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Styrelsen for Brf Majstingen far
hdrmed upprditta arsredovisning for
rikenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsriéttsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-06-10. Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-19.
Féreningen har sitt séte 1 Jonkdpings kommun.

Arets resultat dr positivt trots att foreningen utfort en hel del planerat underhéll. El och uppvirmningskostnader har gatt
ner medan vatten och sophanteringskostnader 4r hogre #n féregiende verksamhetsperiod. Aven réntekostnaderna har
8kat for perioden. Under senare delen av &ret har en omférdelning av lanen gjorts for en effektivare hantering dér storre
delen av lanen bundits med olika bindningstider for att minimera risker i réntefluktueringar.

I resultatet ingér avskrivningar med 406 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 340 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Upplysning vid forlust
Foreningen gick med forlust i ar kopplat till tidigare &rs ¢j genomforda skatteberdkningar. Detta har ingen paverkan pa
foreningens likviditet och méjligheter att kunna finansiera framtida taganden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Platslagaren 1, Lévingen 1 och Majstangen 13 i Jonkopings kommun. P4 fastigheterna
finns 8 byggnader med 161 ldgenheter samt 18 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1946-1950. Fastigheternas
adresser 4r Stationsgatan 15, Sturegatan 56 samt Visterliden 1, 3, 5, 7, 9 och 11 i Huskvarna.

Foéreningen dger marken med dganderdtt.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade 1 IF skadef6rsikring. I forsidkringen ingdr dven styrelsefdrsikring,
Hemforsikring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4rok  Elevboende Summa Kommentar
Foreningen dger 2 ldgenheter (tvaa &
6 22 120 12 1 (26 rum) 161 trea) som hyrs ut som hyresritter
Lokaler
Restaurang Ovr lokaler Summa Kommentar
1 17 18 Restaurang och elevboende innehas med bostadsritt
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Anviindning Antal Anvindning Antal
Antal garageplatser & Antal garageplatser for MC 3 Antal p-platser 42
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*Total bostadsarea (enl fast taxeringen) 11 063 m?

Total lokalarea 402 m?

Totalt 11 465 m?
*upplaten yta med bostadsritt tidigare beriknad som 10 413 kvm

Arets taxeringsvirde 130 527 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 109 393 000 kr

Total tomtarea 14 313 m?

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Andreas & Kent 1 Jonk&ping Fastighetsservice
Malin Nords Stéddservice 1 Vitterbygden AB Stadtjanst
Tele2 Bredband, TV
Jonkopings energi El & fjarrvirme
June avfall Sophantering
Jonkopings kommun VA Vatten & avlopp
Forsékringar IF forsékringar, Anticimex forsdkringar
Rokluckor Fire Safe

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 378 tkr och planerat underhéll for 1 188 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhallskostnader.

En upprittad underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov de ndrmaste 30 &ren pa 19 956 tkr med en rekommenderad
avsittning till underhéllsfond pa 665 tkr. Féreningen sétter av 665 tkr for verksamhetséret i enlighet med
rekommendationerna.
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Foreningen har tidigare utfort nedanstaende investeringar och underhall.

Tidigare ars investeringar

Beskrivning Belopp Ar
Miljostationer uppdelat med 10 ars avskrivning 197 500 2024
Tidigare utfort underhall (tkr)
Beskrivning Ar
Ligenhetsdorrar 2008
Byte av termostater 2019
Drénering och asfaltering av ingadngarna fran Vésterliden, samtliga hus 2019
Nya fonster 2019
Cykelrum vid studentboendet, Visterliden 1 2020
Renovering av badrum i foreningens ldgenhet pa Sturegatan 56 2021
Nytt 18ssystem, elektroniskt programmerade nycklar 2021
Renoverat bastun, Visterliden 7 2021
Stambyte och drénering, Stationsgatan 2022
Nya balkonger 2022
Utbyte av vattenmditare (minskar arskostnaden med 3,5 tkr) 2023
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2023
Underhall parkeringsplatser efter arbetet med balkongerna (nya markeringar, staket & skyltar) 2023
Utbyte delar av taket pd Vésterliden 1 (6vriga tak byttes fér 15-20 &r sedan) 2023
Underhéll tvédttmaskiner 2024
Underhall lasutrymmen fastighet 2024
Foreningen har utfort nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Underhall badrumsrenovering 6 lagenheter 433074
Underhall installation av flaktar 41279
Underhall omledning elkablar 135519
Underhall tak 104 304
Underhall fénsterbyte lokaler 473 997
Totalt arets utférda underhéll 1188173

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Decument 1D 09222115557579960495

Signed L.C, AT, N, KS, RM, RJ, UP, CG, JT8B




Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Crongvist Ordférande 2027
Joan Nielsen Sekreterare 2027
Kent Sunemar Vice ordforande 2026
Roberth Magnusson Ledamot 2026
Ulrika Pohlhall Ledamot 2026
Agneta Tryggmer Ledamot 2027
Roland Johansson Ledamot 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas T Bernerson, Dextra Revision AB Auktoriserad revisor 2026

Camilla Gunnarsson Foreningsvald revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gullvi Seger (sammankallande) 2026

Miko Tuovila 2026

Malin Moukonen 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arsavgiften hojdes senast per 2025-02-01 med 5%. I arsavgiften ingér virme, bredband, trappstidning och tillgang till
bastu.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av arsavgiften per
2026-02-01 med 6%. Aven lokaler och hyresrétt innefattas av samma hdjning i procent.

Under foregaende rikenskapsar har réttning av anldggning utforts vilket inkluderat avskrivningar pa byggnader som
registrerats 2023 tom 2024 da detta inte var gjort tidigare.

Aven mark har registrerats baserat p4 uppgifter frin Tekniska kontoret, Jonk&pings kommun. Dessa hindelser av
ekonomisk karaktér har inte péverkat féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 22 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgir till 23 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 199 personer.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 8 st.)

Flerarsoversikt
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Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023
Nettoomsittning* 9705 9244 5986
Resultat efter finansiella poster* -66 —51 656 —13 472
Soliditet %* Neg Neg 20
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter* 95 96 100
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrétt* 827 787 51
Energikostnad kr/kvm* 231 221 60
Sparande kr/kvm* 134 107 0
Skuldsattning kr/kvm* 5 848 5922 6 720
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsratt* 6 061 6137 7347
Réntekénslighet %* 7,2 7,6 13,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intakter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital 1 procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsrittstoreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingr 1 arsavgiften) per kvm f6r yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Ber#knas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamitrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:

Berdknas pé totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan f6reningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas pa totala rantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.
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Riantekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
grsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplitelse-

Underhalls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid arets bérjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstdmmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

4 479 354

0 665 000

0

665 000

-1 196 323

=579276  —51656232

0
=51 656 232 51 656 232
—665 000

1196 323

-66 256

Vid arets slut

4 479 354

0 133 677

—51 704 185 -66 256

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kx

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt underhallsplanen

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—52 235508
-66 256
—665 000
1196323

—51770 441

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade Srlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9705196 9244394
Ovriga rorelseintikter Not 3 3 843 20334
Summa rorelseintikter 9709 039 9264728
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 726 372 =5 824 620
Ovriga externa kostnader Not 5 =538 902 -161 298
Personalkostnader Not 6 —204 192 —218 411
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgngar Not 7 —406 184 —52 889 323
Summa rorelsekostnader —7 875 650 —59 093 651
Rérelseresultat 1833 388 —49 828 923
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not § 7051 43 045
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 906 695 -1 870354
Summa finansiella poster —1 899 644 —1 827 309
Resultat efter finansiella poster —66 256 —51 656 232
Arets resultat —66 256 —51 656 232
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillzangar

Byggnader och mark Not 10 20254 367 20 660 551
Pigaende ny- och ombyggnation samt f6rskott Not 11 0 292 628
Summa materiella anliggningstillgangar 20254 367 20953 178
Summa anliggningstillgdngar 20 254 367 20 953 178

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 651 68 613
Ovriga fordringar Not 13 485 048 . 110588
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 315673 207 516
Summa kortfristiga fordringar 861 372 812 736
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 833 280 689 496
Summa kassa och bank 833 280 689 496
Summa omsiittningstillgdngar 1 694 652 1502 232
Summa tillgangar 21 949 019 22 455 410
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 479 354 4479 354

Fond for yttre underhall 133 677 665 000

Summa bundet eget kapital 4613 031 5144 354

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~51 704 185 —579 276

Arets resultat —66 256 —51 656 232

Summa fritt eget kapital —51 770 441 —52 235508

Summa eget kapital ~-47 157 411 —47 091 155
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45 693 146 67 899 326

Summa langfristiga skulder 45 693 146 67 899 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21 355 788 0

Leverantorsskulder Not 17 609 016 338 620

Ovriga skulder 41 662 1

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 406 817 1308 619

Summa kortfristiga skulder 23 413 283 1 647 240

Summa eget kapital och skulder 21 949 019 22 455 410
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Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 833 388 —49 828 923
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet 0 386 434
Avskrivningar byggnader 406 184 19 750
2239573 2 864 804
Erhallen rénta 5694 43 045
Erlagd rénta —1938 563 =1 699 705
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =340 112 6776
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 734 957 735926
Kassaflode frin den lopande verksamheten 701 548 1 950 846
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —197 500
Investeringar i pagéende byggnation 292 628 —292 628
Kassaflode fran investeringsverksamheten 292 628 -1 460 718
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1350392 ~1376 015
Upptagna lan 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -850 392 -1376 015
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 143 784 -84 703
Likvida medel vid arets borjan 689 496 774 199
Likvida medel vid arets slut 833 280 —689 496




Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre f6retag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska férdelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Miljéstationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 7 895 100 7 486 632
Arsavgifter, lokaler 467218 439 250
Hyror, bostéder 106 896 102 020
Hyror, lokaler 144 077 130 830
Hyror, garage 34 140 33 840
Hyror, p-platser 63 375 63 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider —32 655 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =500 0
Ovriga avgifter 3901 400
Balkonginglasning 952 900 951 900
Ovriga ersittningar (8verldtelseavg, pantforskrivn, andrahandsuth) 71 049 36 526
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar = —4
Summa nettoomsittning 9705 196 9 244 394

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Atervunna fordringar 0 15 546
Ovriga rorelseintikter 3843 4788
Summa oOvriga rorelseintékter 3843 20 334

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall -1 188173 —82 621
Reparationer —377 518 —384 470
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =568 949 =274 730
Forsdkringspremier —153 738 —145 728
Kabel- och digital-TV =290 785 —420 315
Pcb/Radonsanering —8 800 —36 385
Systematiskt brandskyddsarbete -1 245 -1120
Serviceavtal (Anticimex) —11 661 -1934
Obligatoriska besiktningar -4 031 0
Drift och férbrukning, dvrigt 0 =99 271
Férbrukningsinventarier (videokonf system, dator, hinglas, moteskostn etc) —34 274 0
Fordonskostnader (motorforsikring) =521 0
Vatten —698 952 —557 478
Fastighetsel —251675 —290 011
Uppvérmning —1692 816 -1 879 711
Sophantering och atervinning —349 753 =333 605
Férvaltningsarvode drift (Andreas och Kenth i Jkpg AB) —1 093 481 -1317 241
Summa driftskostnader -6 726 372 -5 824 620
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —168 945 —125 288
Lokalkostnader (Folkets park) —1 600 0
IT-kostnader —-18 738 0
Foretagsforsdkringar -1510 0
Arvode, yrkesrevisorer =40 000 0
Ovriga forvaltningskostnader (uppdat underhéllsplan, ekon utredn) —126 183 0
Inkasso, forvaltn hantering etc —55 459 -6 795
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —40 739 -12 033
Kontorsmateriel —7 882 =2 834
Foreningens telefoner —19 596 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -36 391 0
Bankkostnader -10 217 =945
Ovriga externa kostnader (andrahandsuthyrningar) —11 642 —13 403
Summa ovriga externa kostnader —-538 902 -161 298
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —156 250 —182 325
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 000 0
Sociala kostnader —41 942 —36 086
Summa personalkostnader -204 192 -~218 411
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
2025-01-01 2024-01-01
‘ 2025-12-31 2024-12-31
Avskrivn Byggnader (foreg dr: inkl kompl avskr /réttn anliggn 1947-2023) —386 434 —52 869 573
Avskrivningar Markanldggningar (Miljérum) -19750 =19 750
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -406 184 —52 889 323
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter fran Swedbank 0 3 287
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 2 607 3175
Ovriga ranteintikter SBAB 4 444 36 583
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 051 43 045
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader {or fastighetslan ~1 903 828 —1 868 725
Ovriga rintekostnader -2 867 -1629
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 906 695 -1 870 354
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden

2025-12-31 2024-12-31
Vid érets borjan
Byggnader 34189 370 86 474 342
Mark 151 833 0
Markanldggningar 197 500 0

34 538 703 86 474 342
Summa anskaffningsviirden vid drets bérjan 34 538 703 86 474 342
Réttning av anldggningar
Byggnader 0 —52 436 805
Mark 0 151 833
Total réttning av anldggningar 0 —52 284 972
Byggnader 34189 370 34 189 370
Mark 151 833 151 833
Summa anskaffningsviirden efter riittning anliggningar 34 538 703 34 341 203
Arets nyanskaffning
Markanléggning (Miljéstationer) 0 197 500
Totalt arets nyanskaffning 0 197 500
Byggnader 34 189 370 34 189 370
Mark 151 833 151 833
Markanldggning 197 500 197 500

34 538 703 34 538 703
Summa anskaffningsvirden vid arets slut 34 538 703 34 538 703
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader —13 878 152 —13 471 968
—13 878 152 —13 471 968
Arets avskrivningar byggnader —386 434 —386 434
Arets avskrivningar markanliggningar =19 750 —19 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan —14 284 336 -13 878 152
Restvirde enligt plan vid &rets slut 20 254 367 20 660 551
Varav
Byggnader 19944 534 20 330 968
Mark 151 833 151 833
Markanldggningar 158 000 177 750
Taxeringsvidrden
Bostédder 129 000 000 108 000 000
Lokaler 1527000 1393 000
Totalt taxeringsvarde 130 527 000 109 393 000
varav byggnader 95 949 000 79 863 000
varav mark 34 578 000 29 530 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid éarets borjan 292 627 0
Pégéende fonsterbyte 0 292 627
Fonsterbyte omfordelad som planerat underhall -292 627 0
Vid arets slut 0 292 627
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 651 68 613
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 651 68 613




Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 133 185 151289
Fordringar hos anstillda 1731 0
Skattekonto 113 890 —40 701
Ovr fordringar 236242 0
Summa ovriga fordringar 485 048 110 588
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintdkter 1357 0
Forutbetalda forsdkringspremier 161 787 153 738
Forutbetalt férvaltningsarvode 44294 42 236
Forutbetald kabel-tv-avgift 97 553 1871
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9952 9671
Forutbetalda motorforsikring SAKRA 730 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 315673 207 516
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel SBAB 287 131287
Sparkonto Swedbank 13 024 0
Transaktionskonto Swedbank 819 969 558 209
Summa kassa och bank 833 280 689 496
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 67 048 934 67 899 326
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —355 788 -1376 015
Nista ars omf6rhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut =21 000 000 —65 558 311
Langfristig skuld vid arets slut 45 693 146 965 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Riantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,13% 2026-02-28 3420 000 -3 340 000 80 000 0
SWEDBANK 2,41% 2026-02-28 12 443 200 —12 257 600 185 600 0
SWEDBANK 2,38% 2026-02-28 0 5000 000 0 5000000
SWEDBANK 2,38% 2026-02-28 0 5000 000 0 5 000 000
SWEDBANK 2,38% 2026-02-28 0 5000 000 0 5 000 000
SWEDBANK 2,38% 2026-02-28 0 5000 000 0 5000 000
SWEDBANK 2026-02-28 679 660 —660 908 18 752 0
SWEDBANK 2026-02-28 1628550 —1589 070 39 480 0
SWEDBANK 2026-02-28 4712 500 -4 662 500 50 000 0
SWEDBANK 2026-02-28 3 871300 -3 814 100 57 200 0
SWEDBANK 2026-02-28 1045018 —981 686 63332 0
SWEDBANK 2026-02-28 753 942 —685 648 68 294 0
SWEDBANK 2026-02-28 8 646 900 -8 518 500 128 400 0
SWEDBANK 2026-02-28 5833320 -5658318 175 002 0
SWEDBANK 2,82% 2026-03-28 885 000 —810 000 60 000 0
SWEDBANK 2,41% 2026-03-28 0 500 000 0 500 000
SWEDBANK 2026-03-28 4 700 000 —4 662 500 37 500 0
SWEDBANK 2,48% 2026-04-28 7 685 400 —7 599 600 85 800 0
SWEDBANK 4,13% 2026-04-28 2906 280 -2 798 640 107 640 0
SWEDBANK 2,48% 2026-04-28 1095033 0 595033 500 000
SWEDBANK 2026-04-28 5 764 600 =5 700 400 64 200 0
SWEDBANK 2026-04-28 883 311 -816 643 66 668 0
SWEDBANK 4,13% 2027-03-25 965 000 0 20 000 945 000
SWEDBANK 2,68% 2027-11-25 0 3 000 000 0 3 000 000
SWEDBANK 2,68% 2027-11-25 0 12 630 000 0 12 630 000
SWEDBANK 2,82% 2028-11-24 0 4213 734 0 4213 734
SWEDBANK 2,82% 2028-11-24 0 12 630 000 0 12 630 000
SWEDBANK 3,11% 2029-11-23 0 12 630 200 0 12 630 200
Summa 67 889 014 1047 821 1 902 901 67 048 934

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om sammanlagt 21 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering v langsikiig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 389 493 338 620
Fj reskontraforda leverantorsskulder 219523 0
Summa leverantdrsskulder 609 016 338 620

Document 1D 09222115557579960495

Signed LC, AT, JN, KS, RM, RJ, UP, CG, JTB




# £
% R 51 biefoa Lirth

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 138 781 170 649
Upplupna driftskostnader 0 38728
Upplupna elkostnader 22 198 22 081
Upplupna virmekostnader 240 959 250 990
Upplupna kostnader {6r renhéllning 0 16 100
Upplupna revisionsarvoden 40 000 0
Upplupna styrelsearvoden 179 089 154 275
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 361 60 743
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 915 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 745514 595 053
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1406 817 1308 619
Not 19 Stéilda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 70 956 060 68 000 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hdndelser efter radkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hidndeiser, som 1 vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stilining,

intréiffat.
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Namnfortydligande, datum for undertecknande
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Majstangen Org.nr. 726000-2410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Majstangen for ar 2025.

Enligt var uppfatining har érsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

&r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vért mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inbimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror p4
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Majstangen for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Rimlig sékerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och déir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonk6ping det datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Camilla Gunnarsson
Foreningsvald revisor




Verification

Document ID 09222115557579962296

1/1

Document

BRF Majstdngen Revisionsberatteise

Main document

2 pages

Initiated on 2026-06-03 14:32:59 CEST (+0200) by Emma
Sundelin (ES)

Finalised on 2026-06-05 17:13:11 CEST (+0200)

[nitiator
Emma Sundelin (ES)

Riksbyggen
emma.sundelin@riksbyggen.se

Signatories
Camitla Gunnarsson (CG)

ID number 197104222463
millan2011@hotmail.se

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Camilla
Marie Kristina Gunnarsson”
Signed 2026-06-05 08:34:06 CEST (+0200)

Jonas T Bernerson (JTB)
D number 196402112459
jonas@dextra.se
+4670-348 99 23

|

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "JONAS
TORNSKOG BERNERSSON"
Signed 2026-06-05 17:13:11 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please observe that if the document is printed, the integrity of such printed copy
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your
convenience Scrive also provides a service that enables you to automatically verify the document's

integrity at: https://scrive.com/verify




