€V Kronofogden  wsu el

(

.

FASTIGHETSEKONOMI

AKE RAGNAR ERIKSSON AB

Bedomning av marknadsvarde

Savsjo Braxen 2

E-postadress: kontakt@kronofogden.se Fastighetsekonomi Ake Ragnar Eriksson AB

Telefon: 0771-73 73 00 Box 362, 551 15 Jénkdping
www.kronofogden.se Tel 036-12 67 11



2025-10-31 2(7)

1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| oktober 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 14 oktober 2025 tillsammans med galdenaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsdttningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ikldder sig ej ansvar for oriktiga virdebeddmningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for virdebeddmningen, &r
oriktiga eller ofullstindiga. Bifogade utdrag frin Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat
papekats ibeskrivning. Uppgifter frin dgare/4garrepresentant eller hyresgiist/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en dversiktlig information av virderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljdpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta kriver sérskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljdpaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for virde-bedémningen sker utifrén ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen i sig dr upp till virderingsmannen att utféra utifrén
tillginglig information, lige, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nulidget och pé sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser mm. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da saddan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begiira hjélp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdvs for tilltriide till bostad pa
fastighet eller till l6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
sirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.




2 Varderingsobjektet
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2.1 Fastighetsspecifika uppgifter
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Fastighetsbeteckning Arendenummer

Savsjo Braxen 2 F-1990-25-06

Adress Omrade

Vallsjogatan 38, 576 33 Savsjo, se bilaga. Hagneomradet
Vagbeskrivning Tomitstorlek

Andra huset pa vanster sida mot Hagnevagen. 913 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)

Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesférelaggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestdammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 928 728 200

Kommentar

Taxeringsvarde med aktuell beskaffenhet berdknas till 697 tkr.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Hagneskolan) G G 26 km (Vetlanda)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berérs av en stadsplan fran 1947 (06-SAS-272).

2.5 Tomtrattsavtal

| Berérs inte

2.6 _ Fastighets- och byggnadstillbehér

|TiII fastigheten hor bostadsbyggnad

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

| Total inteckningsbelastning dr 1 190 000 kr fordelat pa 6 digitala pantbrev.

2.8 Forsdkring

[ Okant

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att 1dta uppritta energideklaration infor en forsaljning. Om siljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgora en
sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden Iita uppritta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [1 Andtomt [J Strandtomt [ Strandnéra tomt

M Finplanerad [ Tradgard [J Natur [ Kuperad [Berg
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Omgivning (] Centralt Iage M Villor [ Parhus [ Radhus [JFritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus
[ Lantligt lage [ Enskilt ldge

Kommentar

Pa tomten finns grasmatta och nagra trad

.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt v Kommunalt vatten ¥ Kommunalt aviopp [0 Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [0 Avstingt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Slutentank [ Borrad brunn [ Vatten saknas

Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbddd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Fiber M Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans [J Anslutning saknas [] Oként

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Bygedr Ominepradalc M Villa M Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1250 (] Fritidshus ] Parhus [] Radhus 1 Mellanlage
Byggnadstyp

1% plans hus med hel kallare.

Kommentar

Utvéndig besiktning gjord fran markplan, vindsutrymmet inspekterat fran lucka

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalkiag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg O Betonghdlsten [ Tra M Tra I Trapanel O Tegelpannor B Tvd-glas

O Platta pa mark [OJ Littklinker M Littbetong O Lattbetong O Tegel M Betongpannor [ 2+1-glas

M Grundsulor M Littbetong [ Lattklinker I Betong O Kalksandsten [ Plat O Tre-glas

O Kantforstyvnin [ Betong O Tegel 0 stalbalkar ™ Puts O Papp M Isolerglas
O Krypgrund [ Natursten O Betong O Slammat [ Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag [ Eternit O Eternit ] Fasta

O Palar U Galvaniserad  [J Timmer O Gummiduk O Innanfénster
O Balkgrund O Plastbelagd  [J Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
O Torpargrund M Malade

Kommentar

Grunden ar delvis nydranerad, det finns tecken pa intrangande vatten kring murstocken. Undertaket ar delvis
angripet av svartmogel och isoleringen ar delvis tackt med brate. Bade fasadputsen och grundmuren ar
delvis skadad, ytbehandling pa hangrannor och stupror har bérjat flagna. Fonstren ar dock bytta fér ca 10 ar
sedan enligt fastighetsdagaren. Murstocken ar inte besiktigad och kan i dagslaget inte anvdandas men har
vaderskydd.
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UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M vattenburet virmesystem [0 Oppen spis [ Bergvarme O Varmepump (luft/Iuft)

O Ackumulatortank O Oppen spis m. insats O sjoviarme O Virmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem M Kamin O Solvarme M Fjarrvirme

[ Direktverkande el [ Kakelugn O Jordvdarme O Mek. ventilation

¥ Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare M Sjilvdragsventilation

O Golvviarme O Elpanna O Fastbranslepanna O Ventilation m virmeatervin
Installation &r Marke/Modell Owrigt Kommentar

En pelletskamin i kdllaren.

AREOR
Boarea Biarea Uppgift fran [Kommentar
106 m? 65 m? Skatteverket Uppgifterna har skalighetsbedémts och om exakt yta ar

viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020 Till ytan kommer upphéjd
uteplats med tragolv.

RUMSINDELNING

Plan | Vardr. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV 5 B 2 1

BV 1 1 1 1 1

1tr 2 1

Vind

Beskrivning

Till sovrummen finns sidovindar. Toa pa Gvervaningen ar ur funktion. Kallaren nyttjas som forrad men skulle kunna
bli sovrum eller gillestuga. Overvaningen &r delvis inredd dar trapp och tva rum &r isolerade. Ovriga delar dr
oisolerat och fungerar som férrad. Vindsisoleringen ar delvis fororenad med skrap. Tillbygget ar golvad och
fungerar som forrad

Planritning
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KOK (BV)

M Koksflakt O Elspis (gjutjdrnsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl O skafferi/Sval
0 Vedspis [ Spishall O Inbyggd mikro O Frys [ Kokso

[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) O Diskmaskin O Kyl/Frys

Beskrivning

Vinkelkok ca 20 ar gammalt enligt fastighetsagaren. Naturfargade glasade luckor och slata ladfronter. Kaklad
mellanvagg och bankskiva i tra med infalld rund diskho. Vitvarorna delvis férnyade. Matplats fér 4 personer.

Standard Underhéllsstatus
Normal Normalt

DUSCHRUM (BV)

M WC [ WC-dusch I Duschplats O Badkar O Handdukstork O Tvittmaskin
O Bidé 0J Duschkabin [ O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare
M Tvattstall massage-/angfunktion 7 gasyy O Golvvdrme O Varmvattenberedare
0 Kommod

Beskrivning

Renoverat pa 90-talet troligtvis, med plastmatta och plasttapet.

Golv Standard

Ljus plastmatta Enkelt

Vaggar Underhéallsstatus

Ljusbla plasttapet Aldre

WC (1 TR)

Mwc O Bidé M Tvattstall O Varmvattenberedare

Beskrivning

Aldre toalett som inte anvénds, enligt fastighetsdgaren &r stammarna ur funktion.

Golv Standard

Tackt med 16s duk Enklare

Vaggar Underhéllsstatus

Vitmalad Ur funktion
TVATTSTUGA

M Tvattmaskin O Mangel O Groventré O varmvattenberedare

M Torktumlare O Centrifug [ Forvaringsskap O Franluftsflikt

O Torkskap M Tvittbink O Duschplats M Golvvirme

Beskrivning

Aldre utrymme

Golv Standard

Beige klinker Enklare

Vaggar Underhallsstatus

Malade betongvaggar Visst slitage

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Véaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv v Tapet v Malad gipsskiva

[ Laminat/Linoleum/vinyl M Malat O Tripanel

Omra O Panel O Vivklistrat

I Klinker O Bréstpanel M viv-/Pappspint

O Skiffer O vav O Akustikplattor

O Textilmattor O Timmer O Putsad/Malad betong
O vatrumsmatta O Putsat M Malad trafiberskiva

Kommentar

Ytskikten ar i ordning
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2.13 Ovrigt

2.14 Bedt’jmning

Villa fér den mindre familjen. Huset ligger centralt i Sévsjé, med gangavstdnd till bade idrottsanléggning, butiker och
skola.

3 Slutlig vardebeddmning
For bostadshus mellan 85-120 m? BOA sa hittas 17 kop inom Hagneomradet men de flesta ar 15-20 ar
nyare ar varderingsobjektet och de enbart de tva ndrmaste harrér fran 50-talet.

2,00 - — -
K/T - utveckling éver tiden |
1,80
4
1,60 L 2 e
L

1,40

—& —* —& — -
1,20 ® V-
1,00 L & .

L 4
0,80 . . . : . . . .

jul-21 feb-22 aug-22 mar-23 okt-23 apr-24 nov-24 maj-25 dec-25

De tva narmaste kopen ar ocksa mest jamférbara med narliggande byggar

Adress Képedatum Pris Tkr Kr/m? BOA K/T Tomt BOA BIA Byggar Stdp
Tallvdgen 10 2022-06-03 700 7000 089 1104 100 85 1951 25
Vallsjbgatan 41 2025-07-01 850 7870 1,20 942 108 67 1951 27

Den allmanna K/T-anlysen indikerar 900 tkr (697 tkr x 1,3) och de nirliggande képen indikerar en niva
under det. Med st6d av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet fér Savsjo Braxen 2 till

850 000 kronor
Attahundrafemtiotusen kronor

En fastighets marknadsviirde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. Pd marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild verlatelse kan avwvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sd linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2025-10-31
AUKTORISERAD
: ) FASTIGHETSVARDERARE
e

Ake Eriksson—SAMHALLSBYGGARNA
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N 6361231 Tank pa att gransemna i kartan inte alltid stdmmer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. ® Lantméteriet

N B361126

LANTMATERIET

Skala 1:400. SWEREF 99 TM. RH 2000.




» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Savsjo Braxen 2 90%a6a50-b8db-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lén- och kommunkod Distrikt

0684 Savsjo

Adress

Adress

Vallsjogatan 38
576 33 Savsjo

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berdrt fang

07/35351, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2007-11-01

Kopeskilling: 360 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar

Ovriga fang: 07/35351, andel 1/2

Anteckningar

Innehall

Andel
1/1

Fastighetsnyckel
060119449

Distriktskod
105192

Inskrivningsdag

Utmatning 2025-08-22, 1 080 487 sek, beslutsnummer 12254478162 2025-08-27

Anmaérkningar

Avser inteckning 51/1181

Avser inteckning 51/1182

Avser inteckning 07/35353

Avser inteckning 08/5414

Avser inteckning D-2016-00040740:1

Avser inteckning D-2018-00133713:2

Inteckningar

Sida 1 av 3

032 Allman mini

Senaste dndringen i allménna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-08-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-10-30

Inskrivningsdag Akt
2007-12-14

07/35352

Akt

D-2025-00301752:1

2025-10-31



Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 190 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
15 250 SEK 1951-08-22 51/1181

Anmarkningar

Innehavare: 51/1181 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 632, 551 18 Jonkoping

LY N S

11 750 SEK 1951-08-22 51/1182

279 000 SEK 2007-12-14 07135353
4 120 000 SEK 2008-02-26 08/5414

39 000 SEK 2016-01-28 D-2016-00040740:1
6 725 000 SEK 2018-03-23 D-2018-00133713:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Taxeringsenheter

Sméahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 426988-0 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvérde darav markvérde
2024 928 000 SEK 728 000 SEK 200 000 SEK

Allméanna delen

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgérder Datum Akt
Tomtmatning 1948-10-08 0684K-871
Inford i tomtboken 1948-11-19

Ursprung

Savsjo Savsjo 10:591

Lége, Karia
Omrade N (SWEREFS9 TM) E (SWEREF29 TM)
1 6361169.6 480473.2

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Dérav vattenareal
Total 913 m? 913 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Sida 2 av 3 2025-10-31



Beteckning Omregistreringsdatum Akt

F-Savsjo Braxen:2 1995-03-01 0686-428

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2025-10-31
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Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

Kalla: L.



Képinformation med adress

#  |Kommun Fastighet Typkod |Areal Boarea |Virdeyta |Nyar Vérdear |Stdp Strand  |Bebtyp mﬁm KT
10 |Savsjp ALEN 13 220 77 11 127 1964 1964 33 04 01 2025-07-01 1.06
0684002 Vikingagatan 13 1000 9009
7 |Savsjo LAXEN 4 220 636 119 139 1962 1966 34 04 01 2023-01-13 1.34
0 Vallsjpgatan 24 1350 11345
5 |Savsio TOPPMURKLAN 3 220 859 103 123 1973 1973 <l 04 01 2022-06-28 1.28
Blabérsvagen 5 1200 11650
1 Savsjo ARLAN 5 220 499 100 120 1958 1968 30 04 01 2022-01-25 1.69
: Ekstigen 8 : 1375 13750
13 SME GOSEN 10 220 942 108 121 1951 1951 27 04 01 2025-07-01 1.20
1] 2 Vallsj 4 850 7870
9 |Savsjo ROKSVAMPEN 1 220 1163 17 17 1974 1974 28 04 01 2023-11-01 1.30
0 Smultronvagen 13 1105 9444
8  |Savsio ORREN 9 220 741 115 134 1963 1963 35 04 01 2023-09-15 1.61
0 Sk fan 18 1590 13826
6 |Savsis LAXEN 24 220 743 91 109 1964 1964 36 04 01 2024-01-22 145
0 Alstigen 13 1295 14231
14 |Savsjp KRAKAN & 220 829 a5 102 1959 1959 26 04 01 2024-09-16 1.82
0684002 Ostra E len 5 1100 12941
3 |Savsie KARPEN 8 220 1104 100 117 1951 1951 25 04 01 2022-06-03 0.89
Tallvagen 10 700 7000
4 |Savsio RIPAN 3 220 684 85 100 1962 1962 27 04 01 2022-04-01 1.16
Vallsj 785 9235
2 |Savsjo BLACKSVAMPEN 4 220 1257 103 123 1975 1975 30 04 02 2021-12-03 1.04
Hallonvagen 18 1100 10680
11 | Savsjp ALEN 13 220 77 111 127 1964 1964 33 04 01 2025-08-19 1.22
0684002 Vikir 1150 10360
17 gm SPARVEN 3 220 663 88 106 1959 1959 29 04 01 2024-10-11 134
Furustigen 4 910 10341
16 | Savsip RAPPHONAN 1 220 754 9 109 1965 1965 26 04 01 2024-08-30 1.31
0684002 Rénnbérsvagen 2 900 9890
12 gm ALEN & 220 1118 120 136 1968 1968 35 04 01 2025-03-27 0.99
Talivigen 18 1000 8333
15 |Savsjp LAXEN 11 220 659 91 109 1964 1964 29 04 01 2025-05-02 167
0684002 Rénnbarsvagen 13 1250 13736
Kalla: L fastigh Sidan2 av 2

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70

2025-10-31 09:10



