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Allman beskrivning och marknadsvarde
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning il Lagfaren dgare F-2442-25-17
Boda 1:373 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress S&édra Boda Héglunda 1 Vdardetidpunkt 2026-05-29
665 93 Kil Besiktningstidpunkt 2026-03-16

Allman Beskrivning

Huvudsaklig Bostad uppfdrd 19200 1,5 plan med 166 kvm Boarea (enligt

Bostadsbyggnad taxerade uppgifter samt bygglovsritning 2015) férdelat pd 4 rum
och kék samt ej fardigstéllt dvre plan. Ovre plan ej beaktat i
beddmningen.

Tomtmark Totalt 2 000 kvm fordelat pd en tomtmark. Obebyggda delar
utgéres av planerad trédgdrd samt gardsplan

Beldgenhet Varderingsobjektet &r beldget ca 1,8 mil frdn centrala Kil och ca 4

mil fr&n Karlstad samt Arvika i norr, se &ven karta i bilaga.
Omgivningen utgors av bostader samt dker och bete. Skola och
matbutik finns i Hogboda, ca 1 km bort. Ytterligare utbud med

service finns i Kil.

Ekonomibyggnader
Samt &vriga
byggnader

Totala arealer samt
férdelning agoslag

1 ekonomibyggnad totalt 350 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
okularbesiktning och taxeringsuppgifter) samt 1 6évriga byggnad
totalt 40 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt okularbesikining).

Totalt 1 6600 kvm areal varav 1 6600 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 1,7 ha férdelat p& 1 ha dkermark samt

0,7 ha 6vrig mark varav 2 000 kvm fomtmark (enligt analys).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

4 300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 4 000 000 — 4 600 000 kronor

Kr/kvm areal 259

Orebro 2026-06-18

\E@jieri;zgsl titutet Norra AB
; ) (-
A M
Erik Hernblom _f_ j

Jagmastare / civilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

N Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 2
Bilaga 3

Bilaga 1 Fotografier och kartor.

Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 4,0

Fastighetsutdrag
Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verl&tas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, dvrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intékter frdn nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt int@kter frén skogsallmd@nning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker &ven normering fill
driffnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrdn faktiska eller bedémda intdkter, samt i
férekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra virdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga. Ovriga sakuppgifter frén
nyttjander&attsavtal, forsdkringsbrev, uppréttad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende kontroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdagoslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Erik Hernblom i n&rvaro
av fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en 6versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att aldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
féorekommer.
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Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser Fastigheten ar belégen utom planlagt omréde, se bilaga 2

Bygglov PAdgd&ende renovering utvandigt och invéandigt samt ny
tillbyggnad enligt bygglovshandling 2015. Ovre plan i dldre
del ej fardigstalld. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El El ansluten till allméant nat

Vatten Enskilt vatten. Borrad brunn. Teknisk undersdkning
rekommenderas.

Avlopp Enskilt avlopp. Enligt fastighetsGgare 3-kammarbrunn med

infiltrationsbadd ny ca 2016. Teknisk funktion ej verifierad.
Vidare teknisk undersékning och kontakt med kommunen
rekommenderas.

Bredband (fiber) Ja

Ovrigt

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte
utforts.

Arealer samt Totalt 1 6600 kvm areal varav 1 6600 kvm landareal samt
Agoslag 0 kvm vattenareal (enligt Meftria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 1,7 ha férdelat pd foliande
agoslag:

Akermark: 1 ha

Ovrig mark: 0,5 ha samt 0,2 ha tomtmark

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 1,5 véningar
Byggdr/om- & tillbyggnadsér | 1920/2018
Byggteknik Grund Torpargrund
Stomme Tré
Fasad Trépanel
Fonster 3-glas. nyare. Férg: vit
Yttertak PI&t nyare
varme Bergvarme, Thermia vattenburen via golvvdrme. Inbyggd

pelletskamin i 6ppen spis Nyskick.
Ventilafion | siglvdragsventilation
Ovrigt

Planiésning Véning 1 Entréplan med 2 Hall, 1 allrum, 1 sovrum, 1 k&k 1 badrum
och 1 teknikrum/tvattstuga.

vaning 2 g fardigstalld
Kok Utformning  parallelit kdk med matplats. | nyskick med hég Standard.

Utrustning  |jusa skapluckor. Spishdll, ugn (Siemens), kyl/frys x 2
inbyggd (Siemens)
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Hygienrum Yiskikt
entréplan

Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invéndiga Golv
ytskikt végg

Tak
Ovrigt
Standard/skick

Kil
Boda 1:373
2026-05-29

Modernt WC/Dusch. Vagg med kakel och Golv med
klinker.

Tvattstdall, toalett och dusch.

| teknikrum 1 tvattmaskin, 1 torktumlare (Hisense)
Tré

Malade

Malat

Se Bilaga 3. Pool och tennisbana ej i brukbart vid
besiktning. 1 st. kallarfénster trasigt.

Aldre byggnad med modern och hdg standard. Renoverat
2010 och framét.

Byggnadsbeskrivning — Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad verkstad

Verkstad samt garage, byggnadsdr oként med en totall
BYA p& 350 kvm. Stomme av trd p& betongplatta med
fasad i frépanel under tak av pl&t. Nyttjas idag som
verkstad forrdd/garage. Byggnadens skick ér normalt séval
invandigt som utvandigt. Normal moderniseringsgrad.
Uppvérmning med direktverkande el. Ansluten fill
Vatten/avlopp/el.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Kontor

Beskrivning - Akermark

Beskrivning
Akermark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivhing
Ovrig mark

Ovrigt

Kontor med byggnadsdr okdnt med en total BYA p& 40
kvm. Stomme av trd pd kdllargrund och fasad i frépanel
under tak av betongpannor. Nyttjas som kontor.
Byggnadens skick &r normalt séval invéandigt som
utvandigt. Normal moderniseringsgrad. Uppvdrmning med
direktverkande el. Ansluten fill el.

Akermark med séimre produktionsfdrmdaga och ej
fillfredstallande drénering.

1 ha'i 1 skifte. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstéd
enligt samansdkan internet.

Nyttjander&ttsavtal saknas.

Utgdres av gdardscentra, tomtmark, végar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,5 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga samt taxeringsuppgifter, bilaga

Tomtmark 2 000 kvm
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Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsdr

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar
Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Kil
Boda 1:373
2026-05-29

121 lantbruksenhet som endast utgors av véxthus/djurstall
220 smdhusenhet bebyggd

1 067 000 kr dé&rav byggnadsvérde 740 000 kr dérav
markvarde 182 000 kr.

2023/2024

Fastigheten belastas av 2 st pantbrevsinteckningar om
totalt 4 142 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga
Inget har noterats.

Inget har noterats.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Jordférvarvslagen

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag Lansforsakringar Varmland enligt Idmnad
uppgift av fastighetségare.

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsr&tt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och éven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
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Forvarvstillstdnd

Kil
Boda 1:373
2026-05-29

personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pd&
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha kravts vid vanligt kdp skall Gter
avyttras inom tva ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om férvarvstillstédnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Boda socken, Kils
kommun. Denna férsamling réknas infe som
glesbygdsomrdade. Juridisk person behover alltid ansdka
om forvarvstillstédnd.
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Marknadsvardebedomning

Marknadsvérdebedémning dkermark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern fér 2026 visar att Sveriges lantbrukare upplever att [Gnsamheten har
forsGmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2025 har under de senaste fem éren har priset dkat med 14 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 103 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
A&kermarkens avkastningsféorméaga och dvriga forutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 4 dar Kils kommun ingdr, visar pd en uppgdng under de senaste fem éren pd 14 %
vilket motsvarar ett medelpris pd& 103 000 kr per hektar. | tillg&nglig prisstatistik for betesmark
frdn Lantmateriets minienkdat nr 60 ligger medelnivan i omrédde 4 Svealands sldttbygder pd 48
000 kr/ha.

Akermark med séimre produktionsfdrmdga och oej fillfredstallande dréanering enligt taxering.
Splittrad areal beldgen séder om gdrdscentra. Akermarken beddms vara berdttigad till
gdrdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 1 ha. (60 000 kr/ha x 1 ha).
Marknadsvarde akermark: 60 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdardscentra, vagar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 0,5 ha. (35 000 kr/ha x 0,5 hal).

Marknadsvdrde 6vrig mark: 18 000 kr

Sida 8 (12)



9 Kil
Boda 1:373

PROPERATE oda 1973

Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt évriga byggnader

Vid vérderingen har vi for ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. For djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag foér foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér Gteranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstéende varde.

Generellt for samiliga ekonomibyggnader beddms att Ibnsamheten ar begransad for
verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 100 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en normal moderniseringsgrad och vara rationell.

Verkstad Garage

Beddmt marknadsvdarde: (350 x 4 000 kr) x 60 % (&lder) x 100 % (rationalitet) = 840 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 840 000 kr

Kr/kvm: 2 400

Ovrig byggnad

Kontor

Beddmt marknadsvdarde: (40 kvm x 4 000 kr) x 60 % (&lder) x 100 % (rationalitet) = 100 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 100 000 kr

Kr/kvm: 2 500

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 940 000 kr

Sida 9 (12)



( Kil

Boda 1:373

PROPERATE 2026-05-29

Marknadsvardebedémning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess férsaljningspris
och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sélts har sékningar gjorts i ndromrédet fill
varderingsobjektet, mellan vag E45 och vég 61 under perioden 2023-01-01 och framdét.
Materialet omfattar fastigheter med typkod 220 samt en képeskilling som overstiger
taxeringsvardet. S&kningen genererade 14 lagférda kép efter gallring. Medelvérde for
materialet ligger pd ca 16 694 kr/kvm BOA samt K/T (kdpeskilling/taxeringsvérde) 1,8. Noteras
att ett mindre antal kvm boarea per fastighet generellt genererar en hégre kdpeskilling
réknat per kvm boarea.

KIL BODA 1:250 2026-05-18 106,0 75,0 24 1950 2240 765000 7216 1,0 Lagfart 1950 Hogboda 2024 220
KIL LERBODA 1:4 2026-04-24 165,0 750 31 1909 27583 1650000 10000 1,2 Lagfart 1939 Hoégboda 2023 120
KIL LERBODA 1:195 2025-09-15 1250 28,0 38 1993 2306 2550000 20400 1,5 Lagfart 1993 Hégboda 2024 220
KIL BODA1:351 2025-07-02 65,0 18,0 26 1909 176082 2650000 40769 1,6 Lagfart 1929 Hégboda 2023 120
KIL LERBODA 1:212 2025-06-02 126,0 36 1975 1254 1495000 11865 1,2 Lagfart 1975 Hogboda 2024 220
KIL LERBODA 1:201 2025-01-15 116,0 550 31 1935 3187 1550000 13362 1,6 Lagfart 1945 Hogboda 2024 220
KIL LERBODA 1:224 2024-12-16 1360 160 24 1790 2433 2000000 14705 2,5 Lagfart 1929 Hégboda 2024 220
KIL SODRA GRIMSTAD 1:55m.f. 2024-10-30 75,0 5,0 20 1909 55162 1000000 13333 1,5 Lagfart 1929 Hogboda 2023 120
KIL BODA 1:80 2024-07-22 1050 12,0 28 1909 101134 2500000 23809 1,9 Lagfart 1929 Hogboda 2023 120
KIL BODA 1:354 2024-06-03 109,0 21 1909 137957 1500000 13761 1,0 Lagfart 1929 Hogboda 2023 120
KIL LERBODA 1:119 2024-04-19 140,0 84,0 37 1923 3286 2950000 21071 3,2 Lagfart 1929 Hogboda 2021 220
KIL BODA 1:245 2023-10-05 80,0 70,0 23 1948 2000 1050000 13125 2,2 Lagfart 1948 Hogboda 2021 220
KIL LERBODA 1:232 2023-08-01 116,0 38,0 29 1976 1067 1475000 12715 1,9 Lagfart 1976 Hogboda 2021 220
KIL BODA 1:147 2023-07-10 31,0 12 929 2550 545000 17580 2,5 Lagfart 1929 Hogboda 2021 220

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1920. 166 kvm. Bostaden disponeras for eget bruk.

Taxeringsvarde bostad 740 tkr, tomtmark (2 000 kvm) 145 tkr, totalt 885 tkr. Taxerat vardedr
1929 och standardpodng 29.

Marknadsvdrde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 3 300 000 kr
Kr/kvm BOA 19 879, K/T 3,73
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Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Kil
Boda 1:373
2026-05-29

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, lége, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Akermark

Ovrig mark

Ekonomibyggnader inklusive ovriga byggnader
Bostdader inklusive tomtmark

Summa:

60 000 kr

18 000 kr

940 000 kr

3 300 000 kr

4318 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jdmférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Kils kommun under perioden 2023-01-01 och framat. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 120 samt en képeskilling som overstiger taxeringsvardet. S&kningen genererade 18
lagférda kép efter gallring. Medelvarde for materialet ligger pé 29 kr/kvm total areal samt
K/T 1,7. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm fotal
areal.

KIL LERBODA 1:4 2026-04-24 120 1 1 165,0 1650000 59 1,2 27583 Vanligtkop Hogboda 2023
KIL NORRA NAS 1:36 m.f. 2026-02-16 120 1 2 80,0 2025000 36 1,7 55096 \Vanligtkdp Frykerud 2023
KIL HOGBODA 1:57 m.f. 2025-09-19 120 14 5 3 112,0 2900000 11 1,7 249209 Vanligtkop Hoégboda 2023
KIL BODA 1:351 2025-07-02 120 12 4 1 65,0 2650000 15 1,6 176082 Vanligtkop Hoéghoda 2023
KIL LERBODA 1:3m.f. 2024-10-30 120 2 88,0 550 000 15 1,0 35509 Vanligtkép Hégboda 2023
KIL SODRA GRIMSTAD 1:55m.f. 2024-10-30 120 2 1 2 75,0 1000000 18 1,5 55162 Vanligtkop Hoégboda 2023
KIL HOGBODA 1:187 2024-10-07 120 2 2 140,0 3250000 81 2,4 39900 Vanligtkop Kil 2023
KIL LERBODA 1:89 m.f. 2024-10-01 120 40 11 7 6 215,0 7500000 11 1,0 681345 Vanligtkop Hégboda

KIL BODATORP 1:60 2024-09-26 120 6 3 110,0 2625000 30 1,6 86128 \Vanligtkop Hogboda 2023
KIL TAKENETORP 1:38 2024-08-30 120 53 4 3 32,0 4000000 6 1,5 604127 Vanligtkop Hogboda 2023
KIL BODA 1:80 2024-07-22 120 7 2 1 105,0 2500000 24 1,9 101134 Vanligtkop Hogboda 2023
KIL SODRA GRIMSTAD 1:136 2024-07-01 120 3 134,0 1700000 48 1,6 35200 Vanligtkép Hégboda 2023
KIL BODA 1:354 2024-06-03 120 12 1 109,0 1500000 10 1,0 137957 Vanligtkép Hégboda 2023
KIL OLSERUD 1:40 2023-07-24 120 17 2 2 128,0 2200000 9 1,2 220178 Vanligtkop Hogboda 2023
KIL HOGBODA 1:161 2023-06-21 120 4 72,0 1850000 50 4,3 36549 Vanligtkop Hogboda 2020
KIL BREVIK1:33 2023-05-15 120 7 8 1 98,0 2100000 12 1,9 162748 Vanligtkop Frykerud 2020
KIL BJORKENAS 1:27 m.f. 2023-04-21 120 2 74,0 1720000 85 3,3 20066 Vanligtkop Hogboda 2020
KIL BODA 1:343 2023-01-27 120 19 76,0 1350000 6 0,9 197920 Vanligtkép Hogboda 2020

Framfor allt varderingsobjektets Idge samt bostadens och ekonomibyggnadernas standard
medfér att marknadsvardet for vérderingsobjektet ligger dver medelvardet for
ortsprismaterialet motsvarande 259 kr/kvm total areal samt K/T 4,0.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

4 300 000 kronor

Beddmt vardeintervall 4 000 000 — 4 600 000 kronor
Kr/kvm areal 259 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 4,0

Sida 12 (12)
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Bilaga ovriga sakuppgifter
Ovriga sakuppgifter

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under éverskriften
"Original” redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. Fér siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort fran berakningarna. Observera att tillvaxtberdkningar pa skogen ej har
applicerats pa siffrorna utan siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 1.7 ha
Total skogsareal: 0,1 ha
Produktiv skogsareal: 0.1 ha
Lévad sasong: Nej

Laserskanning utford: 2018-11

Original Efter avverkning

Total volym: 1 m3sk
Produktiv volym: 1 m3sk
Total volym/ha: 6 m3sk
Produktiv volym/ha: 6 mick
Total medelhdjd: 8m

Produktiv medelhdjd: 8m

Total medeldiameter: 011m

e, o e ~ A

Tradslagsfordelning

Anger trddslagsférdelning som kategoriserats till &tta olika skogstyper. Aven en férdelning éver marktyperna for valt
omrade visas. Redovisade siffror ar beraknade utifran Nationella Marktackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplosning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen &r baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av trédslagsférdelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 1,7 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skag utanfor vitmark  [RC-11
o

Skog pd vatmark
Oppen vitmark 0

Akermark 1.09
Ovrig 6ppen mark 0.28
Exploaterad mark [ -2
Vatten 0

Moln/Oklassat ©

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0
Areal (ha)
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Tradslagsfordelning

Tallskog 0

Granskog 0

Barrblandskog O
Lévblandad barrskog [ 0.01

Triviall6vskog | o 1

Adelldvskog 0
Triviallévskog med ddellévinslag 0O

Temporartej skeg 0

0.00 0.02 0.04 0.06 0.08 0.10
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmaélningar finns fér detta omréde.

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data
"Utférda avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte
gallringar. Omraden mindre dn 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-"indikerar att
avverkningen utférts innan laserskanning.

Ingen avverkning har skett pa den har fastigheten de senaste aren.

Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden ar en styrande parameter fér analysen.
Forandringar i skogsbestandet i omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation p& valt omrides skogliga sammanséttning.

Medelhojd 78m
Referensdatum 2018-11
Lévad sdsong Nej
Areal
0.08
0.06
T
=
= 004
e
<
0.02
0.00
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhgjd (m)
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Volym
0.60
3
E 0.40
£
>
S o020
0.00
0-3 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhajd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omradden med naturvirden som det valda omrédet kan berdras av. Utdver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas &ven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan dverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.

Bilaga 2 - Sida 3 (3)
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VARDERINGSINSTITUTET 2026-05-29

Bilaga | Foton utvandigt

Huvudbyggnad vitmdalad trépanel med Huvudbyggnad vitmdalad trépanel med
plattak samt kontor med infart i férgrunden pléttak

Huvudbyggnad vitmélad tr&panel med Hvubygnod vi’rélo rponl me
plattak plattak samt vidbyggd uteplats

Kontor med vitmdalad rdponel oc Verks’ra men‘molqd ’rrc’jponel oh plattak
betongtegel pd tak med skjutportar




KIL
v BODA 1:373

PROPERATE 2026-05-29

VARDERINGSINSTITUTET

Verkstad med vitmadalad trépanel och plattak plonrod tradgdrd med grusad uppfart
med skjutport

&kermark
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Bilaga Il Kartor

{ Remaidh Vallargardet

Foshghefskor’ro Morkenngen visar Ioge’r for vordenngsobjekfe’r Kalla
Metria

1:379>2

1:362>1

Fastighetskarta. Visar vorderlngsobjek’re’rs fastighetsgrénser och
byggnader. Kdlla Metria
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Ortofoto. Visar vdrderingsobjéqlz:re’rs tomtmark. Kalla Metria
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Bilaga Ill Planritningar

low B~ o0¢3

Bygglové?irniﬁgar

9 mi-ull e I ) {Fui

|[ Hogboda Entréutbyggnad
Boda 1373

I Utbyggnad Bostadshus

Plan 1

=war s 1100

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.




n KIL

BODA 1:373

PROPERATE 2026-05-29

VARDERINGSINSTITUTET

e

|
| Blos-gys
Bygglovsritningar
. | L] i -t \ Asuwily avith | Bt \! o
Hogboda Enfréutbyggnad
Boda 1373
| Utbyggnad Bostadshus
RTABENGTR AV | HASDLAGGARE FETRAGE N Plan 2
LH Eﬂi.i—.  Baii 150201 siaLa 1100
| | 02/24/15 7 a3 Lavy

T 1 T
Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsuidrag
FastighetSok

DATA-IPM038-T
metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Kil Boda 1:373 909a6a72-ch40-90ec-e040- 170213661 delen
ed8f66444c3f 1998-04-03
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1715 Boda 213049 inskrivningsdelen
Socken: boda 2025-10-14
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-06-16
Adress
Adress
Sodra Boda Hoglunda 1
665 93 Kil
Inskrivningsinformation
Lagfart maskad
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-10-09, 4 398 584 sek. beslutsnr 12255006558 2025-10-13 D-2025-00369565:1
Utmaétning 2025-10-09, 4 398 584 sek. beslutsnr 12255006392 2025-10-13 D-2025-00369555:1
Notera
Avser inteckning 10/17480
Avser inteckning D-2015-00153783:1
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 4 142 000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 2 300 000 SEK 2010-07-09 10/17480
2 1842 000 SEK 2015-04-20 D-2015-00153783:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 3 2026-06-17
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Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer

0771-63 63 63
Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Sméahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
456652-2

Taxeringsvarde
922 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 94887392 (2024)

Taxeringsvarde
182 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 94888392 (2024)

Taxeringsvarde
740 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1929

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod
Lantbruksenhet, som endast
utgors av vaxthus/djurstall (121)

Taxeringsar
2023

Ingdende virden

Tomtmark
Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion

Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Sida 2 av 3

Riktvardeomrade
1715005

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
166 kvm

Under byggnad
Nej

Taxeringsenhetsnummer
456746-2

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav markvarde
182 000 SEK

darav byggnadsvarde
740 000 SEK

Andel Juridisk form

Tomtareal
2000 kvm

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjélvstandig fastighet

Antal lika
1

Justeringsorsak

Total standardpoéang Bostadsyta

29 166 kvm
Nybyggnadséar Tillbyggnadsar
1920

Antal lika Justeringsorsak
1

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

Taxeringsvarde Areal
145 000 SEK 1ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
0 SEK 0 ha
145 000 SEK 0 ha
1ha

2026-06-17
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Taxerade agare

maskad

Véarderingsenhet ekonomibyggnad 94886392 (2023)

Taxeringsvarde
145 000 SEK

Beskaffenhet
Godtagbar utformning och i
godtagbart skick (2)

Allmanna delen
Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung

Kil Boda 1:292

Lage, Karta

Omrade
Al

Areal

Omrade
Total

Riktvardeomrade
17007

Vardear
1992

Typ
Markomrade

Totalareal

16 600 m?

Andel

Byggnadsyta
198 kvm

Under uppforande
Nej

Datum
1993-12-10

N (SWEREF99 T™)
6604297.8

Darav landareal

16 600 m?

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Juridisk form

Byggnadskategori

Maskinhall, gardsverkstad och
liknande, vardear 1980

Akt
1715-93/40

E (SWEREF99 TM)
390493.9

Darav vattenareal

0 m?

Kélla: Lantméateriet

2026-06-17




