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Styrelsen for RB BRF Kalmarhus nr 22
far hdrmed uppridtta arsredovisning for
rakenskapsaret

2024-09-01 till 2025-08-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening. Stadgarna registrerades 2024-05-21.

Foreningen har sitt séte i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett 6verskott med 2 446 tkr innan avsittning gjorts till foreningens underhallsfond och innan
ianspraktagande av underhéllsfondens medel skett. Arets resultat 4r ndgot simre 4n foregiende ar, vilket frimst beror pa
driftkostnader och réntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 943% till 353%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 238% till 123%.

I resultatet ingér avskrivningar med 842 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 288 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Téljstenen 2 i Kalmar Kommun. Pa fastigheten finns 15 byggnader med 132 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1980-81. Fastighetens adress &r Norrlidsvégen 84-152 i Kalmar.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
12 60 40 20 132
Dessutom tillkommer:
Forrad Garage P-platser Foreningslokal
71 58 101 1
Total tomtarea 40 350 m?
Total bostadsarea 9618 m?
Total lokalarea 1075 m?

151 066 000 kr
151 151 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Energi

Kalmar Energi El

Telia (fiberoptik) Tv, bredband, telefoni

Kalmar NDC AB Bredband (medlemmen fér sjélv kontakta foretaget)

Foreningen &r delaktig i en samféllighet tillsammans med BRF Kalmarhus nr 20 och BRF Kalmarhus nr 21.
Foreningens andel &r 33 procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar avloppsledningar
inom omradet som nyttjas av samtliga féreningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 421 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 34 669tkr for de
nidrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 3 467 tkr (324 kr/m2). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 2 506 tkr (234 kr/m?2).
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Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Ny lekplats 2009
Fiberinstallation 2012
Byte fonster och dorrar 2013
Bostéder 2016
Gemensamma utrymmen 2016
Markytor 2016
Byte av tak och flaktaggregat 2017-2018
Byte handledare loftgdngar 2019
Undercentral 2020
Malning forradsdorrar 2020
Byte expansionskérl 2021
OVK 2022
Ny garageport 2022
Stamspolning, filmning,slamsugning 2024

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Larsson Ordférande 2026
Ymke Mulder Sekreterare 2027
Agneta Malmqvist Vice ordférande 2027
Magnus Flygare Ledamot 2026
Susanne Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Conny Hennermark Suppleant 2026
Elin Arvidsson Suppleant 2027
Johan Malmstrém Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Franz Lindstrom, Ernst & Young AB
Susanne Rylander

Valberedning

Auktoriserad revisor Stimma
Fortroendevald revisor ~ Stimma

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lizzie Lindgren
Susanne Rylander

Stimma
Stdimma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 164 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 165 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-09-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 964 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning* 9788 9439 8674 8 448 8453
Resultat efter finansiella poster* 2 446 2797 2225 2734 2 643
Resultat exkl avskrivningar 842 3598 2999 3504 3413
Balansomslutning 64 359 60 421 58 683 56 822 55036
Soliditet %* 28 26 22 19 14
Likviditet exklusive lanc:omf(')rhandhngar 353 043 756 742 544
kommande verksamhetséar %
Likviditet inklusive lane?mforhandhngar 123 238 131 86 77
kommande verksamhetsér %
. o

%rsavg.lft"andel i % av totala 04 04 04 04 04
rorelseintdkter*
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt* 867 842 770 750 751
Driftkostnader kr/kvm 342 345 317 270 284
Energikostnad kr/kvm* 193 178 173 157 149
Sparande kr/kvm* 307 364 280 336 366
Rénta kr/kvm 129 117 80 54 55
Skuldséttning kr/kvm* 3991 4 054 4116 4175 4248
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 3991 4054 4116 4175 4248
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 4,6 4.8 5,3 5,6 5,7
* obligatoriska nyckeltal

350 -Q—“._‘\———

300

250

150

100

) 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
v Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? . Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Med grund av det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsreitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr om m rékenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhills- fond | Balanserat resultat  Arets resultat
fond

Belopp vid drets borjan 1059 884 2249 998 11 084 999 -1 462 160 2797 007

Extra reservering for underhall enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2797 007 ~2797 007

Reservering underhallsfond 2506 000 ~2 506 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 2 446 052

Vid arets slut 1 059 884 2 249 998 13 590 999 -1171153 2 446 052

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 1334 847
Arets resultat 2 446 052
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 506 000
Summa 1274 899

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1274 899

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9787 812 9517 852
Ovriga rorelseintikter Not 3 87 885 95754
Summa rorelseintikter 9 875 696 9613 607
Rorelsekostnader
Driftskostnader & 6vriga externa kostnader Not 4,5 —5336276 — 5153085
Personalkostnader Not 6 —212 815 —195 745
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —841 651 —800 724
Summa rorelsekostnader —6 390 741 —6 149 554
Rorelseresultat 3 484 955 3 464 053
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 335737 579 483
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1374 640 —1246 528
Summa finansiella poster -1 038 903 —667 045
Resultat efter finansiella poster 2 446 052 2797 007
Arets resultat 2 446 052 2797007
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 39 700 938 40 499 382
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 584 529 304 800
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 9266250 562 936
Summa materiella anléiggningstillgangar 49 551 717 41 367 118
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 66 000 66 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 66 000 66 000
Summa anléggningstillgangar 49 617 717 41 433 118
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —492 14 995
Ovriga fordringar Not 15 4907 4 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 436911 649 023
Summa kortfristiga fordringar 441 326 668 821
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 14 299 550 18 319 093
Summa kassa och bank 14 299 550 18 319 093
Summa omsittningstillgangar 14 740 876 18 987 914
Summa tillgangar 64 358 593 60 421 032
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 059 884 1 059 884

Uppskrivningsfond 2249 998 2249 998

Fond for yttre underhall 13 590 999 11 084 999

Summa bundet eget kapital 16 900 881 14 394 881

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1171 153 —1462 160

Arets resultat 2 446 052 2797 007

Summa fritt eget kapital 1274 899 1334 847

Summa eget kapital 18 175 780 15729 729
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34 176 639 36 727 570

Summa langfristiga skulder 34176 639 36 727 570

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8501 797 6 623 998

Leverantorsskulder Not 10 1232369 76 170

Skatteskulder Not 20 16 625 20 608

Ovriga skulder Not 21 75773 75 738

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2179 610 1167219

Summa kortfristiga skulder 12 006 174 7 963 733

Summa eget kapital och skulder 64 358 593 60 421 032
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3484 955 3464 053
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 841 651 800 724
4 326 606 4264777
Erhallen rénta 543 970 415 112
Erlagd rinta —1380 899 —1237399
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 19 262 165 094
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 2170 900 —405 980
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5679 839 3201 603
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —955 504
Investeringar i inventarier —322936 —240 625
Investeringar i padgdende byggnation -8 703 315 —562 936
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 026 250 —1 759 065
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —673 132 —662 243
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —673 132 —662 243
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 4019 543 780 295
Likvida medel vid arets borjan 18 319 093 17 538 798
Likvida medel vid arets slut 14 299 550 18319 093

Dokument-ID 09222115557563729937 Signerat S1,A, J,Y, M, S2, F




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Standardforbéttringar Linjar 61
Markanldggningar Linjar 20
Installationer Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 9276 108 9005 748
Hyror, lokaler 72 800 73 600
Hyror, garage 218 400 218 400
Hyror, p-platser 164 700 161 908
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 025 -2 1725
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 290 —-18 158
Ovriga lokalintikter 2000 13 500
Pant- och overlatelseavgifter, avgift andrahandsuthyrning 76 926 65595
Solceller 4500 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 -16
Summa nettoomsittning 9 787 812 9 517 852

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Erhallna statliga bidrag 0 81255
Securitas Sverige AB, Voltiva och Paminnelseavgifter 31938 14 499
Forsékringsersittningar 55947 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 87 885 95 754

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall 0 —293 488
Reparationer —420 925 —256 428
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —238 228 —236 670
Arrendeavgifter -2 342 -2619
Samfillighetsavgifter -3010 —10 459
Forsékringspremier —171 386 —149 873
Kabel- och digital-TV —304 663 —283 875
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 1500
Systematiskt brandskyddsarbete -1 566 =5302
Serviceavtal —29 999 —-18204
Obligatoriska besiktningar —938 -5150
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 34756
Sno- och halkbekdmpning —34 970 —68 529
Drift och férbrukning, dvrigt —17 050 —68 655
Forbrukningsinventarier -85 717 —82 365
Vatten =704 950 —627 873
Fastighetsel —227 375 —260 716
Uppvérmning —-1127 138 —1014 957
Sophantering och atervinning —254 178 —242 932
Forvaltningsarvode drift —38 892 —24 560
Summa driftskostnader -3 658 426 -3 685 911
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —1534 513 —1354310
IT-kostnader -3 595 —4 489
Arvode, yrkesrevisorer —24 563 —19 188
Ovriga forvaltningskostnader —7088 —25 044
Kreditupplysningar —395 —3703
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -32310 —13 440
Representation -2 591 -5 287
Kontorsmateriel -13 014 —10978
Telefon och porto -10014 —11 113
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -132
Medlems- och foreningsavgifter —6 600 —5940
Konsultarvoden =37 000 =7 350
Bankkostnader -6 168 —5256
Ovriga externa kostnader 0 —945
Summa dvriga externa kostnader -1 677 850 -1 467 174
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =57 000 =57 000
Sammantréddesarvoden —31500 —27 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —82 000 =73 500
Sociala kostnader —42 315 —38 245
Summa personalkostnader -212 815 -195 745
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —499 399 —471911
Avskrivning Markinventarier -2 791 -2 791
Avskrivningar tillkommande utgifter =296 254 —296 254
Avskrivning Installationer —43 207 —29 769
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -841 651 =800 724
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 2111
Rénteintékter fran likviditetsplacering - SBAB 334 740 576 733
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 908 401
Ovriga rinteintikter 88 238
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 335 737 579 483
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1374 640 —1246 286
Ovriga rintekostnader 0 —242
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 374 640 -1 246 528
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 34556 973 34 556 973
Mark 6 680 700 6 680 700
Anslutningsavgifter 361250 361250
Tillkommande utgifter 14 517 421 14 517 421
Markinventarier 55 813 55 813
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 56 172 157 56 172 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 821 903 —10 391 659
Anslutningsavgifter —361 250 =361 250
Tillkommande utgifter -6 694 977 —6 398 723
Markinventarier —44 645 —41 854
=17 922 775 =17 193 486
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —457 732 —430 244
Arets avskrivning tillkommande utgifter —296 254 —296 254
Arets avskrivning markinventarier -2 791 —2 791
=756 777 =729 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 679 552 -17 922 775
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 2 249 998 2 291 665
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —41 667 —41 667
2208 331 2 249 998
Restvirde enligt plan vid arets slut 39700 936 40 499 382
Varav
Byggnader 23277 337 23735070
Mark 6 680 700 6 680 700
Tillkommande utgifter 7526 190 7 822 444
Markinventarier 8378 11 168
Taxeringsvarden
Bostéder 150 000 000 149 000 000
Lokaler 1 066 000 2 151 000
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Totalt taxeringsvarde 151 066 000 151 151 000
varav byggnader 126 327 000 122 449 000
varav mark 24739 000 28 702 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 163 041 163 041
Installationer 404 625 164 000
Arets anskaffningar
Installationer 322 936 240 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 890 602 570 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —163 041 —163 041
Installationer —99 825 =70 056
-262 866 -233 097
Arets avskrivningar
Installationer —43 207 —29 769
-43 207 -29 769
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —163 041 —163 041
Installationer —143 032 —99 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -306 073 —262 866
Restvirde enligt plan vid arets slut 584 529 304 800
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-08-31 2024-08-31
Laddstolpar 9266 250 562 936
Vid arets slut 9 266 250 562 936
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —492 14 995
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -492 14 995

Dokument-1D 09222115557563729937

Signerat S1,A, J,Y, M, S2, F




Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 4907 4 803
Summa dvriga fordringar 4907 4803
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintédkter 183 427 391 661
Forutbetalda forsékringspremier 59 244 52 897
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 578 124 472
Forutbetald kabel-tv-avgift 51521 49 875
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 140 30 119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 436 911 649 023
Not 17 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 13 544 621 17 045 647
Transaktionskonto 754 929 1273 446
Summa kassa och bank 14 299 550 18 319 093
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 42 678 436 43 351 568
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —673 132 —673 132
Lan som ska omforhandlas nésta verksamhetsar —7 828 665 —5 950 866
Langfristig skuld vid arets slut 34 176 639 36 727 570

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,96% 2026-02-25 3382 897,00 0,00 89 616,00 3293 281,00
SWEDBANK 4,07% 2026-05-25 4795 000,00 0,00 85 000,00 4710 000,00
SBAB 3,64% 2026-11-12 4437 500,00 0,00 50 000,00 4387 500,00
SWEDBANK 3,63% 2027-03-25 3674 460,00 0,00 69 600,00 3604 860,00
SBAB 3.97% 2027-05-19 3198 065,00 0,00 72 812,00 3125253,00
STADSHYPOTEK 3,09% 2027-06-01 6335 000,00 0,00 0,00 6335 000,00
SBAB 3,42% 2028-03-16 2 553 720,00 0,00 50 000,00 2503 720,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2028-03-30 3414 819,00 0,00 83 548,00 3331271,00
SWEDBANK 3,28% 2028-06-21 2 188 501,00 0,00 43 556,00 2 144 945,00
SBAB 4,22% 2028-09-15 3341 740,00 0,00 50 000,00 3291 740,00
STADSHYPOTEK 2,92% 2029-04-30 3736 071,00 0,00 0,00 3736 071,00
SBAB 2,95% 2029-07-13 2293 795,00 0,00 79 000,00 2214 795,00
Summa 43 351 568,00 0,00 673 132,00 42678 436,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 673 132 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 42 005 304 kr till betalning mellan 1 och 4 &r efter balansdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 149 631 76 170
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1082 738 0
Summa leverantérsskulder 1232 369 76 170
Not 20 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 16 625 20 608
Summa skatteskulder 16 625 20 608
Not 21 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 71533 71533
Skuld sociala avgifter och skatter 4240 4080
Clearing 0 125
Summa ovriga skulder 75773 75738
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 21672 18 545
Upplupna réntekostnader 146 994 153 253
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 098 0
Upplupna elkostnader 14 629 15 886
Upplupna vattenavgifter 63 932 51561
Upplupna virmekostnader 60 426 57710
Upplupna styrelsearvoden 94 000 84 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1004 811 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 762 048 786 264
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2179 610 1167 219
Not Stillda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 48 652 000 48 652 000
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 20-11-2025

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jorgen Larsson

Namnf6rtydligande, datum f6r undertecknande

Ymke Mulder

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Agneta Malmqvist

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Susanne Pettersson

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Magnus Flygare

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signering

Franz Lindstrom, aukt. revisor Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Kalmarhus nr 22 org.nr 716404-3262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Kalmarhus nr 22 for ar 2024-09-01 — 2025-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

De Fértroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Riksbyggen Bostadsrattsforening
Kalmarhus nr 22 fér ar 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vidsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Kalmar den

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor

Susanne Rylander
Fortroendevald revisor
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