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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infoér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ April 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 7 april 2026. Uppdragsgivaren har tillhandahallit utdrag ur
fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med kommunens information och dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte for oriktiga vardebedémningar som beror pa felaktiga eller ofullstandiga sakuppgifter erhdllna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
dgare/agarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat satt, kan anda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljdp&verkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gors av varderingsmannen utifran tillganglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intdkter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser m.m. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kdpare i ndgot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris, energideklaration

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren ndr den behdévs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handrédckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miliéfarligt avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Nassjo Grimstorp 1:198 F-226-26-06

Adress Omrade
Vitsippevagen 11, 571 65 Grimstorp, se bilaga. Grimstorp
Vagbeskrivning Tomtstorlek

Huset ligger i norra delen av Grimstorp. 744 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderitt Smahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesféreldggande eller att fastigheten berors av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)
2024 786 634 152
Kommentar

Taxeringsvarde bedéms vara korrekt

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

8 km (Parkskolan) G 8 km (ICA Bodafors) 15 km (Stortorget)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berérs av byggnadsplan (06-NSA-611) fran 1975.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berors inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehor

| Pa fastigheten finns bostadshus och garage.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning dr 800 000 kr fordelat pa 6 digitala pantbrev.

2.8 Forsakring

[ Okint

2.9 Energideklaration

| Bostadsbyggnaden har en energideklaration som var giltig till 2024-09-15.
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

O Finplanerad ™ Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg

OmgivningD Centralt lige M Villor O Parhus O Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

O] Lantligt l1age [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns grasmatta samt lite prydnadsbuskar

.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt ¥ Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp [] Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [0 Avstangt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [0 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn  [J Avlopp saknas

Fiber O Inkopplat ™ Finns draget till tomtgrans [(J Anslutning saknas [ Okant

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggdr Ombyggnadsar M Villa L1 Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1979 ] Fritidshus O] Parhus ] Radhus L1 Mellanlage
Byggnadstyp

1-plans hus.

Kommentar
Det finns takad vind men hojden ar for Iag fér annan anvandning an kallager. Typhus fran NassjoHus
Utvandig besiktning gjord fran markplan

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

[0 Murar till berg [J Betonghalsten M Tré M Tra M Trépanel O Tegelpannor [ Tva-glas

[ Platta p& mark M Lattklinker [ Lattbetong [0 Lattbetong O Tegel M Betongpannor [J 2+1-glas

[ Grundsulor [ Lattbetong O Lattklinker [ Betong [ Kalksandsten [ Plat M Tre-glas

O Kantforstyvnin [ Betong O Tegel [ Stalbalkar O Puts [ Papp I Isolerglas
M Krypgrund O Natursten O Betong O Plat O Shingel O Enkelglas

[ Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag O Eternit O Eternit O Fasta

O Palar O Galvaniserad [ Timmer 0 Gummiduk O Innanfénster
[J Balkgrund [ Plastbelagd [ Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund ¥ Malade

Kommentar
Vissa rotskador pa fasad, vindskivor, det saknas foder runt nagra utbytta fonster. | 6vrigt sa verkade konstruktion
och vaderskal vara i fungerande skick. Ny ytterdorr, ny lucka till vind
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O Vattenburet virmesystem [J Oppen spis

[ Bergvarme

M Varmepump (luft/luft)

[ Ackumulatortank O Oppen spis m. insats [ Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)
O Luftburet varmesystem [ Kamin [ Solvéarme I Fjarrvarme

M Direktverkande el [ Kakelugn O Jordvarme [ Mek. ventilation

[ Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare [ Sjalvdragsventilation

[ Golvvarme O Elpanna O Fastbranslepanna [ Ventilation m varmeatervin
Installation ar Marke/Modell Ovrigt Kommentar

5-10 ar sedan Samsung (AR12NXWSQWKN)

Manga av radiatorerna &r borttagna

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran

125 m? 0 m? Skatteverket

[Kommentar

om ca 10 m? trallgolv

Uppgifterna har skalighetsbedomts och om exakt yta ar
viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020 Till ytan kommer takat uterum

RUMSINDELNING

uteplats insatt.

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV

BV |1 3 1 1 (1) 1 1

1tr

Vind

Beskrivning

Bostaden ar under renovering med ett flertal paborjade projekt men inget ar avslutat, fran sovrum ar ny dorr till

Planritning
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KOK (BV)

[ Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn M Kyl [ Skafferi/Sval
O Vedspis O Spishall O Inbyggd mikro M Frys O Kokso

[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin O Kyl/Frys

Beskrivning

Rakt kék som bedéms vara ca 25—-35 ar gammalt med viss fornyelse av mellanvagg, och vitvaror. Trafolierade och
sparade luckor och ladfronter, kéksbank med laminatyta, rostfri diskbdnk med dubbelho. | kéket finns utrymme for
en matplats till ca 4—6 personer. Plastmatta

Standard Underhallsstatus
Enkel Visst bristande skick och behover renoveras.

BADRUM (BV)

M WC [0 WC-dusch M Duschplats M Badkar [0 Handdukstork [ Tvattmaskin

[ Bidé ] Duschkabin [ [ Bubbelbadkar M Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvattstall massage-/angfunktion [ Bastu [ Golvvarme O Varmvattenberedare
0 Kommod

Beskrivning

Rummet renoverades for 30-40 ar sedan och uppdaterat med franluftsflakt. Furupanel i tak, mattan har limslapp i
dusch och kring brunn

Golv Standard

Vatrumsmatta Enkelt

Vaggar Underhallsstatus

Ljus vatrumstapet Rummet har uppnatt sin tekniska livslangd.
WC (BV)

Mwc O Bidé M Tvattstall O Varmvattenberedare

Beskrivning

Utrymmet ar fyllt med soppasar. Inrett med WC och handfat, spegel

Golv Standard

Vatrumsmatta Normal

Vaggar Underhallsstatus

Vatrumstapet Okant, men verkar inte anvandas
TVATTSTUGA (BV)

M Tvattmaskin O Mangel M Groventré M Varmvattenberedare
I Torktumlare O Centrifug O Férvaringsskap O Franluftsflakt

O Torkskap ™ Tvattbank O Duschplats [J Golvvérme

Beskrivning

Rummet ar troligtvis fran byggaret med nyare vitvaror. Furupanel i tak.

Golv Standard

Vatrumsmatta Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Vatrumstapet Rummet har uppnatt sin tekniska livslangd.
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GARAGE (SAMMANBYGGT)
[ Slagport O Vikport O Dagvattenbrunn [ Gangdorr O Franluftsflakt
1 Vipport M Takskjutport 1 Motoriserad [ Uppvarmning
Beskrivning
Fran byggaret med platt tak
Golv Standard
Betong Mycket enkelt
Vaggar Underhallsstatus
Gipsvaggarna ar fuktpaverkade Visst slitage
FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Vaggar Tak
[ Traparkett/Lamellgolv M Tapet v Malad gipsskiva
M Laminat/Linoleum/vinyl M Malat M Trapanel
OTra [ Panel VI Vavklistrat, Vév-/Plastspant
O Klinker [ Brostpanel [ Pappspant/Séckvav
[ Skiffer [ vav [ Akustikplattor
[ Textilmattor O Timmer O Putsad/Malad betong
M Vatrumsmatta [ Putsat O Malad trafiberskiva
[0 Malade masonitskivor
Kommentar
Vissa av rummen har fortfarande armerad plastvav i taket. Dar renovering paborjats sa ar den ersatt med gips.
Vaggarna ar bade dldre ytskikt eller under renovering. Golven ar aldre plastmattor eller laminat

2.13 Ovrigt

| Uteplatsen ar kraftigt rotskadad och trallen haller pa att forsvinna

2.14 Beddmning

Enplansvilla i lugnt villaomrade med grénomrade pa baksidan. Yteffektivt med tre sovrum och enligt
fastighetsdgaren récker luftvdrmepumpen som uppvdrmningskdlla vilket torde innebdra laga driftskostnader.
Baksidan mot skogen ger en uteplats utan insyn. De pabérjade renoveringarna behéver avslutas. Lugnt, trevligt
sambhdlle och fin natur med trevliga promenadstrdk samt en barnvénlig badplats.
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3 Slutlig vardebedémning
Fastigheten saldes 2016 for 485 tkr och i jamforelse med fastigheter som har salts sedan 2023 sa bedéms
detta objekt som samre eller i det lagre intervallet.

Adress Kopedatum  PrisTkr  Kr/Kvm K/IT Tomt Beldgenhet Boa Bia Byggar Stdp
Solstigen 1 2023-01-27 1200 7643 1,18 938 Strand75-150m 157 33 1979 30
Hattsjovagen 4 2023-11-17 925 8565 1,06 1960 Strandndra 108 90 1961 25 man
Blasippevagen 2 2024-06-10 750 7500 0,94 682  Strand +150 m 100 69 1978 32
Mickel GoingsVag7  2024-10-01 950 7422 1,33 714  Strand75-150m 128 100 1928 28
Vitsippevagen 15 2024-10-23 825 8333 0,98 702  Strand +150 m 99 95 1978 33
Villagatan 17 2025-01-29 615 6474 0,76 704  Strand 75-150 m 95 118 1971 31
Medel ovagt 878 7656 1,04 950 115 84 1966 30

Inkluderas forsaljningar langre tillbaka sa kan konstateras att virdeuppgangen som skedde 2019-2022
har reducerats och vardet bedéms i niva med kopeskillingen

Pris/tid |

2500

2000

1500

¢ 0/
1 000 3 .

500 &

0 T T T T T T T 1
dec-14 maj-16 sep-17 feb-19 jun-20 okt-21 mar-23 jul-24 dec-25

Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for Nassjo Grimstorp 1:198 till

600 000 kronor
Sexhundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas, inte bestimmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild 6verlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Vérdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2026-04-15
AU KTORI.?E RAD
) FASTIGHETSVARDERARE
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Planer, bestdammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1975-01-10 06-NSA-611

Grimstorps samhalle norra delen

Anmaérkningar

Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220) 360871-3 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde ddrav byggnadsvirde ddrav markvérde

2024 786 000 SEK 634 000 SEK 152 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
1/1

Fysisk person

Allmé&nna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1976-02-19 06-NSA-657
uUrsprung

Néssjo Grimstorp 1:157

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
il Markomréde 6380239.5 481919.3

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 744 m? 744 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
F-Norra Sandsjé Grimstorp 1:198 1995-03-01 0686-428

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 2 av 2 2026-02-10
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Beteckningar

Beteckning uUuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Nassjo Grimstorp 1:198 909a6a50-875a-90ec-e040- 060106776 delen
ed8f66444c3f R
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0682 Norra Sandsj6 105206 inskrivningsdelen
Socken: norra sandsjo 2016-11-21

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-02-09
Adress
Adress
Vitsippevagen 11
571 65 Grimstorp
Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

11 2016-11-14 D-2016-

00518753:1

Berért fang
D-2016-00518753:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2016-11-10
Kopeskilling: 485 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6 Totalt
belopp: 800 000 SEK
Nr o

Belopp Inskrivningsdag Akt
! 201 600 SEK 1979-05-16 79/4629
2

72 000 SEK 1979-05-16 79/4630
3

70 000 SEK 1979-05-16 79/4631
4

154 000 SEK 1998-02-18 98/1824
5

22 400 SEK 2002-10-08 02/25409
6

280 000 SEK 2008-07-09 08/18959

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Sida 1 av 2 2026-02-10
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