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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgors av bostadsratten 308 inom HSB BRF Bockagéard i Skene som
bestar av en bostadslagenhet.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forséljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvdndas som underlag vid Exekutiv
auktion.

Kronofogden

Om den tidigare &agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjéalp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Augusti 2026

Croisette genomfor denna vardering pé uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
uppréattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutsétts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan anda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger koparen
att sjalv gora de undersokningar som kravs.
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Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okular besiktning samt
information fran offentliga kallor, &gare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska péatalas for berérd
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas
varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av
befintliga forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets
lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion utférdes 2026-08-14 av Niklas Karlsson. Lagenhetsinnehavaren narvarade
ocksa under inspektionen.

Inspektionen &r e av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar och arsredovisning
e  Energideklaration

e Utdrag fran lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Skene inom
Marks kommun. Allméanna kommunikationer finns i
form av buss med héllplats pa cirka 200 meters
avstand. Storre trafikleder finns pa cirka 1,5 kilometers
avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av flerbostadshus .

Omradet  beddoms ligga centralt.  Néarmaste
affarscentrum aterfinns i centrala delarna av staden.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen ager fastigheterna Skene 8:28 och Skene
24:7. Byggnaderna uppfordes ar 1947.
Varderingsobjektet ar belaget inom Skene 8:28.

Foreningens bankldn per 2025-12-31 uppgick il
3 486 760 kronor vilket motsvarar 2 006 kr/m2 boarea.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2025-12-31 uppgick till T 047 699 kr*

Det finns en giltig energideklaration fér byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

* Yttre underhdlls fond avser en redovisningsmassig
avsattning till yttre underhall och avser darmed inte reella
pengar.

B
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 2 694
kvadratmeter. De  obebyggda delarna  av
varderingsobjektet  utgors i huvudsak  av
parkeringsplatser, gronytor och kommunikationsytor

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppforande.

Haven



. 2026-08-17
croisette. 308 inom HSB BRF Bockagard i Skene

REAL ESTATE PARTNER

Byggnadsbeskrivning Information om bostaden

Byggnadernas yttre skick bedéms dverlag som normailt. Marbogatan 7 B,

Adress

Foreningen foljer en underhéllsplan. Det gar att Idsa mer 5117 61 Skene
om foreningens utforda och planerade insatser i Lgh-nr 308
arsredovisningen.
Boyta 73 m?
Antal rum 3r.o.k.
Kok Vaning 3av3
Foérekommande ytskikt och utrustning _ .
- Avgift 4 770 kronor per manad
X Spishall
XInbyggd ugn och mikro Andel i foreningen 1157
XKombinerad kyl och frys Inre fond Information saknas
BIDiskmaskin Balkong Finns, inglasad
Forrad Finns
Beskrivning: Bredband Ingar enligt uppgift
Vaggarna ér malade TV Ingér enligt uppgift

Golvet bestéar av parkett

Arbetsytor bestéar av traskiva )
Stankskydd utgors av kakel Overlatelseavgift 1 480 kronor

Pantsattningsavgift 592 kronor

Skick och Standard  normalt
Underhéllsstatus normalt

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning
XlDuschplats

XIKommod

Toalett

Beskrivning:
Vaggarna har kakel
Golvet bestéar av plastmatta

Skick och Standard normalt
Underhallsstatus normalt

Planritning fran natet. Avvikelser kan forekomma.
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Ovriga rum
Foérekommande ytskikt och utrustning

Golv Véaggar
X Parkett X Malat
X Tapet

Ovrigt: Fukt/vattenskada p& vardagsrumsgolv.

Skick och Standard  normalt
Underhéllsstatus normalt

Gemensamhetsytor i foreningen
Gym
Tvattstuga

Bedomning

Lagenhet om 3 rum och kdk med inglasad balkong pa vaning tre hogst upp i huset.

Ldgenheten bedodms ha ett &gt till normalt skick med hansyn till nybyggnadsstandard. Standarden bedéms vara
normal. Mest vikt har lagts vid kdp av lagenheter av liknande karaktar, storlek och lage, inom samma forening.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt 308 inom HSB BRF Bockagard i Skene
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Augusti 2026

Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 1 050 000— 1 250 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 14 500 — 17 000 kr/m?2

Med foljande férutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet 308 inom HSB BRF Bockagard i Skene vid vardetidpunkten till:

1150 000 SEK

enmiljonetthundrafemtiotusen svenska kronor

GéGteborg 2026-08-17

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhallsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor

- Fastighetsutdrag

- Energideklaration

- Foreningens arsredovisning, stadgar och registreringsbevis
Utdrag ur lagenhetsregistret
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FASTIGHET ®

Ovriga noteringar:

Socken: Skene

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

MARK SKENE 8:13

MARK SKENE 8:28

Aktualitet fastighetsregistret: 2019-02-13 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a6d-32b4-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Véstra Gotaland 63, MARK

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
P-ORBY SKENE BOCKAGARDEN 8:28 1951-01-01 15-SKJ-1
P-SKENE SKENE BOCKAGARDEN 8:28  1990-06-06 1584-420
URSPRUNG @

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ®

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
140665711 0,

ADRESS

Adress: Postnr:
Marbogatan 7A 51161
Marbogatan 7B 51161

Postort: Kommundel:
Skene Skene
Skene Skene

AREAL ®

Totalareal: Varav land:
1280 kvm 1280 kvm
\0,13 ha 0,13 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) ES X:(RT90) Y:
1. 6374218,44 358556,2 6378104,09 1310230,82

ATGARDER ©®

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1947-04-03 15-ORY-1167

ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @

Beraknad aktualitet 2026-08-13 Senaste dndring for
inskrivningsdelen: fastigheten:
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE
fastighetsinskrivning

2026-08-14 10:15:51

2023-07-14

Tel: 0771-636363

Sida 1/4



ALDRE FORHALLANDE ®
150/999, 192/8525, 150/1001, 192/8526, 150/1002, 192/8527, 150/1003, 192/8528, 150/1004, 192/8529, 155/9, 192/8530, 147/709, 192/10677,
147/710A, 150/998, 192/10678, 147/710B, 150/998, 192/10679, 147/711, 192/10680, 147/712, 192/10681, 148/331, 192/10682, 150/250,
192/10683, 150/1000, 155/110, 192/10684, 155/8, 192/10685, 192/10688, 194/12547, 194/12549, 194/12551, 097/1786, 192/10687,

097/4647

MARK SKENE 8:28

LAGFART

HSB Bostadsrittsforening Bockagard i Skene

HSB:S BRF BOCKAGARD | SKENE
Organisationsnummer: 765000-0545

Namn pa lagfart:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Anmarkningar:

c¢/o LUNDH
MARBOGATAN 7
511 61 SKENE

47/423 Beviljad

1947-07-02, Andel: 1/1

Id-nummer kompletterat Akt: 47/423 Beslut: Beviljad
Namn Akt: 92/10690 Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:

Kop 1946-12-27 Andel: 1/1

47/423 Beviljad

INTECKNINGAR @

Antal inteckningar: 6 st, Summa: 5 549 500

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Galler dven:
MARK SKENE 24:1

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Galler dven:
MARK SKENE 24:1
Innehav:

HSB BANK

BOX 8325
104 20 STOCKHOLM

Foretradesordning 1
SEK 197 500
92/10686 Beviljad
1992-07-14

Foéretradesordning 4
SEK 500 000
99/12454 Beviljad
1999-09-15

99/12455 Beviljad

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Galler dven:
MARK SKENE 24:1

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Giller d@ven:
MARK SKENE 24:1

Foretradesordning 2
SEK 952 000
94/12548 Beviljad
1994-09-08

Foéretradesordning 5
SEK 2 106 000
04/29944 Beviljad
2004-09-21

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Galler dven:
MARK SKENE 24:1

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:
Galler dven:
MARK SKENE 24:1

Foretradesordning 3
SEK 394 000
94/12550 Beviljad
1994-09-08

Foretradesordning 6
SEK 1 400 000
D-2023-00203615:1
Beviljad

2023-06-30

ANTECKNINGAR ®

Inga anteckningar hittades.

TIDIGARE AGARE

Ingen tidigare dgare hittades.

AVTALSRATTIGHETER ®

Inga avtalsrattigheter hittades.

2026-08-14 10:15:51
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PLANER OCH MARKREGLERINGAR ®

Planer

Namn (typ)

Detaljplan for skola, Skene 33:1 m fl Gastgivaregatan
(Detaljplan)

Status: Gallande Beslutsdatum:
Laga kraft: 2024-02-06 Genomférande:

Namn (typ)
VASTRA OMRADET (Stadsplan)

Status: Gallande

Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

MARK SKENE 8:28

Akt Senaste @ndring  Berord kommun
1463-P2024/3 2026-03-04 Mark

2023-12-14

2024-02-07 - 2029-02-06

Akt Senaste dndring Berord kommun
15-SKS-197 2026-03-04 Mark

Beslutsdatum: 1963-05-29

MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er péa fastigheten.
Det finns 12 lagenhet/er pa fastigheten.

TAXERING ®

Hyreshusenhet, bostéder, typkod 320

Beslutsar (:
Taxeringsid:
Tax.enhet avser:
MARK SKENE 8:28

Summering:

Taxeringsvérde kr:

Ingaende virden
Bostad:
Bostadsmark:

Taxerade agare

765000-0545

HSB Bostadsrattsforening
Bockagard i Skene

Co: LUNDH

MARBOGATAN 7

511 61 SKENE

Andel: /1

Juridisk form: Bostadsrattsforening

Véarderingsenheter

Hyreshus bostad

Skatteverkets id: 544493112025
Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.vérde kr: 9 800 000

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. 9 800 000
saregna forh.)

Riktvirdeomrade: 1463144
Vérdear: 1948

Arshyra kr: 1824 000
Under uppférande: Nej
544503112025
Nybyggnadsar: 1948

Om eller nybyggnadsar: 2005

Area kvm: 1738

Tillhor byggnad: 1

Ligger pa tomt:

2025
386498-1

MARK SKENE 24:1

13 472 000

Taxeringsvérde
9 800 000 SEK
3672 000 SEK

Hyreshus bostadsmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.véarde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just.
saregna forh.)

Riktvirdeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillhor byggnad:

544503112025
1

3672 000
3672 000

1463144
2160
1

2026-08-14 10:15:51
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MARK SKENE 8:28

Rapporten hdmtades 2026-08-14 10:15:51
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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