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SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Tanums-Hogar 1:7 utgors av en bebyggd lant-
bruksenhet (typkod 120). fastigheten bestar av ett sammanhéang-
ande skifte som omger brukningscentrum. Enligt matningar digitalt
omfattar den totalt ca 14,8 ha.

Av totalarealen uppskattas ca 4,1 ha utgoras av produktiv skogs-
mark, 4,2 ha av akermark, ca 1,3 ha av bergimpediment och 5,2 ha
av ovrig mark varav ca 0,4 ha berédknas utgéra tomtmark.
Skogsmarken utgors till stérsta delen av yngre spontant uppkom-
men barr- och 16vskog. Virkesforrddet uppskattas till ca 90 m3sk.
Brukningscentrum bestar av ett bostadshus, en ladugard, ett garage
ett mindre uthus samt enkel, storre carport for lastbilar.

Marknadsvardet for Tanum Tanums-Hogar 1:7 bedéms i april 2026
till 3 000 000 kronor.

UPPDRAG
Uppdragsgivare Kronofogden Forséljning Syd, Box 110, 971 04 Lulea.
Syfte Utlatandet syftar till att beskriva och att beddéma varderingsobjek-

tets marknadsvarde och avses att ligga till grund for forsaljning.

Vérderingsobjekt Tanums-Hogar 1:7 i Tanums kommun.
Vérdetidpunkt 2026-04-02.
Férutsdttningar Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering &r baserade pa

uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den bygg-
nadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for bedom-
ningen av byggnadernas skick samt for att ge ldsaren en uppfatt-
ning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig bety-
delse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen. Se dven bilagda ”Allméanna villkor for vardeutlatande” (bi-
laga 1).
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Underlag

- Besiktning av varderingsobjektet den 26/3 2026

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)

- Marknadsinformation

- Kartmaterial

- Muntliga uppgifter fran fastighetsédgare

- Tidigare beskrivning och vardering av fastigheten.

BESKRIVNING

Lagfaren

Fastighetstyp

Ldge

Viégbeskrivning

Koordinater

Adress
Planférhdllanden

Jakt

Servitut, samfdlligheter

Inteckningar

Férvdrvstillstand

F-2971-25

Privatperson.

Enligt taxeringsinformationen bebyggd lantbruksenhet, typkod
120.

Varderingsobjektet ar belaget i Tanum socken, Tanums kommun.

Fran Tanumshede: Koér riksvagen norrut, mot E6 Oslo, genom Ta-

numshede. Svang av till héger skyltat “Lur 11”. Kér ca 1 km och
svang sedan direkt vanster in pa en grusvag. Kor sedan till vdgen
tar slut, ca 400 m. Varderingsobjektets brukningscentrum, med ett
vitt hus, ligger dar vagen tar slut.

SWEREF 99 TM: N 6516353, E 287893
WGS 84: N 58°44'6.2", E 11°20'6.2"

Hogarhamnen 2, 457 91 Tanumshede.
Objektet berors av fornlamningar. Se vidare bilaga 4.

Varderingsobjektet ingar i Gandalens nya VVO som omfattar ca
1 543 ha. Dessutom beldgen inom Lurs ASO och KSO.

Varderingsobjektet belastas av tva avtalsservitut gallande ledning
och vattenledning. Se bilaga 4.

Totalt tre inteckningar pa sammanlagt 260 000 kr finns registrerad
fran 1997. Se dven bifogade utdrag ur fastighetsdatasystemet (bi-
laga 4).

Fastigheten ligger i Tanums socken, Tanums kommun. Denna for-
samling raknas som glesbygdsomrade, varfér en privatperson be-
hover ansoka om forvarvstillstand hos Lansstyrelsen infor ett kop.
Juridisk person maste alltid ansdka om forvarvstillstand. Avgiften
ar fér narvarande 5 200 kr.

)i
J

=

F

FORUM



Tanums-Hogar 1:7
Tanums kommun

2026-04-02 Sida 3 av 17

Energideklaration

Handréckning

Areal

Agoslag

F-2971-25

Byggnaderna pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &ar
saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att lata upprétta energideklaration infér en forsaljning.
Om séljaren, trots kdparens begéran, underlatit att fullgdra en sa-
dan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade
till byggnaden |ata uppratta en energideklaration pa séljarens be-
kostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

Allmant: Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som ké-
pare har ratt att tilltrada egendomen kan du véanda sig till Krono-
fogden och begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet el-
ler |6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvéands for ett normalt bo-
ende. Képaren kan dock fa betala for handrackning som behdvs
for annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, bortforsling av miljo-
farligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som &ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kro-
nofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Grafisk matning via fastighetskarta ger vid handen att fastighetens
totalaareal inklusive skogsmark ar ca 14,8 hektar.

Per dgoslag fordelar sig objektet enligt féljande:

SKOGSMARK 4,1 ha
BERGIMPEDIMENT 1,3 ha
AKERMARK 4,2 ha
OVRIG MARK 4,8 ha
TOMTMARK 0,4 ha
SUMMA 14,8 ha
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Taxeringsvdrde

Smahus:
Byggnadsar:
Grundldggning:
Stomme:

Fasad:

Yttertak:
Fonster:
Boyta:

Anslutningar:

Fiber

Ventilation

F-2971-25

Fastighetens taxeringsvdrde taxeringsaret 2023 fordelar sig enligt

foljande:
TOMTMARK 357 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 400 000 SEK
SKOGSMARK 242 000 SEK 7 ha
SKOGSIMPEDIMENT 3 000 SEK 1ha
AKERMARK 374 000 SEK 5ha
EKONOMIBYGGNAD 33 000 SEK
OVRIG MARK 2 ha
SUMMA 1 409 000 SEK 15 ha

BESKRIVNING SMAHUS

1,5 plans byggnad.

Enligt fastighetsinformationen 1909.

Torpargrund, gjuten platta pa tillbyggnadsdel.

Tra.

Staende vitmalad lockldktpanel fran senare ar. Gott skick. Stupror

och hangrannor ar aven de i gott skick.

Betongpannor. Plattak pa tillbyggnad. Skorsten med huv.

Plast/PVC eller dubbla kopplade fonster.

Enligt fastighetsutdrag 65 m? + 35 m? biyta.

Enskilt vatten med gravd brunn. Vattnet ar av samre kvalitet och

har ett ojamnt tillflode. Enskilt avlopp.

Nej.

Sjalvdrag.
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Bostadshus med nyare tillbyggnad

Uppvdrmning: Direktverkande el. Vedspis i koket. Oljeeldad kamin i vardagsrum.
Rumsbeskrivning
Entréplan

e Huvudingdng med hall: Med trapp till 6vervaning. Klinkergolv
med golvvarme. Brostpanel och tapet pa vagg.

e Kok: Klinkergolv med golvvarme. Brostpanel och tapet. Tratak
med infallda lampor. Vedspis, Sunwind gasspis. Huv. Elvita
diskmaskin. Electrolux kyl/frys. Koket nytt for 2024.

e Vardagsrum/kontor: Avdelat i mitten. Laminatgolv. Tapet.
Spand duk i tak. Oljeeldad kamin.
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Standard och skick

Tomt

Ovrigt

F-2971-25

e Badrum: Tva utrymmen med doérr mellan. Golvvdrme installe-
rat i hela utrymmet. Toalett och handfat i forsta delen. Klinker-
golv i hela utrymmet. Kakel 1angs ena vaggen. Brostpanel och
tapet langs yttervagg. Andra delen med duschkabin installerad.
Nytt och modernt. Inga synliga fel.

e Uterum: Tegelgolv. Trapanel och tapet pa vagg. Trapanel och
trabjalkar i tak. Storre panoramafonster.

Ovre plan

e Hall: Aldre plastmatta. Malad vigg och trdpanel i tak.

e Sovrum: Snedtak. Laminatgolv. Tapet pa vagg och trépanel i
tak. Kattvind.

e Rum: Snedtak. Laminatgolv. Tapet pa vagg och trapanel i tak.
Kattvind. Enklare kdksutrustning med osdker funktion. Pa-
gaende renoveringsarbete.

Forutom vad géller koket sa ar byggnaden i normalskick med nyare
ytskikt i badrum och hall. Fasad, tak och de flesta fonster ar nyare.

Tomten utgors av grasmatta. Robotgrasklippare.

Varderingsobjektet ligger endast nagra km fran Tanums centrum.
Det star ett flertal aldre fordon och liknande ute pa dgorna.

e .

I
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Vardagsrum

Tillbygg-
nad

= @

Iealett aza badrum

Principskiss éver entréplan. Ej skalenlig, fel kan férekomma
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Ej fardig-
stallt rum

Sovrum

1
L

ka}'tvind

Principskiss éver 6vre plan. Ej skalenlig, fel kan férekomma

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

Ladugdrd

Ca 170 m? byggnadsarea. Rddmalad trabyggnad belagt med plat-
tak. Jordgolv. Med tva utrymmen. Det férsta med tva storre skjut-

portar fungerar som maskinhall. Dessutom ett mindre forrad.
Fasaden i samre skick.

Ladugadrd

Garagelédnga

Ca 70 m? byggnadsarea. Rédmalad trabyggnad med lockliktpanel

och belagt med takpannor. Jordgolv. Fyra portar. Anvands som
fordonsgarage och férrad.
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Garageldnga

Lusthus/damm Bredvid garageldangan finns ett lusthus och en damm.

Damm

Mindre uthus med Byggnadsyta ca 15 m2. Rédmalad liten stuga med lockldktpanel
Jordkdllare och betongpannor pa tak. Anvénds som forrad. | gott skick. Jord-
kallare med separat ingang nertill. Ej anvéand som jordkallare idag.

F-2971-25
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F d tvdttstuga Liten byggnad pa 7,5 kvm. Trabyggnad med betongpannor. Bra
skick.

Tvdttstuga

Carport Ca 170 m2. Enklare byggnad med plattak. Aldre lastbilstrailers och
containrar utgor vagg. Anvands som garage for lastbilar.

Garage/carport fér stérre fordon

Stuga Ute vid skogsmarken finns en mindre stuga ca 10 kvm. Trabyggnad
byggd pa plintar plattak. Bra skick. Pabdrjad inredning. Trépanel i
tak och vagg. Tragolv. Delvis kéksinredning.

F-2971-25
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BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning Beskrivningen bygger pa en uppdaterad inventering fran 2022.
Skogsmarken enbart oversiktligt besiktad.

Areal Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av
ca 4,1 hektar produktiv skogsmark.

Skogstillstand Skogsmarken ligger runt om brukningscentrum. Mycket av skogs-
marken ligger pa sémre bonitet med inslag av hédllmark. Det mesta
ar avverkat och det har bérjat véxa plant- och ungskog av bade

barr och 16v.
Nyckeltal
MEDELBONITET 4,5 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 2,7 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 21 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 86 m3sk
PRODUKTIV AREAL 4,1 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall: 2%
Gran: 51%
Lov: 47 %
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Skogsmark, avd 2

Alderklassférdelning

Areal %
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BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Underlag
Areal
Arrondering

Anvéndning
Drénering

F-2971-25

Marken har besiktigats okulart.

Pa fastigheten finns ca 4,2 hektar akermark.

Marken finns delvis bakom brukningscentrum och delvis langst
upp i norr atkomlig via samre vag. Se karta bilaga 5.

Marken slas enbart.

Marken &r enligt muntliga uppgifter tackdikad pa 1950-talet och
ingar i ett system med grannmarkerna. Enligt taxeringsuppgifter
med normal produktionsférmaga.
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Akermark

BESKRIVNING AV OVRIG MARK OCH IMPEDIMENT

Ovrig mark Ca 5,2 ha bedéms som 6vrig mark. Pa diverse platser inom varde-
ringsobjektet finns uppstallningsplatser dar diverse fordon finns

placerade. Exempelvis bilar, lastbilsslap och husvagnar.

OBS! Antal fordon var farre vid besiktningstillféllet an vad som kan

ses i ortofotot i bilaga 5.

Exempel pa uppstdllningsplatser

Impediment Ca 1,3 ha bedéms som bergimpediment

“Ill"
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Impediment och vig

VARDERING

Metodtilldampning

Syfte Syftet med varderingen ar att bedoéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Ingdende delar Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fem delar:

| Smadhusenhet och tomt

I1 Ekonomibyggnader

II1 Skogsmark

IV Akermark

Vv Ovrig mark och impediment

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedomning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvarde.

| Smahusenhet och tomt

Enheten har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den bygger
pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till varderings-
tidpunkten.

Sékning pa genomfdrda kdp av smahus i Tanums kommun, med
kriterierna:

ST
=

F-2971-25 WW

FORUM

1%



Tanums-Hogar 1:7
Tanums kommun

2026-04-02 Sida 14 av 17

Ortsprismetoden

F-2971-25

e Smahusenheter (typkod 220)
e Boarea upp till 80-130 m?

e Ejstrandnaralage

e 2023-01-01—2026-03-27

13 kdép ingar i materialet. Medelvardet pa képeskillingarna ligger
kring ca 1 730 000 kr. Byggnaden far anses vara i gott skick saval
exteriort som interiort. Vissa problem med vattenkvaliteten gor
att vardet uppskattas ligga nagot under snittet av jamforelse-
materialet.

Marknadsvardet for bostaden bedéms till 1 500 000 kr.

Fastighetsbeteckning ~ Kopeskilling Kvadratmpris Boareal Stdpoang Medel av K/T

BJORNEROD 1:6 1785000 15937 112 31 2,0
BRAMSEROD 3:3 2295000 22950 100 29 19
GERUM 1:4 1550 000 14 485 107 20 14
GARDEN 2:7 2600000 28571 91 29 16
KUSTORP 1:5 1000000 9803 102 30 09
LIUNGBY 1:5 2000000 20000 100 32 1.2
ORREKLAPP 1:8 1150 000 12777 90 30 0,8
TANUMS-BACKA 1:4 1000000 12195 82 21 0,9
TANUMSHEDE 2:51 1675000 17091 98 25 14
TANUMS-SAM 1:9 1475000 15691 94 25 14
TEGNEBY 2:5 2450000 22272 110 34 16
ULVESKED 2:10 1125000 14 062 80 28 1,5
VITEVALL 1:2 2400000 23529 102 31 1.8
Totalsumma 1731154 17643 98 28 14

Ortsprismaterial skogsmark

I Ekonomibyggnader

Taxeringsvardet taxeringsaret 2023 for ekonomibyggnad ligger pa
33 000 kr. Detta harror till ladugarden. De évriga, mindre trabygg-
naderna ar i battre skick och bedéms vara mer eftertraktade av en
képare. Med tanke pa skick och anvandningsomrade sa bedéms
ett sammanlagt marknadsvarde fér ekonomibyggnader till 250 000
kronor.

I11 Skogsmark och jakt

Skogsmarken har varderats med ortsprismetoden. Den bygger pa
en jamforelse med likartade fastigheter som salts inom ett be-
gransat geografiskt omrade och i anslutning till varderingstid-
punkten.

| det valda ortsprismaterialet bér de viktigaste prispaverkande
faktorerna, inom rimliga granser, stamma o6verens med varde-
ringsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga
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Marknadsvérde

Marknadsvérde

F-2971-25

avvikelser gentemot jamforelseobjekten. Infér vardebedomning

bdr normering av olika slag tillampas, t ex kr/hektar eller kr/m3sk.

Berakning av varde enligt ortsprismetoden har skett genom en

medeltalsanalys av forséaljningar av skogsdominerade fastigheter i

Fargelanda med omgivande kommuner i Vastra Gotalands lan

2022 och framat.

Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden och virkes-

forrad, arealer mm &r kdnda genom forséljningsprospekt, egen

besiktning eller muntlig information. Genomsnittspriset ar ca

140 000 kr/ha. (bilaga 3).

Med stod av ovanstaende bedéms att marknadsvardet for skogs-

marken uppgar till avrundat; 550 000 kronor inklusive jaktvarde.

IV Jordbruksmark

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter och

prisstatistik. Hansyn tas aven till hur marken bedéms kunna passa

for grannar som tillskottsmark eller en tankt képares eget bru-

kande som t.ex. hastgard. | det hér fallet finns ingen andamalsen-

lig ekonomibyggnad med hastboxar.

Marken ar belagen nedanfor brukningscentrum samt langst upp

impediment och skogsmark. Marken som sadan bedéms i dagsla-

get fungera som daligt dréanerad akermark. Totalt finns 4,2 hektar.

Enligt 12 st forsaljningar i den norra delarna av Véastra Gotaland

dar minst 50 % av arealen har bestatt av akermark ligger priserna,
utifran ett K/T-varde pa 1,6, kring 145 000 kr/ha. | detta fall med
nagot samre kvalitet pa marken bedéms vardet ligga kring 100 000

kr/ha.

Marknadsvardet for 4,2 hektar akermark uppskattas till; 420 000

kronor.

Fastighetsbeteckning |~ Medel av Kopesumma Medel av K/T Medel av Taxeringsvarde

GRIMMELAND 1:22
HOLKEKARR 1:16 m.f.
KALLSTORP 1:10
KVILLE-KLEVA 1:8
MOSSEDALEN 1:2 m.f.
NAVERSTADS-RORANE 1:20
STABACKEHULT 1:11
SVALTE 2:8

OSSBY 1:6 m.f.
Totalsumma
Ortspris Gkermark

2300000

700 000
2600000
1800000
5300000
3795000
2700000
2700000
5300000
3021667

1.1
11
1,2
1,3
1,6
1,9
2,0
1,3
29
16

2089000

633 000
2192000
1351000
3254000
2056000
1331000
2011000
1800000
1857 444
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Summa delvérden

F-2971-25

Vv Ovrig mark och impediment

Totalt ca 5,1 ha. Marknadsvardet bedéms schablonmassigt till
20 000 kr eller 4 000 kr/ha.

Summan av alla delvarden blir 2 740 000 kr.

Bostad 1500 000 kr
Ekonomibyggnader 250 000 kr
Skog och jakt 550 000 kr
Akermark 420 000 kr
Ovrigt och imp. 20 000 kr
MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstédndiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en stérre en-
het.

Efterfragan pa sma lantbruk, s.k. hdstgardar, &r stor. Fastigheter
med en attraktiv sammanséattning kan tillgodoraknas hogre varden
an vad en summering av dgoslagens delvarden antyder.

En sékning har gjorts efter lantbruksfastigheter salda i Tanums
kommun, 2022 och framat.

9 kép hittades, med en medelkdpeskilling pa ca 3 020 000 kr.
Det ar hogre an varderingsobjektet, 3 andra sidan ar medel for
taxeringsvardet ocksa hogre for jamforelseobjekten.

En viss forsiktighet tas med att dra allt for stora slutsatser utifran
direkta jamforelser mellan jamforelseobjekten och varderingsob-
jektet.

Beddmningen &r att summan av delvardena ligger nagonstans

kring eller nagot hogre for varderingsobjektet.

)i
J

=

F

FORUM



Tanums-Hogar 1:7 2026-04-02 Sida 17 av 17

Tanums kommun

MARKNADSVARDE
Med stod av resonemanget ovan, bedéms marknadsvardet for fas-

tigheten Tanums-Hogar 1:7, i Tanums kommun, vid vardetidpunk-
ten i april 2026 till:

Tremiljonerkronor
[3 000 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av fastig-
heten pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild for-
saljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda
marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader

vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

2026-04-02
AUKTORISERAD
LANTBRUKSVARDERARE
Eddie Runsten SAMHALLSBYGGARNA
Jagmdstare
s‘“lll"’
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlatande(s omfaltning

Virderingsobjektet omlatiar i vardeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rétrigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledningsriitt, samfilligheter
och dvriga rétligheter eller skyldigheter som framgér av ul-
drag fran Fastighetsregistret hiintorligt till virderingsobjektet.

virdeutlatandet  omfattar dven, 1 forckommande fall, till

virderingsobjektet horande fastighetstillbehor och byganads-
tillbehor, dock ej industritillbehir i annan omfattning dn vad
som framgdr av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
liastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varfor ytterligare  utredning  av  legala  forhallanden  och
dispositionsritt ej vidtagits. Vad giller legala torhdllanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information dirom ldmnats
skrifiligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som [ramgar av uldrag [rén Fastigheisregistret
samt av uppgifier som limnats av uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjekret inte
belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderdttsavtal cller
andra avial som i nigol avscende begréinsar [astighels-
dgarens radighet dver egendomen samt att viirderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att vérderingsobjcktet
inte dr foremadl for tvist i ndgot avseende,

Forutsittningar for virdeutlitande

Den information som innelattas i virdeutldtandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhdllits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes  ombud  och  eventuclla  nyttjanderdttshavare,  har
forutsatts vara korrckta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbeddmning. Vidare har fSrutsatts
all ingel av relevans (or virdebedomningen har utelimnals av
uppdragsgivaren/fgaren eller dennes ombud. Ingen kontroll av
hyresgiisiernas betalningsfSrméga har gjoris om det ¢j ndmnts
specilikt 1 utlatandet.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhéllits
genom uppdragsgivaren/dgaren cller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pd dessa areor och har inte méit upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats genom
en rimlighetshedémning. Areorna har forutsatts vara
uppnitla i enlighel med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och arrendefSrhillanden eller andra
nyttjanderiitter, har vérdebedémmingen 1 forckommande fall
utgatt frin gillande hyres- och wrendeavtal samt Gvriga
nyljanderdusavial. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhillits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ambud.

Virderingsobjektet [orutsatis dels upplylla alla erforderliga
myndighetskrav och fir fastigheten géllande villkor. shsom
planforhillanden cte, dels ha erhallit alla erforderlign myndig-
hetstillstind  [r dess anviindning pi sl som anges i ul-
latandet,

Miljéfragor

Virdebedomningen edller under fSrutséttningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte ¢ sane-
ring eller att det foreligger ndgon annan form av miljomissig
belastning.

32

w
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52
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72
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Dessa allmdma villkor & gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakelield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB,
FS Fastighelssiralegi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svela AB. De dr utarbetade med wigingspunkt fran God
Virderarsed, uppriittat av Sektionen For Fastighetsviirdering inom Samhillsbygearna och &r avsedda for auktoriserade viirderare inom
Samhillsbyggarna. Villkoren géller frin 2022-01-27 vid viirdering av hela, delar av fastigheter. tomtriitter, byggnader pa ofri grund eller
liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Savill & annal [ramgér av viirdeutlatandet gélller (8ljande;

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar viirderarcn
inte (Br den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av art virdebeddmningen #r
felaktig pa grund av att virderingsobjektet dr i behov av
sanering eller atl det [Oreligger ndgon annan  form  av
miljomissig belastning.

Om information ¢j erhilles om en byggnad dr miljécertificrad
antas det i viardebeddmningen att byggnaden ej dr certifierad.

Besiktning, tekniskt skick

Den lysiska konditionen hos de anldggningar {byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet dr baserad pd oversiktlig okuldr
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den upplyller siljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Véarderings-
objcktet forutsdtts ha det skick och den standard sem den
okuliira besikiningen indikerade vid besikiningstillféllet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara

forhallanden pa cgendomen, under munken eller 1 byggnaden,

som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas [or:

« sddant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéicka,

funktionen (skadefriheten) och/cller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk  utrustning, rérledningar  eller
elektriska komponenter,

Brister i de delar som ej besiktats

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till toljd av pavisad skada till
folid av tel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum (Br undertecknande av virde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utgd tor pavisad skada till
foljd av fel 1 vérdeutldtandet #r 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktnalitet

Beroende pé all de faklorer som paverkar virderingsobjekiets
marknadsviirde foriindras dver tiden #r den virdebeddmning
som dterges i utlitander gillande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas 1 utlatandet 1 forckommande fall, har gjorts utifran
ell scenario som, enligl vérderarens upplatining, aterspeglar
fastighetsmarknadens fSrviintningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebiir inte ndgon utfisielse om lakiisk framtida
kassaflddes- och virdeutveckling.

Viirdentlatandets anviindande

Innehallet i viirdeutldtandet med tillhérande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anvéindas i sin helhet till det syfle
som anges i utlitandet.

Anviinds viirdeutlatandet for riittsliga forfoganden, ansvarar
viirderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan drabba
uppdragsgivaren om utlatandet anviinds enligt 7.1, Virderaren
dr fri frdn allt ansvar for skada som drabbat tredje man till foljd
av alt denne anvint sig av vérdeutlitandet eller uppgifier i
detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av del reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, miste virde-
ringstoretapget godkinna innehallet och pé vilket sitt utlatandet
skall dterges.

Tredje part far ej anviinda virdeutldtande utan skrittligt
godkinnande av virderaren.
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SKOGSTILLSTAND OCH AVDELNINGSBESKRIVNING

R12A
Datum: 2026-04-02

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI

Sammanstillining dver fastigheten:
Tanums-Hogar 1:7

Lan: Vastra Gotalands lan
Férsamling: Tanum

Kérningsnr: 14-6-0001/00

Kommun: Tanum
Faltarbete: 2026-03-26

Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 41 28 Tall 2 2
Hansynsmark 0,0 0 Gran 44 51
Skogsimpediment 1,3 9 Lov 40 47
Akermark 472 28 Bjork 0 0
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 5,2 35 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 14,8 Totalt forrad 86
Forrad per ha 21
I skog | REl
Hansyn Gran
Imp. B Lov
Aker N B Biork
B Bete B Contorta
Owrig Ek
I vatten B Bok

Bonitet och Iopande tillvaxt

Foreslagen avverkn. under tio ars perioden l

Medelbonitet: 4,5 m3sk per ha Slutavverkning 0 m3sk
Tillvaxt per ar: 2,7 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.férmaga: 18,4 m3sk
Totalt 0 m3sk
Medeltransportavstand |Mede|uttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 175 m Slutavverkning 0 m3sk
Gallring: 183 m Gallring 0 m3sk
Medel: 181 m Medel ttrp.avst om
Alderklassfordelning
Areal % 00
80 =
60 —:
40
20—: I I
° I | | I
Kalm 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-80 91-100 101-110 M+

F-2971-25
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO1

FORUM FASTIGHETSEKONOMI férdelning pa aldersklasser Datum: 2026-04-02

- Kérningsnr: 14-6-0001/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7

FASTIGHET: Tanums-Hogar 1:7 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Foérsamling: Tanum Tall 2 2 8 5

Kommun: Tanum Gran 4 51 75 42

Lan: Vastra Gotalands 1an Lov 40 47 94 53

Varderare: Bjork 0 0 0 0

Faltarbete: 2026-03-26 Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2026-04-02 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0

. Virkesforrad m3sk 86 177

AGOSLAG Virkesférrad m3sk/ha 21 43

Produktiv skogsmark 4.1 ha

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 1.3 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.5

Akermark 4.2 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 27

Betesmark 0.0 ha

Ovrig mark 52 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 14.8 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10
KLASS
AREAL BON [ FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk | m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 32 78 3.9 28 9 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 09 22 6.5 58 65 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
81-90 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0) 0.0 0 0 ( 0.0 0 ( 0.0 0
OVR.SK. ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 -1 ( 0.0 0 -
SUMMA 4.1 100 86 -- 0.0 0 0 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 1.3 ha, férrad 0 m3sk

F-2971-25
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI férdelning pa huggningsklasser Datum: 2026-04-02
- Kérningsnr: 14-6-0001/00

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7

FASTIGHET: Tanums-Hogar 1:7 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Foérsamling: Tanum Tall 2 2 8 5

Kommun: Tanum Gran 4 51 75 42

Lan: Véstra Gotalands lan Lov 40 47 94 53

Vérderare: ER Bjork 0 0 0 0

Faltarbete: 2026-03-26 Contorta 0 0 0 0

Varderingstidpunkt: 2026-04-02 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0

AGOSLAG Virkesforrad m3sk 86 177

Produktiv skogsmark 4.1 ha Virkesférrad m3sk/ha 21 43

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 1.3 ha

Akermark 4.2 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 45

Betesmark 0.0 ha Lépande tillv, m3sk/ha, ar: 27

Ovrig mark 52 ha

Vatten 0.0 ha

Totalareal 14.8 ha

SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER

HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON [FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS- | AVVERKNING |SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 32 78 3.9 28 9 0 0.0 2.3 0 0.0 0.0 2.0
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 09 22 6.5 58 65 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 49
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF (00 -| 00 0o o 0 ( 00 ; 0( 00) -l oo
AVRSK| ( 00) -| 00 0o o0 0 ( 00 ; 0( 00) -l oo
SUMMA 41 100 - 86 -- 0 0.0 2.3 0 0.0 0.0 --

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 1.3 ha, forrad 0 m3sk
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Bilaga 2 4(4)

BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Sida: 1
- Tanums-Hogar 1:7 Datum: 2026-04-02
Kérningsnr: 14-6-0001/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Av- R O Areal A A/ Hkl S Terrang S| Ung- A Volym Tidp Trad- Dgv St- Ti D Kvalitet Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- er n gM k transp skog | for  slag yr- % t mer nings tur T < n
ning s d d o4& i Kost- kor d aw K ka [ pris kost- % it o m
N n e sl k Av nads- ] ] An- 1 2 3 4 just nads- d g s

Nr rt ha I 1k t st just r /ha tot d del Just p t
ooo1r 0 0 090 PG R2 4 G24 11 16 G 20

L 80
0002 0 1 240 96 PG R2 1 T16 m o n T 25

G 5

L 70
0002 0 2 240 455
0003 0 1 060 B8PG G 1 B22 25 37 18 L 100 18
0003 0 2 060 17 55
0004 0 0 040 PG Gt 1 G26 30 100 40 G 100 15
0050 0 0 130 3

0060 0 1 440 G641

0080 0

%)
I
S
=)
-~
o
=)

0070 0 1 320 9155

0070 0 2 320 955
0080 0 0 040 55

0080 0 1 120 98255

0090 0

r
o
o

8 55
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Ortspris skog kr/ha
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FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER

LANTM A TERIET Utokad information
I s I I L | 25 mars 2026
Fastighet
Beteckning Senaste dndringen Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Tanum Tanums-Hogar 1:7 i allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Vistra Gotalands lan, O, 14 2015-11-13 2026-02-26 09:42 2026-03-24
Tanum kommun, 35
Nyckel: 140260059
Belidgen i glesbygd. Forvarvstillstand enligt jordférviarvslagen (jordférvarvstillstand) kan behovas.
Socken: Tanum
Adress
Adress
Hogarhamnen 2
457 91 Tanumshede
Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Diarav vattenareal
Totalt 153 300 kvm 153 300 kvin 0 kvm

Lige, karta
Omrade N, E (SWEREF 99 TM) N, E (SWEREF 99 12 00)

1 6516399.6 287947.8 6513396.7 111543.0

Lagfart

F-2971-25
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s Utokad inf ti
LANTMATERIET achomation
I L L I L | 25 mars 2026
Avtalsrittigheter
Nr Avtalsrittighet Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut: Ledning 1981-09-09 81/4220
3 Avtalsservitut: vattenledning 2015-03-16 D-2015-00102238:1
Anteckningar
Anteckning Inskrivningsdag Akt
Forbud att slappa ut avloppsvatten fran vattenspolande toaletter i réd 2024-12-03 D-2024-00407210:1

servicebyggnad, 2024-12-02, AVL.2024.2183

Rittigheter

Redovisning av réttigheter kan vara ofullstandig.

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Datum Akt
Starkstrém Last Ledningsratt 1435-92/98.1
Ledning Last Avtalsservitut 14-IM5-81/4220.1
Vattenledning Last Avtalsservitut 2015-03-16 D201500102238:1.1

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Fornlimningar

L1967:3078 L1967:3079 L1967:3198 L1967:3400 L1967:3436
L1967:3502 L1967:3503 L1967:3896
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Taxeringsar

F-2971-25
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LANTMATERIET

Utokad information
25 mars 2026

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 333673-8 2023
Taxeringsvirde dirav byggnadsvirde darav markvirde

1.409.000 SEK 433.000 SEK 976.000 SEK

Ingaende varden

Bostadsbyggnad 400.000 SEK

Ekonomibyggnad 33.000 SEK

Tomtmark 357.000 SEK

Jordbruk 374.000 SEK

Skog 242.000 SEK

Skogsimpediment 3.000 SEK

Virderingsenhet akermark 166703032023

Markvirde Virdeomrade

374.000 SEK 14001

Areal Beskaffenhet Drinering

5ha Normal. (Avviker mindre an +/- 10 % frén Otillfredsstallande (klass 2 av 2)

genomsnittet) (klass 3 av 5)

Virderingsenhet ekonomibyggnad 166713032023

Byggnadsvirde
33.000 SEK
Byggnadsyta
140 kvm

Beskaffenhet

Mindre god (klass 3 av 3)
Under uppforande
Negj

Virderingsenhet skogsimpedimentsmark

Markvirde
3.000 SEK
Areal

1 ha

Virderingsenhet skog 166683032023
Markvirde

242.000 SEK
Areal

F-2971-25

Virdeomrade
14001
Byggnadskategori

Ekonomibyggnad, virdear fére 1980 (11)
Anmarkning: Ej Spannmalslager (42),
Ensilagesilo (44), Vaxthus (51-53), Ovriga
ekonomibyggnader (60)

Virdear

166693032023
Viardeomrade

1402

Virdeomrade
1402

Bonitetsklass Medelbonitet
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LANTMATERIET Utékad information
L L L ; L | 25 mars 2026

7 ha

Virkesforrad, totalt Virkesforrad, barr Virkesforrad, lov
63 kbm/ha

Virkesforradsklass

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 166733032023

Byggnadsvirde Virdeomrade

400.000 SEK 1435008

Bebyggelsetyp Total standardpoing Fastighetsrittsliga forhallanden

Friliggande smahus 18 Utgor en eller flera sjalvstandiga fastigheter
(klass 1 av 3)

Boyta Biyta Virdeyta

65 kvm 35kvm 72 kvin

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear

1909 1929

Under uppforande Tillbyggnadsyta

N¢j

Ligger pa tomt Virdeordning

166723032023 Virdefullaste byggnad

Virderingsenhet smahusmark 166723032023

Markvirde Virdeomrade

357.000 SEK 1435008

Tomtareal Strand Vatten o aviopp

2 000 kvin Inte strand eller strandnéra. (klass 4 av 4) Enskilt vatten (klass 2 av 4)

Bebyggelsetyp Fastighetsrittsliga forhallanden Enskilt avlopp (klass 2 av 3)

Friliggande smahus Utgor en eller flera sjalvstandiga fastigheter

(klass 1 av 3)

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Fastighetens andelar i samfilligheter ér inte utredda.

Atgird

Fastighetsrittsliga atgirder Datum Akt
Legalisering, dganderattsutredning, Littera 1:2B 1980-12-19 14-TAN-3169
Ledningsrattsatgard, Fastighetsreglering 1993-02-19 1435-92/98
Ledningsrattsatgard 2015-11-13 1435-2016
Ursprung

Tanum Tanums-Hogar 1:2
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Bilaga 5 1(5)

KARTOR

T

allefia)

F-2971-25




Bilaga 5 2(5)

SOITy
A

F-2971-25 F m

FORUM

s



Bilaga 5 3(5)

n
s
o
N
o
o
L



Bilaga 5 4(5)

Skogskarta éver Huggningsklass

Tanums-Hogar 1:7
Tanum férsamling

Tanum kommun

Vastra Goétalands lan

Utskriftsdatum 2026-03-27

R&jningsskog
Gallringsskog
Agoslag

Berg
Indgomark
Ovrig landareal
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Skogskarta over Huggningsklass

Tanums-Hogar 1:7 R&jningsskog
Tanum férsamling Gallringsskog

Tanum kommun Agoslag
Vastra Gotalands lan
Berg

Utskriftsdatum 2026-03-27 -
Indggomark

Ovrig landareal
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