croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

Hylte Vacknared 1:70

Uppdragsgivarens diarienummer: F-2914-25-13



. 2026-04-15
croisette. Hylte Vacknared 1:70

REAL ESTATE PARTNER

INNEHALLSFORTECKNING

TUPPAragsbeSKIIVIING. ..ottt 2
2 AIMENDESKIIVIING. ...t 3
T LV N T ORI N T T 3
ENEIGIAEKIAIATION. ...ttt ettt sttt 3
WO ssssssmmmmsmsrmersrmoemmsmresmssss s e o S R D s e R v 4
Pl AN  OIULSETININGAT ...ttt 4
BYGGNAASDESKIIVNING. ... ..o 5
BVArderingSMEYOIK ... 6
QA OHESPIISIMEYOU ... 7

5 Slutgiltig VArdebedOmMNING ....................co.oooo oo 8




croisette.

REAL ESTATE PARTNER

2026-04-15
Hylte Vacknared 1:70

1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Hylte Vacknared 1:70 som bestar av ett
smahus i Rydobruk.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde vid en férsaljning
pa en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

April 2026

For uppdraget géller bilagda villkor for varderingsutlatandet.

Inspektion utférdes 2026-04-01 av Joel Jonsson. Personal frdn Kronofogden och I8sfirma
narvarade. Inspektionen &r ej av saddan karaktdr att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10
kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for véarderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-04-01
e  Fastighetsdgarens information

e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Né&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare i bilaga villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Vérderingsobjektet &r beldget i Rydobruk. Allm&nna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats pa
cirka 300 meters avstand.

Néromrédet bestér i huvudsak av sméhus. Service,
sasom dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och
vard finns i huvudsak i Hyltebruk eller Halmstad.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till  byggnaden  lata  upprdtta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 953
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av tradgéard.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan
byggnadsplan), lagakraftvunnen 1961.
Planbestdammelser anger bostadsdndamal, fristdende

hus med en hogsta byggnadshdjd av en vaning.

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadens uppfdrande.

Gustavsberg

; \ag,;al syagen =
W Vacknared
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Byggnadsbeskrivning

P& véarderingsobjektet finns en bostadsbyggnad och
en komplementbyggnad

Byggnadens yttre skick bedoms o&verlag som
eftersatt. Aven invandigt bedoms objektet vara i behov
av renovering. En stor del av ytskikten beddéms vara
skadade av sopor, matrester, djurspillning etc. Mogel
aterfinns sannolikt pa flera stéllen.

Kok

| koket finns spis, diskmaskin och kylskdp. Dessa ar
slitna alternativt ur funktion. Skrép och 16s6re har
sannolikt orsakat skada pé ytskikt.

Badrum
Det finns ett badrum som har ytskikt i form av
plast/plast. Renoveringsbehov foreligger.

Ovriga rum
Det ar svart att inspektera ytskikten 6verlag men i stort
sett alla utrymmen &r i behov av renovering.

Det finns en tvattmaskin i kéallaren, det &ar oklart om
denna fungerar.

Det finns dven en komplementbyggnad. Denna &r av
enklare karaktér och har synliga skador i taket fran
taklacka eller liknande.

2026-04-15
Hylte Vacknared 1:70

Info om bostaden

Byggér 1968
Byggnadstyp Villa
Boyta 142 m? (taxerade uppgifter)

Biyta 107 m?2 (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osdkra och bér matas upp av
kopare.

Antal rum 7r.0k.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Kéllare

Stomme Tré

Bjalklag Tré

Fasadmaterial Tré och puts

Fonster I huvudsak 2-glas

Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem  Huset har varit
ouppvarmt. Finns
direktverkande el och luft-
luftvdrmepump men

oklart om detta fungerar.

Ventilationssystem Sjalvdrag
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3 VARDERINGSMETODIK
MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.
MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med

liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, lage, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter boarea alternativt nagon
annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan férvarvs- och vardetidpunkt.

Planritning erhallen fran kommunens arkiv. Avvikelser forekommer.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kanda bolagskop har genomférts.

Det finns fa kop som bedoms vara direkt jamforbara med varderingsobjektet, framforallt pa grund av objektets skick.
Fordelen med objektet ar att fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och aviopp.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Véardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har &ven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedéms ortsprismetoden ge ett vérde som varierar mellan 100 000 och 200 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 700 — 1 400 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Hylte Vacknared 1:70
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt April 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 100 000— 200 000 kronor
Beddmt intervall areametoden, totalt cirka 700 — 1 400 kr/m2 boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Hylte Vacknared 1:70 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
1 50 OOO SEK Marknadsvarde / m? boarea 1056
Marknadsvarde / taxeringsvarde 0,18

Etthundrafemtiotusen svenska kronor

Halmstad 2026-04-15

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allménna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag




ALLMAN INFORMATION

Croisette genomfér denna vardering pd uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r uppréttade mellan Kronofogden och
Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran agarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pad annat satt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller véarderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger koparen att sjalv gora de undersokningar som
kravs.

Beskrivningen av objektet i vardeutladtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kallor, dgare,
representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifrén tillganglig information, objektets ldge, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intdktsmojligheter.
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INFOTRADER

T FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET (1) 5%

HYLTE VACKNARED 1:70
Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a61-fcaa-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 15, HYLTE

Ovriga noteringar:

Socken: Torup

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-TORUP VACKNARED 1:70 1986-04-02 1315-86/1

URSPRUNG
HYLTE VACKNARED 1:64

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT (U

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130041447 104035,Torup

ADRESS

‘

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Hastskon 1 31442 Rydobruk Ryddbruk

AREAL (D) %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

953 kvm 953 kvm 0 kvm

0,10 ha 0,10 ha 0 ha

LAGE, KARTA (D
Omrade: N:(SWEREF99) Ez X:(RT90) Y:
1. 6314659,85 385916,85 6318190,59 1336900,11

‘

ATGARDER (1

!

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1965-02-06 13-TOR-818
ANDEL | SAMFALLIGHET G

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT (0
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-26 Senaste andring for fastigheten: 2025-12-05

»

Inskrivningskontor

Lantméteriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2026-02-27 14:11:44 Sida1/3
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ALDRE FORHALLANDE
168/3627, 169/2896, 189/13158, 168/3626, 169/2895, 099/669, L68/1156, L10/37362

>
a
>
~
=
2

INTECKNINGAR (1 A
Antal inteckningar: 4 st, Summa: 121 200

Datapantbrev: Foretrdadesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretrddesordning 3
Belopp: SEK 86 900 Belopp: SEK 20 200 Belopp: SEK 4 000

Akt: 68/3624 Beviljad Akt: 68/3625 Beviljad Akt: 69/2893 Beviljad
Inskrivningsdag: 1968-06-12 Inskrivningsdag: 1968-06-12 Inskrivningsdag: 1969-03-26
Datapantbrev: Foretrddesordning 4

Belopp: SEK 10 100

Akt: 69/2894 Beviljad

Inskrivningsdag: 1969-03-26

ANTECKNINGAR (1 A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-12-04 Utmdatning 2025-12-03, 26 059 SEK (Beslutsnummer 1225828464) D-2025-00447229:1 Beviljad
TIDIGARE AGARE o~
AVTALSRATTIGHETER (i AIA

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR (1

!

Planer

Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
RYDOBRUKS SAMHALLE (Byggnadsplan) 13-TOR-797 2023-10-11 Hylte

Status: Géllande Beslutsdatum: 1961-12-30

Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

MER INFORMATION
Det finns 3 byggnad/er pa fastigheten.

TAXERING (D

‘

2026-02-27 14:11:44 Sida2/3
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar (: 2024
Taxeringsid: 126280-9
Taxeringsvéarde kr: 825 000

Tax.enhet avser:
HYLTE VACKNARED 1:70

Taxerade dgare

Varderingsenheter

Smahusmark Smahusbyggnad
Skatteverkets id: 578921692024 Skatteverkets id: 578931692024
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vérde kr: 131000 Tax.vérde kr: 694 000
Tax.vérde kr:(fore ev. just. séregna 131000 Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna 694 000
forh.): forh.):
Riktvirdeomrade: 1315008 Riktvirdeomrade: 1315008
Areal i kvm: 953 Boyta i kvm: 142
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Biyta i kvm: 101
Fastighetsrattsliga forh.: Utgor en eller flera Tot. vardegr. yta i kvm: 162
sjalvstdndiga fastigheter. Summa standardpoéng: 30
Beldgenhet: Inte strand eller strandnéra. Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.
Vatten: Kommunalt. Fastighetsrittsliga forh.: Utgor en eller flera
Avlopp: Kommunalt. sjalvstandiga fastigheter.
Nybyggnadsar: 1968
Vardear: 1968
Under byggnad: Nej
Placerad pa vardeenhet: 578921692024 (Skatteverkets id)

Rapporten hdmtades 2026-02-27 14:11:44
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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