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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Finspdng Lagfaren &gare F-2566-25-05
Géartorp 1:42 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Grindtorpsvégen 16 Vardetidpunkt Januari 2026
61275 Hallestad Besiktningstidpunkt 2026-01-28

Allman beskrivning

Tomtmark Totalt 1 640 kvm landareal (enligt Metria). Utgdres av skog och
berg.

Ovrig byggnad Fastigheten ar ej bebyggd

Beldgenhet Varderingsobjektet &r belaget ca 1 mil frdn centralorten och 1, se

&ven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av gles bebyggelse och
naturmark. Férskola, skola och hdlsocentral finns i centralorten ca 11
km bort.

Ovrigt
Marknadsvéarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bed®ms marknadsvérdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

35 000 kronor

Beddmt véardeintervall 30 000 — 40 000 kronor
Kr/kvm Tomtareal 21 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 0,47

Katrineholm 2026-02-16
Varderingsinstitutet Norra AB

Ert il

Erik Hernbl Dennis Gunnar
Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvdrdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget &r att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebedémning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvdndas for externt bruk infér exekutiv forséljning.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp fér vilket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten mellan en villig
kd&pare och en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.

Vdarderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvdrdebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner fér likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamférelseobjekt. Referensobjekten &r sallan
helt jamférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering frémst skett till tomtareal samt
taxeringsuppgifter. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan k&ptidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvdrdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkénd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen f&r Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vardebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits fran dels
okul@rbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
féorekommande fall planrithingar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter fr&n bland
annat nyttjanderdttsavtal, férsékringsborev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har ]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende kontroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markégoslag har ej skett.

Okularbesikining av fastigheten har skett av Dennis Gunnar utan
ndrvaro av fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig p& fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuléar syn
av byggnader samt mark och &r inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vdarderingen foérutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbest&dmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten &r belégen inom planlagt omrade, se bilaga 2

Fér vidare information kring bygglov rekommenderas
konftakt med kommunen.

El saknas
Vatten saknas
Avlopp saknas
Nej

Uppgift saknas

Nagon sarskild utredning géllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/Aar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfallighet och
gemensamhetsanlaggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Finspdng
Gartorp 1:42
Januari 2026

210 Smdhusenhet, bebyggd/...
74 000 kr, varav mark 74 000 kr Tax.ar: 2024
som beaktats i vérderingen.

Fastigheten belastas av 1 st pantbrevsinteckningar om
totalt 20 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fds’rigbe’ren h_or andel i gemensamhetsanldggningen
FINSPANG GARTORP GA:1, dndamdal: utfartsvagar

FINSPANG GARTORP GA:2, dndamal: Vattentdkt,parkmark-
lekplats och badplats.

FINSPANG GARTORP GA:3, &ndamdl: Brygga med
bryggomréde samt omrade fér batupplaggning.

FINSPANG NYGARD GA:2, dndamél: Vég

Se fastighetsutdrag

NAgon sarskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrdckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r saljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad somi vissa fall
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, far kdparen senast sex
mdanader efter sitt tillfr&ide till byggnaden I&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om foérsékring ej verifierad.

Vid besiktnhingen var byggnaderna / markomrdden utan
mobler/brate.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nér du som
k&pare har ratt att tillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&dan handrackning ar kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs fér tilltrade till bostad pd fastighet
eller fill 16s egendom (t.ex. bostadsréit eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdnds for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan dé@remot f& betala fér handrdckning som behdvs fér
tiltrade till annat t.ex. sarskilda férr&édsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer informatfion om handrdckning.
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| Marknadsvdardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal férsaljningar av smdhus (typkod 210) har gjorts i omrddet kring vérderingsobjektet
fran 2020-02-01 och framdat med en tomtareal 1640 och 6920 kvm.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 40 000 — 150 000 kr. | relation till ytan varierar
képeskilingarna mellan ca 24 - 38 kr/kvm med en genomsnittlig niva pd 33 kr / kvm den
senaste tiden, se punkter i nedanstdende diagram.

GARTORP 1:42 Ej strand, mer &n 150 m 1640 40 000 24 0,6 Lagfart
GARTORP 1:43 Ej strand, mer &n 150 m 1706 65 000 38 0,9 Lagfart
GARTORP 1:41 Ej strand, mer &n 150 m 1699 65 000D 38 0,9 Lagfart
GARTORP 1:43 Ej strand, mer &n 150 m 1706 55 000 32 0,7 Lagfart
GARTORP 1:42 Ej strand, mer &n 150 m 1640 55 000 34 0,8 Lagfart
GARTORP 1:44 Ej strand, mer &n 150 m 2038 65 000 32 0,8 Lagfart

Diagram &ver kdpesumma/tomtareal. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett gott lage. Vardet beddms ddrav aterfinnas i den nedre
jAmforelsenivan.
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Bilaga 1

” P »
Foto, infart till fastighet

Foto, ’rbm’rmqu v
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgréanser och byggnader. Kéalla: Metria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Beteckningar
Beteckning

Finspang Gértorp 1:42

Lin- och kommunkod
0562

Adress

Adress

Grindtorpsvagen 16
612 75 Hallestad

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berart fang

D-2024-00145060:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):

2024-05-07

Kopeskilling: 40 000 SEK (avser

hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-10-23, 442 862 sek, beslutsnummer 12255275385

Anmaérkningar
Avser inteckning 14/4060

Utmétning 2025-10-23, 442 862 sek, beslutsnummer 12255275559

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 90 000 SEK

Nr
1

uuiD
S09ab6ade-addG-90ec-e040-
edBf66444c3f

Distrikt
Hallestad
Socken: hallestad

Belopp
20 000 SEK

Ajourfdrande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
050169399

Distriktskod
108156

Inskrivningsdag
2025-10-24

2025-10-24

Inskrivningsdag
2014-02-21

Finsp&ng
Gartorp 1:42
Januari 2026

Senaste andringen i allmanna
delen

2003-11-19

Senaste andringen i
inskrivningsdelen

2025-10-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-01-27

Akt
D-2025-00386934:1

D-2025-00386935:1

Akt
14/4060

2826-81-27
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Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Finspang Gartorp GA:1-3
Finspang Nygard GA:Z

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Omradestiestammelser 1901-12-03 0562-Fo212
Gartorp 1:3

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet
Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 106226-3 Mej Fastighet
Taxeringsir Taxeringsvarde darav byggnadsvarde dirav markvarde
2024 74 000 SEK 74 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 13627109 (2024)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal
74 000 SEK 562027 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1640 kvm
fastigheter
Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer  Watten saknas 1 Tradgardsanldggning saknas helt
an 150 m Avlopp saknas

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1992-07-22 0562-92/48
Anlaggningsatgard 2003-11-19 0562-03/30
Ursprung

Finspang Gartorp 1:3

Lage, Karta
ia 2 av 3 2826-81-27
Omrade Typ N (SWEREF39 TM) E (SWEREF%3 T™)
1 Markomrade 6506431.1 533630.3
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1 640 m? 1 640 m? om?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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