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Stadgar for
Bostadsrdttsfdreningen Kaffestugan

Undertecknade sfyrefseledamdter intygar aft fGljande stadgar blivit antagna av foreningens

diémmar p& konstituerande sammantrédde den 2 juli 2012,

Anders Harlin

...............................

Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Kaffestugan.
25
Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler til nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement -
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplateisen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

F&reningens site
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Sundbyberg.

Rikenskapsér

4%

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 Januari till och med 31 december.

Mediemskap

5§

Fraga om aft anta en mediem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsraitslagen {1991:614).

Styrelsen 4r skyldig att snaras}, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avybra fragan om mediemskap.

1 Registrerad av Bolagsverket
2012-08-01
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6§
Medlem far inte utirdda ur foreningen, sa lange han innehar hostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsraitshavare skall anses ha utiratt ur fSreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avglfter
7§

For bostadsratten utg&ends insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen, Andring av insats
och andealstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma,

Arsavgiften avvags sa att den | forhallande till [Agenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beltper pa lagenheten av foreningens Kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvia | férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdran, om
inte styralsen hasluiar annat,

Styralsen kan besluta atf | Arsavgiften ingdende erséttning for varme och varmvatten, renhalining,
kansumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning och/eller area. Detsamma
galler i arsavgiften ingdende erséttning for TV/Bredband/Telefon], kostnad fér méining och
administration fér vairme och vatten eller dylikt, vilket kan erldggas lika fr varje lagenhet eller efter
férbrukning.

Om Inte arsavglften betalas | ratt tid, ufgér 'drdjsmélsranta enligt réntelagen (1975635} p& den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelssavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styralsen.
F&r arbete med dvergéng av bostadsratt fAr dverlatelseavgift tas ut av bostadsrétishavaren mad
belopp som maximalt far uppgé tili 2,5 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. '

Far arbete vid pantaétining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prisbasbsloppst enligt lagen (1962:381) om altmén f&rsékring.

Pantsattningsavglft betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgarder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt slyrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhalisplan och anvandning av arsvinst

8§

Avsdttning for fireningens fastighetsundsrhall skall goras | enlighet mad av styrelsen uppritiad
underhéllsplan. Forsta drets avsatining sker enligh ekonomisk plan. Styralsen skall upprétta en
underhallsplan fér genomférandet av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt
genom heslut om arsavgiftens storiek tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhéllet
av féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
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Styrelse
o8

Styreisen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
gamtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma fér tiden intill dess nésta cordinarie stdmma héllits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga vélis av fdreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie foreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts och entreprenaden har godkants vid sfutbesiktning, att om styralsen bestér av fre
ledamater skail tvd ledamdter och en suppleant utses av [kano Bostad AB och om styrelsen bestar av
fyra alternativt fem ledameter, att tre ledaméter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och valjs

dvriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa ordinarie [Sreningsstdmma. Ledamot och
suppleant utsedda av lkano Bostad AB behdver inte vara medlem i freningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och heslutfirhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styreisen &r beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal overstiger halften av hela antalet

ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutfdrhet minsta antalst ledamter &r
narvarande, ehighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd styrelseledamdter | fSrening ellet av sh av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening med annan av styrelsen dartlll utsedd person,

Firvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem | fdreningen, eller genom en fristhends forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsst&mmas bemyndigande far styrelsen eller flrmatasknare, Inte avhdnda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt,
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Styrelsens aligganden
14 §
Pet dligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna érsredovis-
ning som skall innehé&lla berattelss om verksamheten under aret (forvaltningsberéattelse) samt

redogdrelse for fdreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning} och for staliningen
vid rakenskapsarets utgéng (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kemmande rakenskapséaret,

att minst en gang &rligen, Innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
#vriga tillgéngar och | frvaltningsber#ttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
inkttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fre den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsherattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutha rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberatteisen,
Revisor
15§
En eller tva revisorer samt en eller iva suppleanter véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma héllits. En revisor skall vara extern med lagst kompetens godkand
revisor.
Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jémite rakenskaper och styrelsens férvaltning
samt
att senast tva veckor fére ordinarie fdreningsstamma framlagga revisionsberattelse.
Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma hélls en géng om aret fore juni manads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner ska| till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av mingt en tiondel av samtliga
réstherattigade medlemmar,
Kallelse till stéimma

17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de arenden som
skall farekomma pa stadmman.

Kalielse til foreningsstdmma skall ske genom anslag p& [&mpliga platser inom foreningens hus efler
genom brev, Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kallas genom brev undear uppgiven eller
aljost fér styrelsen k&nd adress
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Andra meddelanden till féraningens medlemmar delges gencm anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamma och skall utférdas senast tvé veckor fire
ordinarie stdmma och senast en vecka fire extra stamma.

Motionsritt
18 §

Medlem som dnskar £ ett drende behandlat vid stamma skall skriffligen framstéalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att Arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
P4 ordinarle freningsstimma skall forekomma fdljande arenden

1) Upprattande av forieckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostiangd)
2) Val av ordfdrands vid stimman
3) Anmailan av ordfdrandens val av sekreterare
4) Faststillande av dagordningen
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6) Fraga om kallelse till stAmman behorigen skett
7) Foredragning av styrelsens araredovishing
8) Foredragning av revisionsberéttelsen
9) Beslut om faststéilande av resuitatrakningen och balansrakningen
10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrakning
} Beslut om arvoden
3) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

) Ev. val av valberadning

)y Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stdmma skall forekomma endast de arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits |
kallelsen tilf densamma,
Protokoll
20§

Protokall vid féreningsstamma skall foras av den stammans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rdstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i prolokollet samt

3. om omrdstning har skeit, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall farvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillg&ngligt fér medlemmarna,
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Réstning, ombud och bitrdde
218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rast, Om flera medlemmar har en bostadsréit gemansamt,
har de dock tllsammans endast en rost, Réstberattigad ar endast deh medlem som fullgjert sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallfdretridare enligt lag sller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denne fdretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall fErete skriftlly, daglecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rista for mer an en annan rostberatiigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hégst ett bitréide som antingen skall vara medlem i
fdreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn, ‘

Omrdstning vid foreningsstamma sker Sppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ardfdranden.

De faii ~ hland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild ristivervikt erfordras for
gittighet av beslut behandlas i © kap 16 § och 23 § | bostadsrattslagen (19801:814).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den otdinarie féreningsstémma som infaller narmast

efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfarts och entreprenaden har godkants vid
slutbesiktning, maste godkannas av tkano Bostad AB §6r att 8ga giltighet.

Formkrav vid Gverlatelse

22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom ksp skall upprattas skriftligen och skrivas undar av
séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt om ett prig. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av overiatelseavialet skall tilistallas styrelsen.

Riétt att utdva bostadsriatten
23§

Har hostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratien endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En Juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
tverlatelse firvarva bostadsratt till en bostadsl&genhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavars utdva bostadsratten, Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodshoet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att hagon,
gom inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakitas, f&r bostadsratten tvangsforséljas anligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1891.614) far diddshoets rékning.

6
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Utan hinder av férsta stycket f&r ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara madiem i
féraningen, om den jurldiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forsalning eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1891:614) och d4 hade pantrétt | bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att Ihom sex ménader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsraiten och
sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvangsfarsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

24 §

Den som en bostadsratt har tvergatt till fér inte vagras Intrade 1 fdraningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsratishavare.

En Juridisk person som har férvarvat en hostadsratt till en bostadslagenhet fér vagras intrade |
foreningen aven om da | firsta stycket angivna forutsétiningarna fér medlemskap ar uppfylida,

Om eh bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make f&r maken végras intréde i féreningen
endast di maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet Gvergétt till nAgon annan narstaende person sam varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifraga om forvary av andel i bostadsratt ager forsta och fredje styckena tillampning sndast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
gédana gambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

26§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon sem inte far végras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratien och sokt

medlamskap. lakttas Inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1091:614) for férvarvarens rakning.

Bostadsriattshavarens rittigheter och skyldigheter

268§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten far ndgot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for fdreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadsiégenhet som inte ar avsedd fér fritidséindamai innehas med bostadsratt av en juridisk
persan, far idgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats med féreningen.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i igenheten utfdra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, vérme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig fdrandring av [Agenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstAnd till en atgérd som avses i firsta stycket om inte atgarden
ar til pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
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28 §

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende personer i lgenheten, om det kan medfidra men
for fdreningen eller ndgon annan medlem [ {éreningen,

29 §

Nar bostadsrittshavaren anvander [igenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts fér storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér tlas. Bostadsréttshavaren skall dven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten laktta allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen | dverengstémmelse med
ortens sed meddslar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa éligganden
fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det farekommer sadana storningar i boendet som avses | forsta stycket firsta meningen skali
féreningen
1. ge bastadsratishavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta sccialndmnden i den kommun dar
l&genheten &ar belégen om stdrningarna.

Andra etycket galler infe om féreningen sagar upp bostadarattshavaren med anledning av att
stdrningarna ar sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art ellar omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka aft ett faremal &r behaftat med ohyra far
defta inte tas in | lAgenhetan.

30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samfycka. Detta galler &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en hostadsratt har farvarvats vid exekutiv forsaijning eller tvangsférsalining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1891:614) av en juridisk perscn som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till 18genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelgen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren andé
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden [&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsratishavaren har beaktansvérda skal for upplateisen och fireningen inte har
nagon hefogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas il viss tid.

| frdga om en bostadsi&genhet som innehas av en juridisk person kravs def for tillstdnd endast aft
fareningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsuppiatelse kan firenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla tagenheten jamte tilihdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven mark cch/eller balkong, om sadan ingar i upplateisen.

Till 1agenheten raknas:

= [3genhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

8
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e |sgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
e rokgangar om de enbart betjdnar lagenheten,

s glas och hagarilagenhetens fnster och dbrrar,

e lidgenhetens ytter- och innerddrrar samt

* svagsirdmsanldggningar.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. f&r monteras fast
pa yttre fasader pa fdreningens byggnader endast efter styrelsens gkriftliga godkénnande och i
enlighet mad styrelsens anvisningar.

Bostadsraitshavaren svarar | s&dant fall fér underhall och skdtsel av sina anordningar likeom for
eventuell skada pa fareningans egendom. Om s& erfordras for att foreningen skall kunna utfdra
skttsel och underhéll av sin byggnad eller att fullgéra myndighetsbesiut, allgger det
bostadsratishavaren att, efter styrelsens uppmaning, pé egen bekostnad demontera anordningar som
tilfforts av bostadsratishavare liksom att eventuellt termontera dessa.

Bostadsrattshavaran svarar dock inte fér reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om f&reningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rikgangar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for maining av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiterdsrrar.

For reparationer pa grund ay brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse
eller
2. vardsloshet eller fdreummelse av
a) nagon som har till hans elter hennes hushall eller som besodker honom eller henne som gast
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i {&genheten eller
¢) nagon som far hans eller hennes rakning utfér arbete | tagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet sller fdrsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren gjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tilayn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra | Igenheten.

Fbreningehs ridtt att avhjdlpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk far omfattande skador p& annans egendom och inte
eftar uppmaning avhjdlper bristen i 1agenhetens skick sa shart som méjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsratishavarens bekostnad,

Tilltrade till [Agenheten
34§

Fé&retradare fér bostadsrattsfareningen har ratt att fa komma in i l&8genheten nar det behovs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som fareningen svarar fir eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller har bostadsratten skall
tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
ldgenheten visas pa lamplig tid, Fareningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig ait tdla sadana inskrankningar I nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes l&genhet
inte besvdras av chyra. :
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Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltréde till lagenheten néar foreningen har rédt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsfigelse av bhostadsritt
35§

En bostadsrattshavare f&r avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva &r fran upplatelsen ach
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avs#gelsen skall garas skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergar bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som infraffar narmast efter
tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts { denna. -

Forverkande av bostadsritt
368§

Nyttjanderstten till en 1Agenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitratts &r, med de
begransningar som f8ljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att f8reningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, nar det gailer en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsrattshavaren utan behovligt samtycke elier tillstand upplater lagenheten [ andra hand,
4. om lagenheten anvands [ strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits til i andra hand, genom vérdsléshet ar
vallande till st det finns ohyra i [agenheten eller om bostadsratishavaren genom att infe utan
oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten kidrar till att ohyran eprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om bostadsréttshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av l3ganheten eller om den som lagenheten upplétits tilt | andra hand
vid anvandning av denna asldosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
an bostadsritishavare,

7. om bostadsrattshavareh inte lAmnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
viga en giltig urséki far detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han sller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och dst méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fuligors, samt

9. om lagenheten helt eller fill véisentlig de! anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad

verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviéisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining.
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37 §
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till ast &r av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av forh&llande som avses { 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
lAter bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Upps4gning pé grund av frhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansiikan beviljad.

Uppsagning pé grund av stbrningar | boendet enligt 36 § 6 fér, om det &r friga om en
bostadslagenhst, ints ske farrén sociainamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar [ boendet géaller vad som s#gs i 36 § 6 &ven om nagon
tlls4gelse om rattelse inte har skett. Vid sédana storningar far uppségning som galier en
bostadslégenhet ske utan féregdende undetrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till soctalnamnden,

Femte stycket géller inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa s#tt som anges i 30 och 31 §§.

Underraitelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststalits genom férordningen (2004:388) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1891:614).

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller -8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttining, far han elier hon inte d#refter skiljas
fran lagenheten p& den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt alivarliga storningar | boendet som avses i 28 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far Inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da fdreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller § eller inte inom tvd ménader frén den dag da foreningen fick
reda péa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nytjanderatten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadslédgenhet - betalas inom tre veckor fran dst att
a) bostadsrattshavaren pa s&dant s#tt som anges i bostadsrétislagens (1891.614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala Arsavgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen til denna har lamnats till
socialndmnden | den kommun dér lAgenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det ait bostadsrattshavaren
pa s&dant satt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna fid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran [&genheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet och arsavgiften har batalats s snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans,
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Vad som s#gs i forata stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 38 § 2, har &sidesatt sina férpliktelser i sa hig grad att
han eller hon skaligen inte bir f4 behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslagenhet avfaitas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skal! betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formuigr
3. Underrsitelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfatias enligt formulér 2, Formular
1= 3 har faststallts genom férordningen (2004:388) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1091:614).
Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges 1 38 § 1, 2, 6-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig ait flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar ill
det ménadsskifte som Intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningsn, om inte ratten alagger
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

" Uppsdgning
41§
En uppsagning skall vara skritlig.

Om féreningen sager upp bostadsréattshavaren till avflytining, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsférsdljning
42 5
Har bostadsraitshavaren blivit skild fran lagenheten till f3ljd av uppsagning i fail som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda bargenarer vars réatt bartrs av férsaliningen kommer

Bverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid foreningens uppldshing skall férfaras entigt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande tilt l&genheternas insatser,

44 §

Utsver dessa stadgar géller f&r foreningens varksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
(1891:614) och andra tillAmpliga lagar.
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