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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning

3(16)

BESKRIVNING OCH VARDERING

Hultsfred Laset 17

Visterviksgatan 1, 577 34 Hultsfred

Hultsfred

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Maj 2026.

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2026-05-22 av undertecknad. Vid
besiktning deltog hyresgédster samt personal fran
Kronofogdemyndigheten. Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktdr att
den ersétter en sédljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vérdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behdvs for
tilltréde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderédtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

910 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grdsmatta, buskar och trdd. Grusad
uppfart och gang. Delvis plank och fasad belysning.

Viarderingsobjektet dr beldget i Hultsfred vid jarnvdgen, se
bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Energideklaration finns registrerad hos Boverket.

Stadsplan fran 1980. Del av byggnad star pa prickmark
(mark som inte far bebyggas). Enligt handldggare pa
kommunen strider detta mot detaljplanen, men bygglov har
beviljats med avvikelse fran detaljplanen. For kinnedom
eftersom omradet saknar byggrétt skulle en dteruppbyggnad
pd samma plats inte vara forenlig med detaljplanen. Man bor
enligt handldggaren pd kommunen inte rdkna med att
ateruppbyggnad far ske.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktédr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

Ovrigt
skick

Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt
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1Y% -plan.

1906, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 173 resp 7 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall, toalett, kok, groventré, vatenhet med
bastu, vardagsrum, ett rum.

Overvaning: Hall, badrum, tva rum.

Ej ként

Betongsten

Torpargrund

Tra

Tra

Tra

Plat

Treglasfonster

[tra

Parkett, laminat, textilmatta, klinker, tra

Tréapanel,

Kokso med spérade trdluckor och ladfronter, 4-pls spishdll,
spisfldkt, diskmaskin, inbyggd ugn, kyl och frys. Storre delen
av vitvarorna beddms som nyare. I kdket finns utrymme for
en matplats till ca 4-6 personer. Kok i normalt skick.

Bottenvaning Overvaning

Plastmatta Klinker

Malat vdav med board Kakel

WC, tvittstill, WC, tvittstill, dusch

varmvattenberedare

Ljust porslin Ljust porslin

Beddms som nagot dldre Normalt. Noterade dorren
skrapar i golvet.

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

Dusch och bastu

Aldre

Bottenvaning

Plastmatta

Plastmatta

Tvittmaskin, torktumlare
Sjdlvdragsventilation

Luft/luftvarmepump och elradiatorer.
Direktverkande radiatorer

Kakelugnar finns, godkdnda for eldning enligt uppgitt.
Beddms vara en pelletskamin, som enligt uppgift ar trasig.
Altan med trallgolv och plasttak.



Uthus

OMDOME
Léage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Aldre ekonomibyggnad med vind. Bedoms delvis sta direkt
pa mark, delvis torpargrund. Trdfasad och plattak. Delvis
inredd. El finns. Byggnaden beddms vara i nagot simre skick.

Jordkaéllare finns.

Objektet dr belédget i villaomrdde vid jairnvdg.

Ordinér
God
God
God
God
Normalt

Objektet som helhet Aldre smahus som bedoms vara i normalt skick.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 140.000 kr
Byeonad 652.000 kr
Totalt 792.000 kr

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vdrdefaktorer. Taxeringsvérdet
bedéms som rimligt.

Pantbrev 9 st. Totalt 525.000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,4 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvirdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 100 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Viarderingsobjektet bedoms ligga strax under genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hénsyn till vdrderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvérdet vara 900 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvirdet for fastigheten Hultsfred Laset 17 har vid
vdrdetidpunkten maj 2026 beddmts till:

NIOHUNDRATUSEN KRONOR (900 000 kr)

Kalmar 2026-05-28
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Aokl

Andreas Ylipdd
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvdrderare

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Planritning

Bilaga 5: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehadll géller for de beskrivningar, vérderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kénnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas séledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hidnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dér det dligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig péa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
Karta 1:
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Karta 3:
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA
: . 038 Allman Taxering
) | FastighetSok |

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Hultsfred Laset 17 909a6a54-c4f1-90ec-e040- 080087730 delen
ed8f66444c3f -

Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i

0860 Hultsfred 105212 inskrivningsdelen
2026-02-24
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-13

Adress
Adress

Vasterviksgatan 1
577 34 Hultsfred

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
mn 2017-08-02 D-2017-
00322184:1

Berort fang

D-2017-00322184:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2017-07-31

Kopeskilling: 700 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning, 2026-01-09, 441.000 sek jamte ranta och kostnader dom t 2026-02-23 D-2026-00061825:1
5499-25

Anmarkningar

Avser inteckning 77/7671
Avser inteckning 77/7672
Avser inteckning 78/7541
Avser inteckning 81710646
Avser inteckning 87/7742
Avser inteckning 87/7743
Avser inteckning 08/27407
Avser inteckning 12/4120

Avser inteckning D-2017-00322184:2

Sida 1 av 4 2026-04-14



Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 525 000 SEK

2
£

© O N o s W N e

Belopp
90 000 SEK

50 000 SEK
31 200 SEK
20 000 SEK
165 000 SEK
50 000 SEK
28 000 SEK
69 500 SEK
21 300 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Vasterviksomradet

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
371344-6

Taxeringsvarde
792 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 35463161 (2024)

Taxeringsvarde
140 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 35464161 (2024)

Sida 2 av 4

Riktvardeomrade
860001

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt aviopp

Inskrivningsdag
1977-08-17
1977-08-17
1978-08-09
1981-11-18
1987-08-19
1987-08-19
2008-11-04
2012-03-05
2017-08-02

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1980-12-01
Genomf. start: 1987-07-01
Genomf. slut: 1992-06-10

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
652 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrattliga férhallanden

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Akt
7717671

7717672

7817541

81/10646

8717742

87/7743

08/27407

12/4120
D-2017-00322184:2

Akt
08-HFD-603

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
140 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
910 kvm

Justeringsorsak
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[Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

652 000 SEK Friliggande

Biutrymmesyta Vardeyta

7 kvm 174 kvm

Vardear Under byggnad

1941 Nej
Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avsondring KB

Agostyckning O

Fastighetsreglering

Ursprung

Hultsfred Hulingsryd 42:8

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 910 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
H-Hultsfred Stg:267

H-Vena Hulingsryd 3:23

Sida 3 av 4

Total standardpoing
35

Nybyggnadsar
1906

Antal lika
1

Datum
1906-09-24

1924-04-23

1981-01-08

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6372400.0 550585.5

Darav landareal
910 m?

Omregistreringsdatum
1989-11-22

1930-07-12
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Bostadsyta
173 kvm

Tillbyggnadsar
1987

Justeringsorsak

Akt
08-HFD-AVS188

08-VEN-301

08-HFD-606

Dérav vattenareal

om?

0882-285

Kalla: Lantmateriet

2026-04-14
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Fastighetskarta liten

i
© Metria Kontakta 0ss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2026-04-14
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BILAGA: PLANRITNING

Ej matt—och skalenlig—avvikelse i planritning kan férekomma

Bottenvaning

/

Dusch Kok
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Overvaning

\

Badrum
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BILAGA: ORTSPRISMATERIAL

VérderingsData Smah usfastiﬂ heter Datum: 2026.05-26

# Kommun Véardeomr |Fastighet kod |Areal Boarea |Vardeyta |Nyar Vérdear Stdp |Strand |Pris Képedatum | Kr/Kvm |K/T
(1 |Hultsfred 0860001 KONTROLLANTEN VASTRA 6 220 709 150 152 1975 38 04 1600 2026-04-01 10667 1.64
2 Hultsfred 0860001 LASET 14 220 1189 141 150 1905 1929 34 04 1300 2026-04-01 l@ LTT
3 Hultsfred 0860001 PLOGEN 7 220 1410 170 187 1950 1950 26 04 1150 2025-01-22 6765 1.77
[5  |Hultsfred 0860001 BERGET 19 220 873 147 155 1973 1973 35 04 850 2024-10-11 5782 0.95
|7 |Hultsfred 0 VATTENTORNET 2 220 828 142 158 1951 1955 29 04 1010 2023-05-11 _ |7113 1.56
[8  |Hultsfred 0 VATTENTORNET 4 220 840 155 174 1971 1971 37 04 1100 2023-01-31  [7097 1.12
9 Hultsfred HOJDEN 11 220 933 155 175 1963 1963 40 04 1200 2022-05-25 7742 1.21
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan1av 1

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-26 16:42



