€P> Kronofogden o .

B

FASTIGHETSEKONOMI

AKE RAGNAR ERIKSSON AB

Beddomning av marknadsvarde

Jonkoping Roddaren 2

P e

E-postadress: kontakt@kronofogden.se Fastighetsekonomi Ake Ragnar Eriksson AB

Telefon: 0771-73 73 00 Box 362, 551 15 Jénképing
www.kronofogden.se Tel 036-12 67 11



mailto:kontakt@kronofogden.se
http://www.kronofogden.se/

2026-04-14 2(8)

1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvarde som beslutsunderlag infér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ April 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 7 april 2026 tillsammans med fastighetsagaren och uppdragsgivaren.
Uppdragsgivaren har tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med
fastighetsdgarens information och dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och férbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte for oriktiga vardebedémningar som beror pa felaktiga eller ofullstandiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
agare/agarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat satt, kan dnda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljdp&verkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljépaverkan finns, kan inte vdarderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedomningen gors av varderingsmannen utifran tillganglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intakter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas. Utlatandet fritar inte en kdpare i nagot
avseende fran dennes undersékningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltréde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handréckning som behévs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Jonkoping Roddaren 2 F-2872-25-06

Adress Omrade
Bymarksgatan 9, 554 48 Jonkdping, se bilaga. Bymarken
Vagbeskrivning Tomtstorlek

Huset ligger mellan Viktor Rydbergsgatan och Hallmansvagen. 1 050 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesforeldggande eller att fastigheten berors av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)
2024 5019 2391 2628
Kommentar

Taxeringsvarde beddms vara korrekt

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G (Hisingstorpsskolan) G G G (Vaster)

2.4 Planforhallanden

| Fastigheten berérs av en stadsplan (06-J0S-646) fran 1957.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehoér

|TiII fastigheten hor bostadshus samt lusthus(vaxthus) pa separat uteplats.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning ar 1 046 600 kr férdelat pa 6 digitala pantbrev.

2.8 Forsakring

| Okint

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att lata uppratta energideklaration infor en forsaljning. Om saljaren, trots kbparens begéran, underlatit att fullgora en
sadan skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

O Finplanerad [ Tradgard [ Natur M Kuperad MBerg

Omgivningm Centralt lage M Villor O Parhus [ Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [J Flerbostadshus

L] Lantligt l1dge [ Enskilt l3ge

Kommentar

Pa tomten finns grasmatta och nagra prydnadsbuskar, trad.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt M Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp ] Gemensamhetsanlidggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [ Avstangt [ Anslutning saknas Saknas trots att det borde finnas uppaifter

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [0 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbddd ~ [J Gravd brunn [0 Avlopp saknas

Fiber M Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans [1 Anslutning saknas [J Oként

Kommentar

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Bygedr Ombyggnadsar O villa [ Friliggande [ Kedjehus [J Gavellage
1948 1958 O] Fritidshus [ Parhus O Radhus [ Mellanlsge
Byggnadstyp

1%-plans suterrdnghus. Det finns ett bygglov beviljat fran 2019 om en tillbyggnad bakat om 22,5 m? BOA

Kommentar
Utvandig besiktning gjord fran markplan samt balkong, vindsutrymmet ej atkomligt p.g.a. invandig isolering av
vind.

BYGGTEKNIK

Grundldaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg M Betonghalsten M Tra3 M Tr3 O Trapanel O Tegelpannor M Tvé-glas

[ Platta pd mark O Lattklinker M Lattbetong O Lattbetong O Tegel M Betongpannor [ 2+1-glas

M Grundsulor O Lsttbetong O Lattklinker V] Betong [J Kalksandsten [ Plat O Tre-glas

LI Kantforstyvnin ] Betong [ Tegel O Stalbalkar M Puts 1 Papp [ Isolerglas

UJ Krypgrund O Natursten L] Betong O P&t O Shingel O Enkelglas

L1 Plintar O Tegel U Timmer Utv pldt/beslag [ Eternit O Eternit O Fasta

1 Palar O Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfonster
[ Balkgrund O Plastbelagd O Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund v Malade

Kommentar

Konstruktionen verkar funktionell. De framsta bristerna hittas i garaget dar betongplattan utanfor huset genom
standigt fuktpaslag blivit skadad. Armeringen ar frilagd och pa sikt sa kommer barigheten i betongplattan paverkas.
Ska bygglovet utnyttjas sa behover skicket undersékas noggrannare.
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UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet virmesystem [ Oppen spis V] Bergvirme O Virmepump (luft/luft)

M Ackumulatortank M Oppen spis m. insats O Sjovarme O Varmepump (luft/vatten)

O Luftburet varmesystem O Kamin [ Solvdarme O Fjarrvirme

O Direktverkande el O Kakelugn Ll Jordvérme O Mek. ventilation

O Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare M Sjalvdragsventilation

O Golvvdarme O Elpanna O Fastbranslepanna O Ventilation m varmeatervin
Installation ar Marke/Modell Ovrigt Kommentar

Ca 20 ar gammal Scandinavia 9000 pump med 500 | En insatskamin i vardagsrum (Roslagsspisen).
ackumulatortank (Stromsndspannan)

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran Kommentar

170 m? 43 m? Matning i ritning Skillnaden i biarea beror troligtvis pa att garaget felaktigt

klassats som biarea. Uppgifterna har skalighetsbedémts
och om exakt yta ar viktigt sa rekommenderas att utfora
en uppmatning som uppfyller SS 21054:2020 Till ytan
kommer uteplats och vaxthus.

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch wWC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum
KV 1 1 1 2 1 1
BV 1 1 1 1 1
1tr
Vind 2 1 1
Beskrivning
Vinden inreddes 1958 och de inre skikten har kontinuerligt renoverats.
Planritning
|
i Y30
KOK (BV)
M Koksflakt O Elspis (gjutjdrnsplattor) O Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
LI Vedspis [ Spishall O Inbyggd mikro O Frys [ Kokso
[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) M Diskmaskin M Kyl/Frys
Beskrivning
Litet kok med slata svarta luckor. Matplats finns i rum bredvid. Enligt fastighetsagaren ar vitvarorna ca 4 ar
Standard Underhallsstatus

Enkel Fungerande
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BADRUM (BV)

M wc [J WC-dusch [ Duschplats M Badkar L1 Handdukstork O Tvéttmaskin

[ Bidé ] Duschkabin ] [J Bubbelbadkar U] Franluftsflakt O Torktumlare

] Tvattstall massage-/angfunktion [J Bastu [ Golvvarme O Varmvattenberedare
¥ Kommod

Beskrivning

Utifran intrycket sa bedoms vatutrymmet vara renoverat for mer &n 20 ar sedan. Inga uppenbara skador kunde

hittas. Det finns dven en WC pa vindsvaningen

Golv Standard
Ljusgra klinker Normalt
Vaggar Underhallsstatus
Ljust kakel | funktion

DUSCHRUM (KV)

M wcC 0 WC-dusch O Duschplats 1 Badkar [0 Handdukstork O Tvattmaskin

1 Bidé VI Duschkabin [ O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvattstall massage-/angfunktion [ Bastu L] Golvvarme O Varmvattenberedare
[J Kommod

Beskrivning

Enligt uppgift sa ar vatutrymmet vara renoverat ca 2000 ar.

Golv Standard

Sma mosaikplattor Enkelt

Vaggar Underhallsstatus

Svart/vit schackrutig kakel i dusch | funktion

TVATTSTUGA

M Tvéttmaskin O Mangel M Groventré O Varmvattenberedare

M Torktumlare O Centrifug M Férvaringsskap O Franluftsflzkt

U Torkskdp M Tvattbank Ll Duschplats O Golvvirme

Beskrivning

Aldre utrymme

Golv Standard

Malad betong med nalfilt Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Malade betongvaggar Visst slitage

GARAGE (KV)

M Slagport [ Vikport O Dagvattenbrunn U] Géngdorr O Franluftsflakt

U Vipport O Takskjutport O Motoriserad M Uppvarmning

Beskrivning

Aldre utrymme, med vissa takskador i den inre delen. Om béarigheten i betongplattan har paverkats bér

undersokas.

Golv Standard

Malad betong Enklare

Vaggar Underhallsstatus

Malade betongvaggar Visst slitage
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv VI Tapet VI Malad gipsskiva
M Laminat/Linoleum/vinyl v Malat O Trapanel

OTra L] Panel O Vavklistrat

I Klinker [ Brostpanel V] Vav-/Pappspént

O Natursten
M Textilmattor
O Vatrumsmatta

O vav
O Timmer
O Putsat

I Akustikplattor

1 Putsad/Malad betong
M Malad trafiberskiva

O Malade masonitskivor

Kommentar

Huset ar byggt med kvalitetsmaterial med kolmardsmarmor i entrén och fiskbensparkett i vardagsrummet.

Ytskikten &r i normalt skick

.13 Bedbémning

Vélvardad villa pa Bymarken med utsikt éver Vittern och Visings6. Boende i tre plan med mdjlighet till utbyggnad.
Skadan i garagetaket behéver atgdrdas och pa sikt kommer badrummet att behéva renoveras.
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3 Slutlig vardebedémning
Lagfarna forsaljningar av bostader om 135 — 215 m? BOA under det senaste aret indikerar en stillastdende
marknad. K/T-analysen indikerar en niva om 1,4 vilket innebar 7026 tkr (5019 x 1,4) vilket ar nagot under

9000
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8 000
7 500
7000
6 500
6 000
5500
5000

apr-25

genomsnittsnivan pa kopeskillingarna.
Pris/tid |

* *

2

maj-25 jul-25 aug-25 okt-25 dec-25 jan-26

mar-26

Huset bedoms som genomsnittligt och de bada indikatorerna jamkas. Med st6d av forutsattningar och
villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for Jonképing Roddaren 2
till

7 100 000 kronor
Sju miljoner etthundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas, inte bestimmas eller beréiknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Jénkoping 2026-04-14
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Skala 1:400 23 februari 2026

RODDAREN 2

Redovisningen av fastighetsgranser och rattigheter varierar i lagesnoggrannhet
och ar inte juridiskt gallande. Lantmaterihandlingarnas beslut galler.
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Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Jonk6ping Roddaren 2 909a6a4f-a3a0-90ec-e040- 060048463 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0680 Jonkdpings Sofia 105248 inskrivningsdelen
2025-10-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-28

Adress

Adress

Bymarksgatan 9
554 48 Jonkoping

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 1993-12-21 93/8148

Berért fang

93/8148, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
1993-12-15

Kopeskilling: 790 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 1993-12-21 93/8149

Berort fang

93/8149, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
1993-12-15

Kdpeskilling: 790 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-03-04 1 857 664 sek beslutsnummer 1225668027  2025-03-05 D-2025-00077578:1

Utmatning 2025-06-25, 121.555 sek beslutsnummer 12253826288  2025-06-27 D-2025-00228600:1

Sida 1 av 3 2025-12-01



Innehall

Utmatning 2025-08-15, 2 110 830 sek, beslutsnummer:
12254412831

Anmarkningar

Avser inteckning 86/10909
Avser inteckning 92/2825
Avser inteckning 93/8150
Avser inteckning 00/10536

Avser inteckning 03/10499

Avser inteckning 12/21645
Forordnande att hela fastigheten ska séljas

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 046 600 SEK

Nr Belopp

1 341 600 SEK
2 190 000 SEK
3 15 000 SEK
4 55 000 SEK
5 245 000 SEK
6 200 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Tomtindelning
Roddaren

Stadsplan
Rosen mfl & dunkehallai jonképing

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 168221-9

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 5019 000 SEK

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag Akt
2025-08-21 D-2025-00295060:1

2025-10-10 D-2025-00367183:1
Inskrivningsdag Akt

1986-12-03 86/10909
1992-06-24 92/2825
1993-12-21 93/8150
2000-12-01 00/10536
2003-05-02 03/10499
2012-10-05 12/21645
Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1953-01-23 0680K-EINI583
1957-06-04 06-JOS-646
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav markvarde
2 628 000 SEK

darav byggnadsvarde
2391 000 SEK

2025-12-01



Andel Juridisk form

172 Fysisk person
172 Fysisk person
Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1939-02-06 0680K-DU169
Tomtmatning 1958-03-29 0680K-EIV29/58
Ursprung
Jonkdping Jonkoping 3:271
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6405529.8 448835.1
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1 050 m? 1 050 m? 0 m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
F-Jonkoping Roddaren:2 1993-12-01 0680-1158
F-Jonkodping Sofia Stg:494r 1953-02-03 0680K-EIl1583

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2025-12-01
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VarderingsData @ee Sm é.hUSfaStigheter Datum: 2026-04-14

Smahus:

@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201
{3 Typhod 210 - 213

i Typkod 222 - 299

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-04-14 12:14



Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
1 Jonkoping 0680107 PEGASUS 1 220 901 170 180 1963 1963 35 04 7300 2025-05-09 42941 1.36
2 Jonkdping 0680107 PROFETEN 6 220 886 138 158 1967 1967 39 04 7400 2026-01-09 53623 141
6 Jonkoping 0680107 REPSLAGAREN 3 220 1108 167 187 1956 1956 31 04 7750 2025-08-15 46407 1.49
7 Jonkdping 0680107 RIDDARHOLMEN SODRA 5 220 901 195 202 1963 1963 29 04 5500 2025-10-30 28205 1.07
9 Jonkoping 0680107 ROM 1 220 838 205 214 1960 1966 28 04 7350 2025-04-30 35854 1.43
10 Jonkdping 0680107 SAFIREN 2 220 1337 184 200 1922 1929 35 04 7900 2025-06-16 42935 1.37
12 Jonkoping 0680107 SATURNUS 3 220 864 172 192 1909 1929 32 04 5700 2026-03-02 33140 1.10
13 Jonkdping 0680107 SIDENSVANSEN 4 220 632 150 161 1909 1959 28 04 6000 2025-07-15 40000 1.35
15 Jonkoping 0680107 SIRIUS 6 220 1197 165 185 1925 1929 33 04 8800 2025-10-31 53333 1.62
16 Jonkdping 0680107 SNIBBEN 12 220 832 196 216 1939 1939 27 04 8350 2026-01-15 42602 1.69
19 Jonkoping 0680107 SOLVIK NORRA 6 220 1552 180 199 1945 1945 28 04 8500 2026-01-15 47222 1.60
22 Jonkdping 0680107 STALLET 20 220 1062 178 182 1985 1985 30 04 8000 2026-02-27 44944 1.48
23 Jonkoping 0680107 SVALBOET 2 220 396 173 178 1960 1960 30 04 5150 2025-11-27 29769 1.23
24 Jonkdping 0680107 TOFFELN 4 220 952 213 225 1968 1968 34 04 7200 2025-09-10 33803 1.22
25 JOonkoping 0680107 TOLVSKILLINGEN 17 220 698 177 191 1930 1941 38 04 6850 2025-07-21 38701 1.26
29 Jonkdping 0680107 TORNSVALAN 9 220 875 185 205 1972 1972 33 04 6600 2025-08-04 35676 1.16
30 Jonkoping 0680107 TRANAN 8 220 786 175 192 1910 1929 27 04 8725 2025-09-01 0 1.74
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-04-14 12:14





