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BESKRIVNING OCH VARDERING

Viastervik Lunden 1:19

Gladhammar Lundsdal, 593 96 Vistervik
Vistervik

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.
Februari 2026.

Beskrivning och vérdering infor exekutiv auktion.

Okulér besiktning utférd 2026-02-19 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare samt personal fran
Kronofogdemyndigheten.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvéndig besiktning har
skett fran markplan. Byggnaden var nedskrédpad och
nedsmutsad vilket férsvarade besiktningen. Besiktningen dr
ej av sadan karaktdr att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB
4:19, se dven bilaga Forbehall for vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala foér handrdckning som behdvs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda forraddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedomer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrédckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

1 241 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgéardstomt med grdsmatta, buskar och tréd. Flaggstang,
delvis stdngsel och asfalterad uppfart. Delvis nedskrdapad
tomt.

Vérderingsobjektet dr beldget i Gladhammar ca 15 km séder
om Vistervik, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och ansluten till kommunalt
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Fastigheten belastas av en nyttjanderitt avseende
undersdkning och eventuell framtida efterbehandling av
mark som kan ha fororenats vid detaljistforséljning av
motorbensin till véigtrafikfordon samt kontroll av resultat av
efterbehandling.

Fastigheten ska tidigare nyttjats som bensinmack och
bilverkstad. Enligt handldggare pd kommun sanerades
fastigheten i borjan pa 2000-talet. Det ska ha kvarlamnats 10-
15 kbm f6rorenad jord invid bostadshusets nordvéstra horn
samt under ena fundamentet till skdarmtaket. Kommunen ska
dock ha bedomt att det inte férelegat ndgon risk genom att
inte riktigt all jord kunnat tas bort (man satte luftningsror for
att snabba pa nedbrytning och avluftning av denna jord).
Kommunen har godként de atgdrder man vidtagit, enligt
handldggare pda kommunen. Kostnader for ytterligare
undersokningar och saneringar kan falla pa ny dgare av
fastigheten, se bifogad broschyr fran Lansstyrelsen ” Att dga,
kopa eller sdlja en fororenad fastighet - ditt ansvar”.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbyeenad
Byggnadstyp

Bygenadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldgegning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

golv

vdggar

inredning
Ventilation

Uppvdrmning
-system

Ovrigt

Garage

Uthus
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2 -plan med kéllare.

1939, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 186 resp 93 kvadratmeter
enligt taxering.

Killarvaning: Pannrum, forradsutrymme, véatenhet.
Bottenvaning: Hall, kok, allrum, vardagsrum, vatenhet.
Overvaning: Hall, vatenhet, allrum, fyra rum.

Ej kdnt

Betongsten

Kallargrund

Tra

Trd

Trd och puts. Putsen sprucken pa flera stdllen.
Takpannor

2-glas, bagar i simre skick samt dldre bullerfénster enligt
uppgift. Lackage fran takfonster noterades.

I trd, belagd med plastmatta

Laminat, plastmatta, trd

Skivor

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls spis med héll och ugn,
spisflékt, diskmaskin, kyl och frys. Vitvaror bedoms som
dldre. I anslutning till koket finns utrymme fér en matplats till
ca 4-6 personer. Kok i dldre skick.

Bottenvaning Overvéaning
Plastmatta Plastmatta
Plastmatta Kakel

WG, tvittstill, tviattmaskin, W, tvittstill, dusch, flakt
torktumlare

Morkt porslin Ljust porslin

Aldre Aldre. Tvattstdll satt 10st.

I kéllare

Betong, plastmatta i dusch
Kakel

Dusch, spabad, bastu

Sjdlvdragsventilation

Bergvdarmepump fran ca 2000 enligt uppgift
Vattenburet, radiatorer

Eldstdder finns, ej godkédnda for eldning enligt uppgitt.
Balkong med déligt rdcke. Hydrofor finns. Parabol och antenn
finns. Veranda med delvis plasttak, som &r trasigt.
Vattenpump bytt for ca 6-7 ar sedan enligt uppgift. Stort in-
och utvandigt upprustningsbehov.

Vidbyggt garage med gjuten betongplatta och smorjgrop
enligt uppgift. El och belysning finns. Tvaglasfonster, sprickor
noterades. Toalett med tvittstdll i samre skickk.
Forradsbyggnad med trédfasad och plattak. Gjutet golv och
delvis isolerad enligt uppgift. El och belysning finns. Aldre
takinstallation for varme. Ej i drift, oklar funktion.
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OMDOME

Lage Objektet dr beldget 1dngs europavdgen E22:an.

Efterfragan Ordindr

Allménservice Dalig

Materialstandard ~ Ordinér

Planldsning Mindre god

Standard Godtagbar

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Sméahus med stort upprustningsbehov séviél in- som utvéandigt
ndra E22:an.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -24

Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 165.000 kr
Byoonad 856.000 kr

Totalt 1.021.000 kr

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvérdet
beddms som rimligt.

Pantbrev 9 st. Totalt 742.000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsdlda objekt i
torhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 0,8 for ett
urval av forsédljningar. Anledning till en
kopeskillingskoefficient under 1,0 beror pa att urvalet bestar av
de sdmsta objekt pa marknaden. Kopeskillingskoefficienten
applicerat pa taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
virdetidpunkten om ca 800 000 kronor for védrderingsobjektet.

Viérderingsobjektet beddms som sdmre dn genomsnittet for
jdmforelseobjekten. En okdnd médngd férorening forekommer
inom fastigheten, men bedéms ha en marginell paverkan pa
marknadsvérdet. Med hdnsyn till varderingsobjektets specifika
utformning, innehdll och skick beddms marknadsvérdet vara
400 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten Vidstervik Lunden 1:19 har vid
vardetidpunkten februari 2026 bedomts till:

FYRAHUNDRATUSEN KRONOR (400 000 kr)

Kalmar 2026-02-20
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

e

Andreas Ylipdd
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvdrderare

Bilaga 1: Forbehall for védrdeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: Fds-utdrag inkl tomtkarta
Bilaga 4: Planritning

Bilaga 5: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehdll géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahallen uppgitt.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sédtt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas e]j for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljppaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddmning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hianvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dér det aligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska péapekas for berord vidrderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifrén tillgdnglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nuldget och pa
sikt.



9(15)

BILAGA: KARTOR
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

» | [FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD

Vastervik Lunden 1:19 909a6a55-9d90-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

0883 Gladhammar

Socken: gladhammar

Adress

Adress

Gladhammar Lundsdal
593 96 Vastervik

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
111

Berort fang

D-2015-00600979:1, andel 1/1
Bodelning p.g.a.
dktenskapsskillnad: 2015-09-17
Ingen kdpeskilling redovisad

Anteckningar
Innehall

Utmétning 2025-05-10, 146 441 sek jamte ranta och kostnader,
utslagsnummer 01-263859-24

Anmérkningar

Avser inteckning 84/3697
Avser inteckning 84/3698
Avser inteckning 90/2711
Avser inteckning 01/14277
Avser inteckning 01/14278
Avser inteckning 03/22990
Avser inteckning 09/3546
Avser inteckning 11/26233

Avser inteckning 13/10572

Utmatning 2025-05-10, 490 441 sek jamte ranta och kostnader
utslagsnummer 01-263965-25

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
080143185

Distriktskod
105245

Inskrivningsdag
2015-12-22

Inskrivningsdag
2025-05-14

2025-05-13

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-05-14

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-22

Akt
D-2015-
00600979:1

Akt
D-2025-00168812:1

D-2025-00166850:1

2026-01-23



Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 84/3697
Avser inteckning 84/3698
Avser inteckning 90/2711
Avser inteckning 01/14277
Avser inteckning 01/14278
Avser inteckning 03/22990
Avser inteckning 09/3546
Avser inteckning 11/26233

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 742 000 SEK

W W N ;! W N e 2
L

[
o

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr
4

Belopp
155 800 SEK

125 000 SEK
102 000 SEK
32 200 SEK
50 000 SEK
100 000 SEK
35 000 SEK
35 000 SEK
107 000 SEK

Inskrivningar

Nyttjanderatt
Ovrigt &ndamal: hela fastigheten

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Sida 2 av 4

Taxeringsenhetsnummer
389685-3

Taxeringsvérde
1021 000 SEK

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag
1984-03-28

1984-03-28
1990-03-07
2001-08-23
2001-08-23
2003-10-01
2009-02-16
2011-12-08
2013-05-07

Inskrivningsdag
2001-04-11

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
856 000 SEK

Andel
1/1

Akt
84/3697

84/3698
90/2711
01/14277
01/14278
03/22990
09/3546
11/26233
13/10572

Akt
01/2331

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
165 000 SEK

Juridisk form

Oskiftade dodsbon
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2026-01-23



Taxerade dgare
59396 Vastervik

Virderingsenhet smahus tomtmark 5876162 (2024)

Taxeringsvirde
165 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnéra mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 5877162 (2024)

Taxeringsvirde
856 000 SEK

Biutrymmesyta
93 kvm

Vardear
1939

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning
Ursprung

Vastervik Lunden 1:5

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
H-Gladhammar Lunden 1:19

Sida 3 av 4

Riktvirdeomride
883900

Vatten och aviopp
Enskilt vatten
Kommunalt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Virdeyta
205 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomrade

Totalareal

1241 m?

Andel

Fastighetsrittliga forhallanden

Utgér en eller flera sjélvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardposng
29

Nybyggnadsar
1939

Antal lika
1

Datum
1937-02-26

N (SWEREF29 TM) E (SWEREF29 TM)

6397320.6 586242.0

Dérav landareal

1241 m?

Omregistreringsdatum
1989-11-22

13(15)

Juridisk form

Tomtareal
1241 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
186 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt
08-GLA-356

Dérav vattenareal

om?

Akt
0883-707

Kélla: Lantméteriet

2026-61-23
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Fastighetskarta liten

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2026-061-23
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BILAGA: PLANRITNING

iEj matt— och skalenlig—avvikelse kan foirekomma

Bottenvaning

Vatenhet

~

¥
Al

Kok

Overvaning

>< /| Vatenhet

A
\
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Att aga, kopa eller salja en
fororenad fastighet — ditt ansvar

Ldnsstyrelsernas juristsamverkansgrupp for efterbehandlingsfragor 2016




Utgiven av
Lansstyrelserna och Statens geotekniska institut

Text
Lansstyrelsernas juristsamverkansgrupp for efterbehandlingsfragor

Omslagsfoto
Lars Goran Abrahamsson/Scandinav Bildbyra

Tryck

Publikationen kan laddas ner fran var webb
www.ebhportalen.se
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Inledning

Tack for att du tar dig tid att Idsa denna
broschyr. Det kan skydda bade din och
andras halsa och miljon.

Broschyren du haller i din hand besvarar manga
av de fragor en privatperson kan ha som &dgare
av en fastighet som ér eller kan vara fororenad.
Broschyren besvarar dven fragor som kan dyka
upp vid kop eller forsiljning av en fororenad
fastighet. Far du inte svar pa dina fragor, ber vi
dig vinda dig till tillsynsmyndigheten f6r mer
information.

Den myndighet som kontrollerar att miljébalken
foljs kallas tillsynsmyndighet. Fér fororenade
omrdden dr ndstan alltid antingen kommunens
miljékontor eller Iénsstyrelsen tillsynsmyndighet.

Det gdr alltid bra att ringa till kommunen for att
fa information. Om det i stdillet cir Iéinsstyrelsen
som dr tillsynsmyndighet, kommer kommunen
att hénvisa dig dit.

Det &r viktigt for dig att kianna till om din
fastighet dr fororenad eftersom det i sa fall kan
finnas risker med att bo eller vistas pa den. Det
kan till exempel vara sa illa att du inte bor dta
gronsaker som odlats pa din mark.

Du kan enligt miljobalken ocksa vara ansvarig
for att upplysa tillsynsmyndigheten om du
hittar en férorening samt undersoka eller sanera
fororeningar. Reglerna giller alla, dven dig som
privatperson.

Broschyrens fokus 4r privatpersoners situation
vid dgande, forséljning eller kop av bostadsfast-
igheter. Aven om ménga bestimmelser #r lika
oavsett vem som dger en fastighet eller vad den
anvinds till finns det skillnader. Kom ihag det
nir du ldser broschyren.

Det ansvar for t.ex. sanering som tas upp i
broschyren giller det miljorittsliga ansvar du
som privatperson har enligt reglerna i miljo-
balken. Det kan ocksa finnas andra saker som
paverkar ditt ansvar, t.ex. kopekontrakt. Sadant
behandlas inte ndrmare i denna broschyr.

Platser som dr s férorenade att de kan riskera
att skada eller skapa oldgenhet f6r ménniskors
hdlsa eller miljon kallas for férorenade omraden.
Ett férorenat omrdde kan vara ett mark- eller
vattenomrdde, grundvatten, en byggnad eller en
anldggning.
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Jag ar redan fastighetsagare

Hur tar jag reda pa om fastigheten ér eller
kan vara fororenad?

Lansstyrelsen i manga lén har kartskikt pa
webben dir du sjélv kan soka information om
din fastighet. I de ldn dér detta saknas finns
motsvarande information pa webbplatsen
”Geodataportalen”.

Du kan ringa till Lansstyrelsen 1 ditt 14n och be
dem kontrollera om det finns nagra uppgifter
om fastigheten i den nationella databasen Gver

fororenade omraden, det sa kallade EBH-st6det.

Du kan ocksa ta kontakt med miljokontoret 1
din kommun och hora efter om de har nagon
information om din fastighet.

Téank pa att &ven om myndigheterna saknar
upplysningar om fastigheten, sa ér det ingen
garanti for att fastigheten &r fri fran férorening-
ar. Ibland &r den information som finns mycket
begrinsad och det kan darfor vara svart att fa
klara besked.

Maste jag upplysa nagon myndighet om
jag hittar en fororening t.ex. ndr jag graver
i trddgarden?

Enligt lag maste du genast underritta tillsyns-
myndigheten om du upptéicker en férorening.
Detta giller &ven om omradet tidigare har

ansetts fororenat. Oftast dr det enklast att
forst vinda sig till kommunens miljokontor.
De kan da hjilpa dig vidare om de inte ar ratt
myndighet.

Efter att du underrittat myndigheten om den
patriffade fororeningen kommer myndigheten
att fatta ett beslut om vad som ska hianda
hamaést. Det kan t.ex. handla om att du inte
far fortsdtta grava utan att forst géra en under-
sokning eller att du maste transportera bort de
uppgriavda massorna pa ett visst sitt.

Vem &r ansvarig for att undersoka och
sanera en férorening?

Enligt miljobalken &r det den som férorenat
fastigheten som ska utfora en undersokning
eller sanering av féroreningen.

I manga fall finns det ingen ansvarig forore-
nare kvar att rikta kraven mot. I de fallen kan
fastighetsdgaren istéllet bli ansvarig.

Sadant ansvar kan bli aktuellt f6r den som
forvarvat en fastighet den 1 januari 1999 eller
senare. Detta genom kop, byte eller gava.
Diremot leder inte forviarv genom exempelvis
arv eller bodelning till ansvar. For privat-
bostdder giller att man maste ha ként till att



fastigheten var fororenad for att man ska kunna
fa ett ansvar. Ansvaret kan jamkas, se svaret pa
fragan ”Finns det nagon gréns for vilka krav
som kan stillas pa mig?”.

Den som vill grava i eller bygga pa mark som ar
fororenad har ocksa ctt ansvar for att underska
och eventuellt sanera marken. Detta oavsett
vem som fororenat.

Kan jag bli skyldig att unders6ka min
fastighet?

Ja, om du har ett ansvar for fororeningen (se
ovanstaende fraga), men dven om det finns
misstankar om att fastigheten &r fororenad pa ett
sétt som ar farligt for de boendes hilsa. Kraven
ska vara anpassade till risken. Om risken &r
stor kan unders6kningen bli mer omfattande
och &r risken mindre blir &ven omfattningen
mindre. Undersokningen ska redovisas till
tillsynsmyndigheten.

Kan jag bli skyldig att sanera eller utfora
andra atgéarder pa min fastighet?

Om undersokningen visar att det finns risker
med att anvinda fastigheten som bostad kan
kommunen kriva att du vidtar atgérder for att
minska halsoriskerna.

Du kan bli ansvarig for att atgdrda dessa risker
oavsett nér och hur du férvirvat fastigheten
eller om du sjilv har paverkat eller orsakat

fororeningen. Féroreningar som ger en negativ
paverkan pa bostadsmiljén omfattas alltsa av
andra regler jaimfort med om sadan paverkan
inte finns.

Om du som fastighetségare t.ex. vill griva for
en pool pa din tomt och i samband med detta
rakar pa en fororening maste du genast under-
ritta tillsynsmyndigheten om vad du hittat. Om
en fororening har paverkats av grivarbetena,
exempelvis genom en 6kad spridning, kan

du bli ansvarig for att sanera. Féroreningen
kommer saledes att paverka hur du kan anvinda
din egen fastighet.

Om det &r du sjélv som har orsakat férorening-
en kan detta innebéra att du maste sanera hela
fororeningen.

Aven det s k. fastighetsforvirvaransvaret kan
innebdra att du behdver svara for hela eller
delar av en sanering.

° . . o
e Attinstallera dricksvattenfilter eller forstérka

: ventilationen dir exempel pd dtgdrder som kan
e Mminska hdlsorisken i en bostad pd férorenad
® mark.

o

®



Om din bostad véirms eller har vdrmts upp med
olja kan det finnas féroreningar frdn hantering-
en av villaoljan. Fér en sddan férorening kan du
eller tidigare dgare av fastigheten vara ansvarig
fororenare.

Hur gor jag for att undersoka min
fastighet?

Tillsynsmyndigheten kan hjélpa dig med mer
information om hur undersckningen bor ga
till. I normalfallet behéver du ta hjélp av en
miljoteknisk konsultfirma. Om fororeningen
finns dven pa dina grannars fastigheter kan det
vara ckonomiskt férdelaktigt om ni gar ihop
och delar pa kostnaderna for undersékningen.

Hur gor jag for att sanera min fastighet?
Precis som vid undersékningen behdver du
hjélp av en miljoteknisk konsult eller kunnig
entreprendr. Hur saneringen ska ga till avgors
av manga faktorer, bland annat vilken typ av
fororening det &r, var den finns och vad den
utgor for risk.

Saneringen ska anmélas till tillsynsmyndigheten
minst sex veckor fore det att den ska paboérjas.
De flesta tillsynsmyndigheter har blanketter for
detta pa sin hemsida eller kan skicka en till dig.

Kan nagon annan sanera eller bekosta
saneringen av min fastighet?

Om det finns en ansvarig fororenare kvar kan
tillsynsmyndigheten foreldgga denne att sanera.
Det &r dock inte givet att tillsynsmyndigheten
kan prioritera att stilla dessa krav vid den
tidpunkt du 6nskar.

Om din fastighet ar kraftigt fororenad kan
Naturvardsverket lamna statliga bidrag till en
sanering. For att det ska vara mojligt kravs
omfattande undersokningar och att kommunen
eller nagon statlig myndighet &r beredd att ta pa
sig ansvaret for genomférandet av saneringen.
Du kan nidmligen inte fa statliga bidrag for att
sjalv genomfora saneringen. Foéroreningarna

Foto: Thomas Adolfsén/Scandinav-Bildbyra
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maste utgdra en mycket stor risk for hilsa eller
milj6 for att statliga bidrag 6ver huvud taget ska
kunna bli aktuella.

Kontakta girna ditt forsdkringsbolag for att
hora efter om de har nagon mojlighet att
erbjuda dig hjilp i den uppkomna situationen.

Om du sjilv bekostar en sanering finns en viss
mojlighet att fa ersittning for saneringskostna-
derna. Detta kriver bland annat att det finns en
ansvarig fororenare kvar som kan ersitta dig
och att du &r beredd att driva kraven pa ersitt-
ning i domstol. Ta gérna kontakt med en jurist,
som kan hjélpa dig att bedoma dina mgjligheter
till ersdttning.

Kan jag bli kompenserad om min fastighet
inte saneras?

Om du sjélv inte har orsakat féroreningen

pa din fastighet, kan du vara berittigad till
skadestand fran den som véllat skadan. Regler
om detta finns i miljobalken.

Om du sjilv inte har nagot ansvar for att sanera
fastigheten kan du i sarskilt allvarliga fall krdva
att den som &r ansvarig l6ser in hela eller delar
av din fastighet. Det betyder att du i utbyte mot
fastigheten far erséttning for densamma.

10

Finns det nagon gréns for vilka krav som
kan stéllas pa mig?

De krav som stills pa en ansvarig fastighetsfor-
varvare maste vara skiliga. Vad som ér skaligt
avgors framfor allt av vilken risk féroreningen
utgor for méanniskors hilsa och miljon. Utover
detta giller att kraven ocksa ska vara skiliga
utifran t.ex. den kdnnedom du hade om f6rore-
ningen nir du kopte fastigheten.

Du kan éven fa ytterligare ansvar for att sanera
om du sjdlv sprider eller frildgger en fororening
t.ex. genom att griava i den fororenade jorden.
De krav som stills pa dig om du sjélv paverkar
fororeningen eller om du sjélv gett upphov till
fororeningen kan vara omfattande. Aven dessa
krav ska dock vara skiliga. Det &r tillsynsmyn-
digheten som avgor vilka krav som ar skiliga,
men myndighetens beslut kan 6verklagas (se
nista fraga).

Den del av saneringen som inte bedéms vara
skilig for dig kan rent teoretiskt bekostas av
statliga bidrag. I praktiken forekommer detta
vildigt sillan, eftersom statliga bidrag nistan
enbart anvinds for sanering av omraden med
mycket stor risk for hélsan eller miljon.

Sa dven om du inte enligt lag dr skyldig att
sanera allt kan det ibland vara klokt att sanera
hela fororeningen dnda. Du undviker da att
lamna en restférorening som kan paverka savil



din egen hilsa som virdet pa fastigheten. Vad
som dr klokast att gora i det enskilda fallet
kommer bland annat att bero pa hur kostsam
saneringen av den aterstaende delen ar.

Vad kan jag gora om jag inte ar nojd med
tillsynsmyndighetens krav pa mig?

Om du inte redan har fatt det, be tillsynsmyn-
digheten om ett skriftligt beslut. Detta kan du
sedan overklaga, sa att ditt drende blir provat
hos en ny instans. Den myndighet som fattar
beslutet ska forklara for dig hur du gar tillviga
om du vill 6verklaga beslutet.

Beslut om riskklassning och registrering i det
sa kallade EBH-stodet 4r dock inte mojliga att
overklaga. Daremot ger personuppgiftslagen
dig viss mojlighet att fa felaktiga uppgifter, som
registrerats i EBH-stodet, rittade.

Har kommunen som planlagt omradet
med min fastighet nagot ansvar for
fororeningen?

Kommunen har ett ansvar for att marken &r
lamplig for det den planldggs for. Det dr darfor
mojligt att begéra skadestand av kommunen
om den antagit en detaljplan utan att ha utrett
fororeningssituationen tillrackligt. Méjligheten
att kriva skadestand finns i 10 ar efter kommu-
nens beslut om antagande av detaljplanen.
Utfallet av sadana krav &r ovisst, eftersom det
finns fa exempel som provats i domstol.

Har féretaget som byggde mitt hus nagot
ansvar for fororeningen?

Foretaget kan, precis som vilken fastighets-
dgare som helst, ha ett ansvar om det dgt
fastigheten och kopt den tidigast den 1 januari
1999. Det kan ocksa ha fatt ett ansvar om det
bidragit till att féroreningen spridits eller att
exponeringen paverkats vid byggnationen.

Det kan dven finnas ett avtalsrittsligt ansvar
for foretaget gentemot dig som kund. Beroende
pa hur avtalet om 6verlatelse eller byggnation
formulerats kan du eventuellt stélla vissa krav
pa foretaget.

Foto: Setareh Yousefi/Statens geotekniska institut




Jag har kopt en fastighet som senare visat forvarvarna kan bli ansvariga om fastigheterna

sig vara fororenad, dr detta ett sa kallat ar fororenade. Avstyckningen i sig dr dock inte
dolt fel? att anse som ett forvarv.

Fragan om dolt fel regleras i jordabalken och

beror mycket pa omstindigheterna runt just Nir det giller olika fragor om att &dndra pa

ditt kop. Du bor darfor radfriga en jurist med befintliga fastigheter, t.ex. genom avstyckning,
fastighetsritt som specialitet om detta. ber vi dig vinda dig till Lantmiteriet, som utfoér

lantméteriforrattningen, for mer information.

Ska jag tanka pa nagot sarskilt om jag vill
stycka av mark fran min fastighet som ar
fororenad?

Tillimpningen av miljobalken paverkas inte

av avstyckningar eller andra fastighetsbild-
ningsatgiarder. Om nya fastigheter uppstar pa
grund av avstyckningar sa giller fortfarande att




Jag ska kdpa en fastighet

Vilket ansvar har jag som kopare att
undersoka om det finns nagra fororeningar
pa fastigheten?

Precis som for andra fel eller brister pa en
fastighet har du en undersokningsplikt vad
giller fororeningar. For en fastighet for
privatbostad giller att du ska ha ként till
fororeningen for att du ska kunna bli ansvarig
for en fororening enligt miljobalkens regler. Att
undersoka eventuella féroreningar ar dock inte
bara intressant ur ett ansvarsperspektiv. Du ska
ocksa kunna kinna dig trygg med den fastighet
du bor pa. Det dr samtidigt viktigt att du far
anvinda fastigheten pa det sitt du har tinkt dig
och inte hindras av att den 4r fororenad.

Vi rekommenderar att du stiller fragor till
miklaren och siljaren om det finns nagra
indikationer pa féroreningar, om det funnits
nagon industriverksamhet pa platsen tidigare
eller om de har kinnedom om att fastigheten
inventerats av ldnsstyrelsen eller kommunen.
For sikerhets skull kan du dven kontakta
lansstyrelsen eller kommunen for att fraga om
de har nagon information om den fastighet du ar
intresserad av.

Har maklaren nagot ansvar?

Ja, en fastighetsmiklare som har information
om att en fastighet dr misstinkt eller konstaterat
fororenad maste upplysa en potentiell kdpare
om det. Om miklaren undanhaller information
finns risk for skadestand och att miklaren far
en varning av fastighetsméklarnimnden. Det dr
god fastighetsmiklarsed att en fastighetsmikla-
re informerar en kdpare om att undersékningar
ar lampliga forsiktighetsatgiarder infor ett kop.

Mer information om méklarnas ansvar finns i
broschyren “Fororenad mark — syns inte men
finns”. Broschyren finns att ladda ned fran
www.ebhportalen.se.

Vilka risker tar jag om jag koper en forore-
nad bostadsfastighet?

Om du vet med dig att fastigheten du koper ar
fororenad, riskerar du att fa bekosta undersok-
ningar och en eventuell sanering. Du bér ha i
atanke att detta kan bli mycket dyrt. En kopare
av en fastighet ansvarar dock bara om den som
orsakat féroreningen inte finns kvar.

Om du far kopa fastigheten billigare pa grund
av en kind fororeningssituation, riskerar du att
bli ersdttningsskyldig till den som bekostar en



sanering om denna hojer virdet pa fastigheten.

Det finns sirskilda regler for sadant, sa kallat
viardedkningsansvar. Dessa regler tillimpas
dock oftast bara om virdedkningen &r stor.

Fundera ocksa 6ver om du kanner dig trygg
med vissheten att du och din eventuella familj
bor pa fororenad mark och om du tycker att
vissa inskriankningar i markens nyttjande ar
okej.

T
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Jag ska salja min fastighet

Kan jag bli tvungen att underséka min
fastighet infor en forsaljning?

Nej, inte enligt lag, men om fastigheten miss-
tianks vara fororenad kanske koparen kraver att
du undersoker fastigheten infor Gverlatelsen.
Resultatet av undersokningen fungerar da som
ett underlag for er vid Gverlatelsen.

Om fororeningar patréffas i samband med en
sadan undersokning ska tillsynsmyndigheten
underrittas. Se svaret pa fragan: "Maste jag
upplysa nagon myndighet om jag hittar en
fororening t.ex. nir jag graver i tradgarden?”

Mer information

EBH-portalen - www.ebhportalen.se
Lansstyrelsen - www.lansstyrelsen.se

Statens geotekniska institut - www.swedgeo.se
Naturvardsverket - www.naturvardsverket.se
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Ar jag ansvarig for att upplysa képaren om
en fororening?

Vid fastighetsoverlatelser har kdparen ett stort
undersokningsansvar. Du som séljare har dock
ett ansvar for att upplysa om de fel och brister
som fastigheten belastas av och som du kinner
till i samband med forséljningen. En férorening
ar ett sadant fel eller en sadan brist. Kopare
som far information om en kénd eller missténkt
fororening far i sin tur ett storre ansvar for att
undersoka saken vidare.
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