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Kommun Finspdng
Fastighetsbeteckning As 1:92
Vardetidpunki Februari 2026

Foto taget utvandigt pd varderingsobjektet. Tegelfasad med bruna
detaljer med inbyggt garage i trépanel samt tr&idgdrd och uppfart.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se

Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Finspdng Lagfaren &gare F-95-25-05

As 1:92 Uppdragsgivare Kronofogden
Objektets adress R&agvagen 17 Vardetidpunkt Februari 2026

612 94 Finspdng

Besikiningstidpunkt 2025-02-04

Allman beskrivning

Smdhusbyggnad med byggdr 1967. Uppférd i 1 véning samt kallare.

Byggnad

Boarea 108 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd 4 rum och kdk
Biarea 108 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 1 146 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgard

Bel&genhet

Varderingsobjektet &r beldget i Sonstorp i Finspdngs kommun ca 8,7

km fr&n Finspdngs centrum och 3,9 mil fran Norrkdpings
centralstation, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
smdhus. Férskola, skola och h&lsocentral finns i Finspdng. Ytterligare
utbud med service finns i Norrk&ping.

Ovrigt

Marknadsvéarde

Det finns &ven garagebyggnad intill hus

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet bed®ms marknadsvérdet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

1 800 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 700 000 — 1 200 000 kronor

Kr/kvm Boarea

16 667 kr/kvm

Norrk&ping 2026-02-28
Varderingsinstitutet Norra AB

& &

C 7 /
Erik Laurén

Ekonom / Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

sV s

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,08

Fastighetsutdrag

Sida 1 ()
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvdrde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvdrdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget &r att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebedémning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvdndas for externt bruk infér exekutiv forséljning.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen férutséatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden till férsaljning
pd ett fér fastigheten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsaliningen fér inte féreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Vdarderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvdardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner fér likartade fastigheter p& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamférelseobjekt. Referensobjekten &r sallan
helt jamférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer maste
ske. | detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan k&ptidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmdnna villkkor fér vardeutldtande (se
n&rmare www.properate.se).

Marknadsvdrdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkénd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen f&r Fastighetsvdrdering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras frAn tredje part fér hela eller delar av dess innehdll.

Sida 2 ()



Finspéng
As 1:92

PROPERATE Februari 2025

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okula@rbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
féorekommande fall planrithingar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter fr&n bland
annat nyttjanderdttsavtal, férsékringsborev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Vdarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felakfiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesikining av fastigheten har skett av Erik Laurén i ndrvaro av
fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig p& fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och &r inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vdarderingen foérutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten &r belégen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits

El ansluten till allméant nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt avlopp.

Nej

Nagon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga
Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt

Vaning 1

Vaning 2

Utformning

Utrustning
Yiskikt

Utrustning
Yiskikt
Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Finspéng
As 1:92
Februari 2025

Bostadsbyggnad i 1 véning samt kallare

1967

Kallargrund

Tegel/tra

Tegel

2-glas kopplade. Nya/dldre. Farg vita

Befongpannor 2004 byftt

Bergvarme (IVT), vaftenburna radiatorer installerades 2007
(enligt fastighetsagare).

Sjalvdragsventilation, franluft

Altan gjordes 2015 (enligt fastighetsé&gare) ca 20 kvm varav
halften tak. Bygglov finns (enligt fastighetsdgare). 2014
dréanerat (enligt fastighetséagare.

Kd&llare med sovrum, tvattstuga, badrum med bastu,
dusch, matkdllare

Entréplan med hall, 3 sovrum, vardagsrum och badrum
med dusch, wc, samt separat we. Altan varav hdlften
inglasat.

Rakt kdk. Med matplats. Skick/Standard nytt 2018 (IKEA)

Ljusa skdpluckor. Spis (IKEA), flakt (IKEA), kyl/frys (Whirlpool),
diskmaskin (Whirlpool)

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker nytt 2012
(enligt fastighetsagare)

Toalett och dusch

Aldre WC. Vagg med plastmatta. Golv med plastmatta
Toalett och dusch

Kombinerad tvattmaskin/torkfumlare (Scandomestic)
Parkett, laminaf

Mdalat, tapet

Malat/undertaksskivor.

Bastu — eldriven med infilliggande dusch med golvvdrme

Aldre byggnad frén 1967 med normal standard och delvis
normalt skick. Renoveringsbehov féreligger i oférdigstallda
renovering, avsaknad av socklar samt kakelplatta lossnat i
kdk samt vagg i kallare ej fardigstalld.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad garage

Byggnad med frépanel och papptak 2004. Ansluten fill el.
Nyttjas som garage/forrdd Standard/skick. Byggnadsarea
ca 10 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Finspéng
As 1:92
Februari 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 669 000 kr, varav byggnad 1 324 000 kr, Tax.ar: 2024
varav mark 345 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 772 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fds’righe’reon har Gngel i gemensamhetsanl&ggningen
Finspdng As GA:8. Andamdl: Vagférening

Nagon sarskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handrédckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r séljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, far kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltré&ide till byggnaden l&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag Folksam enligt ldmnad uppgift fran
fastighetségare.

Vid besiktningen var byggnaderna normalt mdéblerade.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nér du som
kdpare har ratt att tillirdda egendomen kan du vénda dig
fill Kronofogden och begdéra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&dan handréckning &r kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs fér tilltrade till bostad pd fastighet
eller fill 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdtt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdnds for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan dé@remot f& betala fér handréckning som behdvs fér
tiltrade till annat t.ex. sarskilda férr&édsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljdfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer informatfion om handrdckning.
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Marknadsvdardebedomning - Orisprismetoden

Ett antal férsaljningar av smdhus (typkod 220) av varierande alder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2023-04-01 och framd&t med en boarea mellan 85 och
112, fomtareal mellan 876 och 1 501.

Koépeskilingarna aterfinns i intervallet ca 900 000 — 3 200 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 10 588 — 31 372 kr/kvm, se punkter i nedanst&ende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 0,9 — 2,0, med en
genomsnittlig nivé pd 1,39 den senaste tiden. Noteras att lite mer &n halften av
jamférelseobjekten har taxeringsdr 2021.
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet bedéms ha ett normalt Idge. Byggnaden ar aldre fr&dn 1967 med normall
standard. Renoveringsbehov féreligger med normalt underhdll. Vardet beddms dérav
aterfinnas i den genomsnittliga nivan.
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Fastighetskarta. Markeringen visar I&ge for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgréanser och byggnader. Kéalla: Metria
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Orfofoto. Visar varderingsobjektefs tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
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) ‘ Fastlg hetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Finspang As 1:92 909a6a4c-3603-90ec-e040- 050009943 delen
ed8f66444c3f 2010-01-25
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0562 Hallestad 108156 inskrivningsdelen
Socken: hallestad 2024-11-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-26

Adress

Adress

Ragvagen 17
612 94 Finspang

Inskrivningsinformation

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-11-22, 1 608 302 sek jamte ranta och kostnader 2024-11-26 D-2024-00398609:1
(utslagsnummer: 01-651792-24)
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Innehall Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Avser inteckning 84/16393
Avser inteckning 13/28981
Avser inteckning D-2015-00075009:1
Avser inteckning D-2015-00520398:1
Avser inteckning D-2016-00269279:1

Avser inteckning D-2018-00317618:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 772 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 105 000 SEK 1984-12-12 84/16393

2 745 000 SEK 2013-11-20 13/28981

3 255 000 SEK 2015-02-25 D-2015-00075009:1
4 86 000 SEK 2015-11-13 D-2015-00520398:1
5 339 000 SEK 2016-06-09 D-2016-00269279:1
6 242 000 SEK 2018-06-25 D-2018-00317618:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Finspang As GA:8

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1966-03-17 05-HAL-1192

Sonstorps station(mellan jarnvagen och vag 51)

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetshummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 114653-3 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 1 669 000 SEK 1 324 000 SEK 345 000 SEK
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Varderingsenhet smahus tomtmark 35106109 (2024)

Taxeringsvarde
345 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 35107109 (2024)

Taxeringsvarde
1 324 000 SEK

Biutrymmesyta
108 kvm

Vardear
1967

Allmé&nna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder

Avstyckning
Anlaggningsatgéard

Anlaggningsatgéard

Ursprung
Finspang As 1:36
Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Sida 3 av 4

Riktvirdeomrade
562013

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
128 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomrade

Totalareal

1146 m?

Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter
Antal lika
1

Total standardpoéang
37

Nybyggnadsar
1967

Antal lika
1

Datum

1966-12-16
2002-11-26

2010-01-25

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6509173.0 536858.3

Darav landareal

1146 m?

1146 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
108 kvm

Tillboyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

05-HAL-1195
0562-02/48

0562-08/21

Darav vattenareal

0 m?

2026-03-01



Beteckning Omregistreringsdatum Akt

E-Hallestad As 1:92 1990-09-26 0581-90/55

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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