VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 39 i SBCS BRF LOJVIK 2, Vaxholm.
Ankarvagen 15, 185 51 Vaxholm

Marknadsvardebedémning per 2026-02-03



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

”Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kopare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-02-03

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-02-03 av Bjérn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersdkningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening
SBCS BRF LOJVIK 2

Organisationsnummer

716421-7189

Lagenhetsnummer Arendenummer
39 F-2272-25-01
Adress
Ankarvagen 15, 185 51 Vaxholm
Kommun Omrade
Vaxholm Vaxholm
Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal

3

94

4776

2,219

Kommentar

Véarderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostéder i bostadsrattsféreningen. Arsavgift 57
309 kr + 12 =4 775,75 kr/man (avrundat till 4 776 kr)

2.2 Sammanfattning

Bostadsratt beldgen pa Ankarvagen 15 i Vaxholm. Lagenheten har tre rum och en boarea pa 94 kvm. Manadsavgiften ar 4776 kr.

Detta bostadsrattsradhus erbjuder tre rum férdelade pa tva vaningar. Interioren ar nagot utdaterad med visst slitage, vilket kan ge en
ny dgare mojlighet att satta sin egen pragel genom renovering. Pa markplan finns ett kok med malade vaggar och plastgolv, samt ett

slitet badrum med kaklade vaggar. Vardagsrummet har tapetserade vaggar och ett trestavs parkettgolv.

Overvaningen rymmer ytterligare ett badrum och tva sovrum, bada med tapetserade vaggar och parkettgolv. Bostaden har dven en

uteplats och ett forrad.

Utrustningen i bostaden inkluderar &ldre vitvaror sdsom en tvattmaskin fran AEG, torktumlare fran Bosch, samt elspis, diskmaskin, kyl

och frys fran Cylinda. Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med |6s6re, medan tomten var fri fran detta.

Bostadsrattsforeningen har 42 bostadsrattslagenheter som en del av sina tillgangar.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats
G G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
15 km
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsforeningen har 42 bostadsrattslagenheter som en del av sina tillgangar.

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 610 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella lagenheten. Féreningens taxeringsvarde
uppgar till 102 594 000 kr. Det totala lanet ar 12 456 234 kr, och det egna kapitalet &r 34 991 705 kr. Underhallsfonden uppgar till 676
410 kr.

Byggnaden ar en smahusenhet i ett grupphusomrade, uppford 1994. Den har en franluftsvarmepump som varmekalla och ett
vattenburet varmesystem. Ventilationen dr mekanisk. Energideklaration for byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Information om gemensamma utrymmen kan hittas pa foreningens hemsida.

Antal bostadsrattslagenheter
42

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser
610 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
102 594 000

Totalt 1an (kr)
12 456 234

Eget kapital (kr)
34991 705

Underhalisfond (kr)
676 410

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Vaxholm Ytterby 4:725

Byggar Antal vaningar
1994 2

Ovrigt
For mer information se féreningens hemsida: https://www.brflojvik.se/#/

Utforda renoveringar

Tidigare utférda stérre atgarder

Markplanering och utemiljoatgarder

Radonmatning i samtliga markldgenheter
Fasadrenovering och malning av samtliga byggnader
Nya balkonger

Malning av fonster och dérrar

Upprustning av lekplats

Takbesiktning och takunderhall

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden dr en smahusenhet i ett grupphusomrade, uppférd 1994. Den har en franluftsvarmepump som varmekalla och ett
vattenburet virmesystem. Ventilationen ar mekanisk. Energideklaration for byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Ligenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister
94 3
Rumsfordelning
Markplan Overvaningen Tillbehor Utrustning
kok badrum uteplats Tvattmaskin
badrum tva sovrum ett forrad Torktumlare
vardagsrum Elspis
Diskmaskin
Kyl
Frys
Beskrivning

Bostadsrattsradhus med tre rum. Radhusets interior ar genomgaende nagot utdaterad med visst slitage, vilket sannolikt innebar att
en ny agare vill renovera helheten.

Bostaden ar fordelad pa tva vaningar. Pa markplan finns ett kok med malade vaggar och plastgolv. Badrummet pa denna vaning ar
slitet och har kaklade vaggar samt plastgolv. Vardagsrummet har tapetserade vaggar och ett trestavs parkettgolv.

Pa 6vervaningen finns ytterligare ett badrum med kaklade vaggar och plastgolv. Det finns ocksa tva sovrum, bada med tapetserade
vaggar och trestavs parkettgolv.

Till bostaden hor en uteplats och ett forrad.

Utrustning:
Tvattmaskin av market AEG, bedomd alder 6ver 10 ar

Torktumlare av market Bosch, bedomd alder 6ver 10 ar
Elspis av market Cylinda, bedémd alder 6ver 10 ar
Diskmaskin av market Cylinda, bedomd alder 6ver 10 ar
Kyl av market Cylinda, bedomd alder 6ver 5 ar

Frys av market Cylinda, bedémd alder 6ver 5 ar

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med l6s6re. Vid varderingstillfallet var tomten fri fran losore.
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3. Slutlig vairdebedémning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande bostader i motsvarande omraden. Skicket bedéms som nagot sdmre &n snittet, och
standarden ar lagre. Laget ar dock jamforbart med andra bostader. Sammantaget varderas bostaden lagre an snittet,
delvis pa grund av behovet av uppdateringar i kok och badrum. En positiv aspekt ar att det &r ett gavelradhus i ett trevligt
lage.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 39 i SBCS BRF LOJVIK 2, Vaxholm.
Ankarvagen 15, 185 51 Vaxholm
Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-02-03

3100 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 150 000

Observera att det bedomda marknadsvéardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forséljning.

Stockholm 2026-02-03
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Kladkammare

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med 16s6re. Vid varderingstillfallet var tomten fri fran 16sore.

Handrackning

Né&r utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning
av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma
ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp
med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till |6s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Fastighetsnyckel
010462438

Distriktskod
215033

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2019-02-28

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2019-02-27

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

Beteckning uuID

Vaxholm Ytterby 4:725 909a6a47-1d34-90ec-e040-
edsf66444c3f

Léan- och kommunkod Distrikt

0187 Vaxholm
Socken: Gsterdker

Adress
Adress

Ankarvagen 1A, 1B,2A,2B-3,4A,4B-5,7,9,11, 13A, 13 B, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33

185 51 Vaxholm

Kompassvégen 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38

185 51 Vaxholm

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
716421-7189 1/1
Shbcs Brf Lojvik 2

Ankarvagen

185 51 Vaxholm
Inskrivet 4garnamn: Sbhc:s
Bostadsrattsforening Lojvik 2

Berort fang

92/3886, andel 1/1

K&p (inklusive transportkdp):
1992-01-13

Kdpeskilling: 1 501 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 55 982 000 SEK

Nr Belopp
1 55 982 000 SEK

Ajourfdérande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

2026-02-05
Inskrivningsdag Akt
1992-01-29 92/3886
Inskrivningsdag Akt
1991-11-12 91/49133

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
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Gemensamhetsanlaggningar

Vaxholm Ytterby GA:2

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Detaljplan
Ytterby 4:583 mfl

Anmarkningar

Sundelinska tomten

Andrade bestammelser se(AKT 0187-P06/0330)
Andring av detaljplan

Ytterby 4:583 m fl(sundelinska tomten)

Anmarkningar

Ursprunglig plan se(AKT 0187-P91/0708)

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Réttsforhallande
Vatten och avlopp Last

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Vaxholms Kommun
Vaxholmsvatten AB

Last
Vaxholm Ytterby 4:725,822

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, grupphusomrdde  109794-5
enligt 12 kap. 3 § FTL (230)

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 102 594 000 SEK

Taxerade dgare

716421-7189
Shcs Brf Lojvik 2
Ankarvagen
18551 Vaxholm

Viarderingsenhet smahus tomtmark 18830045 (2024)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

Sida 2 av 4

Datum Akt

1991-07-08 0187-P91/0708
Genomf. start: 1991-07-09

Genomf. slut: 1996-07-08

2006-03-30 0187-P06/0330
Genomf. start: 2006-03-31
Genomf. slut: 2011-03-30

Laga kraft: 2006-03-30

Rattighetstyp Beteckning
Ledningsratt 0187-93/4.1
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav markvarde
55 828 000 SEK

darav byggnadsvarde
46 766 000 SEK

Andel Juridisk form

1/1 Bostadsrattsforeningar

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
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5136 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Viarderingsenhet smahus tomtmark 301392792 (2024)

Taxeringsvarde
5336 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

187044

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Riktvirdeomrade
187044

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus tomtmark 62199045 (2024)

Taxeringsvarde
13 340 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Riktvirdeomrade
187044

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus tomtmark 62200045 (2024)

Taxeringsvarde
32 016 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301394783 (2024)

Taxeringsvarde
2568 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1994

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 18831045 (2024)

Taxeringsvarde
3408 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1994

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 62197045 (2024)

Taxeringsvarde
10 310 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1994

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 62198045 (2024)

Taxeringsvarde
30 480 000 SEK

Biutrymmesyta

Sida 3 av 4

Riktvirdeomrade
187044

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avliopp

Bebyggelsetyp
Radhus

Véardeyta
56 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Radhus

Vardeyta
74 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Radhus

Vardeyta
94 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Radhus

Vardeyta

Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
4

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
4

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
10

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
24

Total standardpoéang
26

Nybyggnadsar
1994

Antal lika
4

Total standardpoéng
27

Nybyggnadsar
1994

Antal lika
4

Total standardpoéng
27

Nybyggnadsar
1994

Antal lika
10

Total standardpoéng
28

Nybyggnadsar

200 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
200 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
200 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
200 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
56 kvm

Tillboyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
74 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
94 kvm

Tillbyggnadsér

Justeringsorsak

Bostadsyta
116 kvm

Tillbyggnadsar
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116 kvm 1994

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1994 Nej 24

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1991-10-15 0187-91/41
Ledningsrattsatgard 1993-04-26 0187-93/4
Gréansutmarkning fullfoljd 1995-07-26 0187-91/41
Anlaggningsatgard 2011-05-06 0187-11/5
Anlaggningsatgard 2015-08-18 0187-14/20
Ursprung

Vaxholm Ytterby 4:583

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréade 6592205.8 688992.6

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 15 265 m? 15 265 m? 0m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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