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Véalkommen till drsredovisningen fér SBCs Brf Lojvik 2
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
YTTERBY 4:725 1992 Vaxholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1994 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1994

Foéreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 4 239 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4239 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maria Sundstrom Ordférande

Maria Dahlstréom Ulvsgard  Styrelseledamot

Helene Dufwa Styrelseledamot
Magdalena Dahl Styrelseledamot
Joachim Green Suppleant

Valberedning

Joérgen Wretman
Magnus Engzell
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Johan Bergstrom  Auktoriserad revisor ~ Ekonomihuset Revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2061. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024,

Utférda historiska underhall
2024 e Vattenmdtare for individuell matning och debitering (IMD) av kallvattenférbrukning

installerade i alla lagenheter
Atgardande av vattenskada (ny fasad, delvis nytt tak p& hallutbyggnad) Ankarvégen 15
Tvd gemensamma vattenutkastare installerade
Byte av ett 6ppningsbart fonster
Rostskyddsbehandling av garagedérr
Plasttak monterade pé& undersidan av balkonger kapade mot végg

2023-2024 e Besiktning av trad (beskdrning av stor ek skedde efter rdkenskapsdrets slut, januari 2024)

2023 e Oversyn av rérelsedetektorer for belysning i garaget
Ny fasadbelysning Kompassvégen 20, pd gaveln mot Ankarvdgen
Oljning av staket 6ver garageporten
Installation av belysning vid sidoentré till garaget frdn Ankarvédgen
Installation av belysning pé lekplats
Fardigstallande av staket runt lekplats
Installation av 22 laddboxar i garaget
Rivning av cykelrum for att tillskapa ny parkeringsplats som ersattning foér plats nr 22 (som nu
fungerar som cykelférvaring)
Uppsdttning av tva skyltskép fér medlemsinformation
Byte till ECO-ytterdérrar i alla ldgenheter (goda isoleringsegenskaper och héllbart materialval)
Nytt entrétak garageingdngen Ankarvégen

2022-2023 e Ny belysning garageentré - Byte av armatur vid entré till garaget.

2022 e Elarbeten, belysning Kompassvdagen - Montering av belysning p& gavlarna till Kompassvagen
28 samt 30.
Besiktning och beskdrning av tréd
Ny timer, ventilation garage
Underhdll knutbréador - Byte och mdalning av samtliga knutbrador pé ldgenheter med
utskjutande bursprdk.
Invéndig tvatt garage - Sopning och spolning av garage invéndigt infér malning av linjer.
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2022 o

2021 o

2020 o

2019 o

2018 e

2016 e

2015 e

2014 o

2013 e

Maélning av linjer i garage

Oversyn utvandiga vattenutkast

Nytt tak réda stugan - Atgérd fér att férhindra vidare skador pd tak, vilka i sin tur kunnat pétvinga
mer akuta &tgarder.

Utemilj6 trad, planteringar vaxter for funktion och trivsel - Markplaneringen som gjodes 2020
versktdlls genom plantering av trad,anldggning av nya rabatter samt plantering av buskage, héckar
av olika slag.

Ny lekplats - Ny lekplats dar gamla lekstugan flyttats och ny aktivitetsutrustning ar pé plats, nya
planteringar fér 6kad trivsel och funktion.

Spolning avlopp samtliga Igh - Féreningens avlopp i samtliga ldgenheter spolas med ca 5 érs
mellanrum

Byte av altandérrar - Byte av altandérrar utférts av lokal entrependr Eriksson Bygg AB, moderna
dérrar med lasfunktion dar medlemmar kunnat vdlja mellan helglas eller bréostad dérr.

Byte golvbrunnspackningar samtliga lagenheter - Byte av samtliga ldgenheters
golvbrunnspackningar i bad WC samt tvattstuga. Preventiv dtgdrd pga dldersslitage pd packningar.
Elarbeten belysningsreld fér entrebelysning samt atgdrder for belysnig Kompassvégen nedre del -
Ett krédnglande skymningsreld har bytts ut och ytterligare beslysning har monterats pé&
kompassvdgens nedre del.

Rensning hangrannor, takkontroll - Oversyn av tak samt rensning av hangrdnnor

Markplanering - Estetisk samt funktionell planering av féreningens gemensamma utomhusytor
Radonmadtning - Radonmdtning samtliga Idgenheter i markplan

Madlning platar fasad - slipning och mdlning av svarta pl&tar ovan bursprék,entre.

Underhéll tak - enl rekomendation frén besiktning utférd 2016

Baksidor kompassvdgen,byte demontering blomlé&dor - Byte bloml&ddor mot spaljeer baksida
kompassvdgen ovan garage.

Oljning trappor, balkonger,trapphus - Oljning trappor,trahhus,balkonger

Inventering, &tgdrdsplan trad - Besiktning och &tgarder av stérre trad pd féreningens mark
Besiktning, &tgdrdsplan lekplats - Besiktning &tgdrdsplan for lekplats

Invandig tvatt av garage - Invandig tvatt for avlagsnadet av svartmdgel mm infér malning

Invandig mdalning av garage - invandig mdalning av garage
Takbesiktning, underhdll tak - Rengdring tak,byte trasiga pannor

sdttningar - sattningar kompassv 2-6

trappor, s@ttningar, avloppsspolning - Aterst8ende trappor o trapphus bytta, spolning av samtliga
avlopp (ej toa), rensning av dagbrunnar

Fasadrenovering och malning - Samtliga byggnader

Sattningar - Kompassv 10-16

Malning av fénster och dérrar - Samtliga
Ny trappa - Ankarv 13b

Upprustning lekplats

Nya balkonger - 4 av 4 balkonger
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2011-2012 e Reparation av trappa - Ankarvdgen 1b

2011 e Nya garagedérrar - Ej port, endast dorrar
Plantering Ankarvégen - Ansiktslyftning

2010 e Taksopning
2009 e Ytterbelysning fasad - Byte av ljuskdélla, k@por och armatur

2008 e Garagedérrar - Samtliga dérrar mélade
Trapphus - Nytt tak

2004-2005 mdélning av fasad - Samtliga fasader mélas om, fardigstallande sommar 2005

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrdattsCentrum AB

Markskdotsel Tradgdrds- och Idrottsanléggningsservice i Vaxholm AB
Underhéllsplan Fastum AB

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| bérjan av 2023 band féreningen det stérre av de tvé 1&n som ligger hos Swedbank, till en rédnta om 3,52 %
med en bindningstid pd 5 &r, vilket innebdr att rantekostnaden fér féreningen ar stabil. Bel&dningsgraden har
inte dkat under dret och ar fortsatt férhéllandevis 1&dg. Amortering gors enligt plan. Fér att hantera dkande
kostnader samt att f& mojlighet att amortera i snabbare takt, och ddrmed skapa battre utrymme for
framtida l&dn, héjde féreningen avgifterna med 10 procent i bérjan av dret.

Ovriga uppgifter

Under hosten genomférdes installation av vattenmdtare for individuell métning och debitering (IMD) av de
enskilda hushdllens kallvattenférbrukning. | samband med detta installerades dven tvé gemensamma
vattenutkastare. Atgérden innebdr att varje hushall nu betalar fér sin egen vattenférbrukning. D&
vattenférbrukningen ar en av féreningens enskilt stdrsta utgiftsposter kommer detta att bidra till lagre
gemensamma kostnader, och ger ocksd féreningens medlemmar méjlighet att p&verka sina kostnader genom
att se dver sin vattenférbrukning. Det innebdr ocksé en rattvisare kostnadsférdelning. Avldsning av
vattenférbrukning pdbdrjades 15 november 2024. Initialt &r detta en kostnad fér féreningen under 2024, men
den kostnaden kommer att tjénas in férsta halvaret 2025.

I slutet av juli I&t foreningen genomfora en omfattande besiktning av det gemensamma garaget. Det utférdes
dven en statusbesiktning av byggnadernas tak. Garagebesiktningen visade att foreningen bér planera och
utféra omlaggning av tatskikt i garaget. | samband med detta rekommenderas att dven renovera lokala
betongskador samt pelarnas bottenstycken. Befintlig féarg i den del av garaget som har pdvéaxt bér avlagsnas
och vdggarna mélas med en karbonatiseringshdmmande farg. Styrelsen kommer att gé& vidare med detta
under véren 2025. Takbesiktningen visade att taken ar i bra skick fér sin &lder och inte behéver dtgdrdas i
ndrtid.

Under hdsten upptdcktes en relativt omfattande vattenskada i ldgenheten pd Ankarvdgen 15, orsakad av en
saknad takplét dar taket frédn hallutbyggnaden moter taket dver kdksdelen. Felet har troligtvis funnits dar
sedan byggnaderna uppférdes. Detta har resulterat i fuktskador i b&dde véggar och tak. Delar av
utbyggnadens tak och vggar behévde darfér rivas och uppféras pd nytt.

[E'/ I Bk-9CpB1Ixx-HJVcOpBkxg! Sida 5 av 19




SBCs Brf Lojvik 2 Arsredovisning 2024
716421-7189

De altanddrrar som installerades under 2021, och som var beh&ftade med fel, har under éret &tgérdas pd
leverantdrens bekostnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 63 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 552 684 2 520 814 2 114 625 2127 349
Resultat efter fin. poster -640 560 -1562 924 -374 312 -2 069 063
Soliditet (%) 74 74 77 77
Yttre fond 676 410 456 910 86 910 65516
Taxeringsvdrde 102 594 000 86 910 000 86 910 000 86 910 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 601 551 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintékter (%) 99,7 893 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 2 631 2 646 2397 2 425
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 631 2 642 2397 2 425
Sparande per kvm totalyta, kr 53 84 76 33
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 16 16 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 144 79 130 121
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 95 146 131
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,76 3,71 - -
Rantekdanslighet (%) 4,38 4,80 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 10 834 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhéll éverstiger det negativa resultatet. Arets férlust ar till stérsta del
avhangig den icke-budgeterade installation av vattenmdtare som utférdes i alla ldgenheter under dret, den
omfattande vattenskadan pd Ankarvagen 15, samt oplanerade besiktningar och underhdll av fastigheten. Fér
att sdnka féreningens gemensamma kostnader, samt ta héjd fér kommande kostnader fér stdrre underhdll,
har féreningen under éret infért individuell matning och debitering av vatten. Féreningen hdjde avgifterna med
10 procent (fr o m mars 2024). Ytterligare avgiftshojningar kan inte uteslutas. Vi férsdker dven att minska de
gemensamma kostnaderna, bland annat genom att sjélva utféra en del arbeten som tidigare har lagts ut pé
entreprenad - bland annat en del av skétseln av féreningens mark.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 6582 000 - - 6582 000
Sszg'rgglre 456 910 ~456 910 676 410 676 410
Kapitaltillskott 41999 706 - - 41999 706
Balanserat resultat -11 843 427 -1106 014 -676 410 -13 625 852
Arets resultat -1562 924 1562 924 -640 560 -640 560
Eget kapital 35632 264 (0} -640 560 34991705

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -12 979 441
Arets resultat -640 560
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -676 410
Totalt -14 266 411

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdaktas 166 716
Balanseras i ny rdkning -14 099 695

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 552 684 2520 814
Ovriga rorelseintdkter 3 0 89 677
Summa rérelseintdkter 2552 684 2 610 491
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1810 246 -2 906 794
Ovriga externa kostnader 9 -197 923 -148 244
Personalkostnader 10 -78 849 -64 876
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -697 392 -697 392
Summia rérelsekostnader -2784 410 -3817 306
RORELSERESULTAT -231726 -1206 815
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11146 41954
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -419 980 -398 063
Summia finansiella poster -408 834 -356 109
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -640 560 -1562 924
ARETS RESULTAT -640 560 -1562 924
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 45 983 565 46 680 957

Maskiner och inventarier 13 (0] 0

Summa materiella anlédggningstillgadngar 45 983 565 46 680 957

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 983 565 46 680 957

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 569 26 141

Ovriga fordringar 14 1257 862 1238 633

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 181 943 (0]

Summa kortfristiga fordringar 1464 374 1264774

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1464 374 1264774

SUMMA TILLGANGAR 47 447 939 47 945731
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48581706 48 581706
Fond fér yttre underhdll 676 410 456 910
Summa bundet eget kapital 49 258 116 49 038 616
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 625 852 -11 843 427
Arets resultat -640 560 -1562 924
Summia fritt eget kapital -14 266 411 -13 406 352
SUMMA EGET KAPITAL 34991705 35632264
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 8 496 043 8 496 043
Summa langfristiga skulder 8 496 043 8 496 043
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 2 657 730 2717 730
Leverantorsskulder 166 890 53 669
Skatteskulder 790 104 762762
Ovriga kortfristiga skulder 562 37 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 344 905 245 615
Summa kortfristiga skulder 3960 191 3817 424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 447 939 47 945731
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Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -231726 -1206 815
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 697 392 697 392

465 666 -509 423
Erhéllen rénta 11146 41954
Erlagd ranta -426 115 -393 819
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 50 697 861288
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -161 424 -32 510
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 208 902 -35 542
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 98 175 -929 340
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 400
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 400
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1086 139 1100 000
Amortering av l&n -1146 139 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -60 000 1040 000
ARETS KASSAFLODE 38175 111 060
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 769 955 658 896
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 808 131 769 955
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér SBCs Brf Lajvik 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vérme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 117 -5 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 2535088 2335826
Kallvatten, moms 31495 0
Laddbox -43 802 173 360
Elintékter laddstolpe 0 2177
Elintdkter laddstolpe moms 19 723 6]
Pantsattningsavgift 4 011 4200
Overlatelseavgift 5732 5252
Administrativ avgift 441 0
Ores- och kronutjadmning -3 -1
Summa 2552 684 2520 814
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] -69 875
Elstod 0 11996
Ovriga erhdllna bidrag 0] 147 556
Summa (0] 89 677
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gérd enl avtal 177 606 193753
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 73287 29 657
Hissbesiktning (0] 2306
Gardkostnader 3009 20 981
Gemensamma utrymmen 3895 1344
Serviceavtal 2 429 13309
Férbrukningsmaterial 10 498 23 471
Summa 270 724 284 820
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 41250
VVS 8800 0
Elinstallationer 0] 332984
Garage/parkering 0 9 649
Vattenskada 156 345 4161
Summa 165 145 388 044

Sida 14 av 19

[ v I Bk-9CpB1Ixx-HJVcOpBkxgl




SBCs Brf Lojvik 2
716421-7189

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhall av byggnad 0 1139 643
VVS 166 716 0
Garage/parkering 0 83800
Summa 166 716 1223 443
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 76 807 66 604
Vatten 608 877 336 306
Sophamtning/renhdllning 64 794 42713
Grovsopor 0 17 072
Summa 750 477 462 695
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 27 734 157 738
Markhyra/vagavgift/avgalder 29 400 0
Fastighetsskatt 400 050 390 054
Summa 457 184 547792
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 17 060 7 484
Inkassokostnader 573 0]
Revisionsarvoden extern revisor 23813 23 344
Styrelseomkostnader 1600 800
Fritids och trivselkostnader 1431 983
Féreningskostnader 1488 (6]
Férvaltningsarvode enl avtal 64 811 58 417
Overlatelsekostnad 12 036 7 352
Pantsattningskostnad 6 020 6304
Korttidsinventarier 6 000 4533
Administration 1535 2738
Konsultkostnader 61556 3749
Bostadsrdtterna Sverige 0] 5660
Féreningsavgifter (0] 26 880
Summa 197 923 148 244
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 000 49 979
Arbetsgivaravgifter 18 849 14 897
Summa 78 849 64876
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 419 980 397 093
Drojsmalsréanta 0 970
Summa 419 980 398 063
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 59 484 224 59 484 224
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 59 484 224 59 484 224
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -12 803 267 -12105 875
Arets avskrivning -697 392 -697 392
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 500 659 -12 803 267
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 983 565 46 680 957
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71507000 1507000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 46766 000 46 464 000
Taxeringsvdrde mark 55828 000 40 446 000
Summa 102 594 000 86 910 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 6 985 6 985
Utgdende anskaffningsvérde 6985 6985
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 985 -6 985
Utgdende avskrivning -6 985 -6 985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] o
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 400 599 468 678
Momsavrdkning 49 132 6]
Transaktionskonto 228 021 200 250
Borgo rantekonto 580 110 569 706
Summa 1257 862 1238 633
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 6 469 6]
Forutbet fast skotsel 16 146 0
Férutbet forsakr premier 138 667 0
Upplupna intédkter 20 661 (0]
Summa 181943 (0]
NOT16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2028-01-25 3,52 % 8 496 043 8 496 043
Swedbank 2025-01-28 3,61% 2 657 730 2717 730
Summa 11153773 11213773
Varav kortfristig del 2 657 730 2717730

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 853 773 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 236 (0]
Uppl kostn el 6 848 (0]
Uppl kostn rantor 44 466 50 601
Uppl kostnad arvoden 60 000 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 18 849 0]
Férutbet hyror/avgifter 214 506 195 014
Summa 344 905 245 615
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55982 000 55982 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vaxholm

Helene Dufwa
Styrelseledamot

Magdalena Dahl
Styrelseledamot

Maria Dahlstréom Ulvsgard
Styrelseledamot

Maria Sundstrém
Ordférande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ekonomihuset Revision
Johan Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Lojvik 2
Org.nr 716421-7189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lojvik 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lojvik 2 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Osterskir, se datum for digital signering.

Johan Bergstrom
Auktoriserad revisor
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