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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrédckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

KARLSKRONA FRANDATORP 26:32

Smedvidgen 18, 373 61 Sturko

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

april 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-04-23 av undertecknad.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktdr att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdrdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begdra hjdlp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri for koparen ndr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrédckning som behdvs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Beddmning
av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

820 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med Vildvuxen grasmark, sly och trad.
Tréastolpe med luftledning gar tvérs dver tomten.

Berg i dagen. Stenmur i norr.

Viarderingsobjektet dr beldget pa Sturko, se bilaga.
Vatten saknas, avlopp saknas. Enligt taxering.

El anslutet men beddms frankopplat vid besiktning.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestdmmelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen
Karlskrona Sanda GA:1, vars &ndamal dr vdg. Forvaltningen
skots av Smedvidgens samfillighetsférening.

For mer information av fastighetsréttslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Golvbeldggningar
Tak

Kokvra

Vatrum
Tvittavdelning
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Uthus
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1 -plan.

Ingen uppgift i taxering.

Bostadsarea bedomd till ca 20 kvm.

Bottenvaning: Hall, sovrum, kokvra.

Overvaning: Loft (ej betritt).

Urberg (Granit), skattat jorddjup Om. (SGU).

Bedoms vara Betongsten

Torpargrund

Tra

Tra

Trapanel, simre skick

Papp, samre skick. Saknas delvis.

2-glas, bagar i simre skick. (I ett fonster sitter bara 1 glas
kvar)

Plastmatta, simre skick

Malat, samre skick. Omfattande fuktskador i sovrum.

Ljusa/grona sldta luckor. Vedspis, beddms ej godkand for
anviandning/eldning. Enklare koksutrymme i simre skick.

saknas

saknas

Sjdlvdragsventilation

saknas

Byggnaden beddms vara av uthuskaraktér och ej fullvirdig
bostad. Byggnaden beddms vidare vara i rivningsmaéssigt
skick. Innertak i sovrum bagnar och dr kraftigt fuktskadat.
Golvet i hall sviktar. Byggnaden &r delvis belamrad.
Avvikande lukt noteras inne i byggnaden.

En stor del av tomten har berg i dagen.

Pa tomten star dven ett mindre skjul som fungerar som
enklare forrad. Belamrat med brate.



6(17)

OMDOME

Lage Objektet &r beldget i landsbygdsmiljo och omgivningen ut%t')rs
av mindre grupp villabebyggelse. Ddrutdver dngsmark oc
skog.

Efterfragan Ringa

Allménservice Acceptabel

Materialstandard =~ Mindre god

Planldsning Samre

Standard Mindre god

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahusenhet vilken saknar merparten av
normala boendefunktioner. I rivningsméssigt skick.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvdrde -24 Typkod: 213. Smdhusenhet, byggnadsvéarde under 50 000 kr
Mark 340 000 kr
Bygeonad kr
Totalt 340 000 kr

Pantbrev

Objektets basvédrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

1 st. Totalt 50 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,6 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 550 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Det bedoms finnas for fa forsalda objekt for att ta fram en
kopeskillingskoefficient (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvédrden) med tillréckligt god

no %rannhet. Sett till kr/kvm for ett urval av forsédljningar
indikeras ett pris om ca 200 kr/kvm for vdrderingsobjektet.
Inomla'C%et och dvriga forhallanden for viarderingsobjektet gor
att varderingsobjektet bedoms ha ett snittpris ldgre dn snittet
for jamforelseobjekten.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, vdrderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvardet vara 125 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsviérdet for fastigheten KARLSKRONA
FRANDATORP 26:32 har vid véardetidpunkten april 2026
beddmts till:

ETTHUNDRATJUGOFEMTUSEN KRONOR (125 000 kr)

Kalmar 2026-04-25
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

.
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Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

Aok =

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhiéllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, vérderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan @nda redovisas i

beskrivning/vidrdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgitt.

Detta kan dé gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sdtt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas €] for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kénnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljppaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta krdver sédrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fradgor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och @ven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig péa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska péapekas for berord véarderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for viardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
viardebeddmningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsédttningar som finns. Bedémningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifréan tillgdnglig information, ldage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller méjliga intékter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun  Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal
Karlskrona 210 FRANDATORP25:93 2025-09-26 850 240 2,35 3548
Karlskrona 210 UTTORP 4:13 2025-04-25 430 255 1,72 1688
Karlskrona 210 HALAN 18:99 2023-07-25 350 259 1,52 1350
Karlskrona 210 TOCKATORP 15:51  2023-06-22 135 127 0,64 1066
Medel ovagt 441 220 1,56 1913
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenplan

Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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Sovrum ] Kokvra
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuIiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Karlskrona Frandatorp 26:32 909a6a57-6bf9-90ec-e040- 100024090 delen
ed8f66444c3f 2011-01-05
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1080 Sturko 102006 inskrivningsdelen
Socken: sturko 2025-12-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-14

Adress

Adress

Smedvagen 18
373 61 Sturko

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2013-05-03 13/4394

Berdrt fang

13/4394, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2013-04-26

Kopeskilling: 855 000 SEK (avser
aven annan fastighet)

Anmarkningar

Beviljad 13/7656

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2013-05-03 13/4393

Berort fang

13/4393, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2013-04-26

Kopeskilling: 855 000 SEK (avser
aven annan fastighet)

Anmarkningar

Sida 1 av 4 2026-04-15



Beviljad 13/7655

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Forordnande att hela fastigheten ska saljas 2025-12-16 D-2025-00464855:1
Utmatning 2024-03-18, 382 744 sek, (beslutsnr: 1224893899) 2024-03-20 D-2024-00087515:1

Anmarkningar

Avser inteckning 87/621

Utmatning 2024-03-18, 382 744 sek (beslutsnr:1224894210) 2024-03-20 D-2024-00087516:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 50 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
il 50 000 SEK 1987-01-21 871621

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Karlskrona Sanda GA:1

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, byggnadsvarde 209493-0 Nej Fastighet
under 50 000 kr (213)

Taxeringsar Taxeringsvéarde darav byggnadsvirde darav markvarde

2024 340 000 SEK 340 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
1/2

Fysisk person

172 Fysisk person
Varderingsenhet smahus tomtmark 6879163 (2024)
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal
340 000 SEK 1080004 820 kvm
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Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter
Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer  Vatten saknas 1
an 150 m Avlopp saknas
Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1968-03-15 10-STU-920
Ursprung
Karlskrona Frandatorp 26:15,19-20
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
i Markomrade 6218261.5 540643.5
@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 820 m? 820 m? om?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Sturko Fréndatorp 26:32 1994-03-02 1080-93/104

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta liten

2:44

2:45

8:3

25:14
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