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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ullna Studios far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i anslutning till foreningens hus, om mark eller terrass
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten ligger i Taby kommun pa Hagerneholmsvagen och innehas med dganderatt.

Fastigheten har del i Marklandets Samfallighetsférening.

Fastigheten fardigstalldes under 2017 och bestar av 50 lagenheter.

Den totala byggnadsytan for bostader dar 1787 kvm.

Ldgenhetsférdelning

35 st 33 kvm 1 RoK
5 st 38 kvm 1 RoK
5 st 38,5 kvm 1 RoK
5 st 50 kvm 2 RoK

Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsratt.

Fastighetens taxeringsvérde satt 2024

Byggnad 47 000 000
Mark 14 000 000
Totalt 61 000 000

Styrelse, revisorer valberedning och ovriga funktioner

Styrelsen har for aret haft féljande sammansattning:

Susanna Orebratt Styrelseledamot, Ordférande
Isak Lutteman Styrelseledamot

Johan Fernros Styrelseledamot

Jonas Larsson Styrelseledamot

Amy Sindersjo Styrelseledamot

Petter Halldahl Suppleant

- Féreningen tecknas av styrelsen eller ledamoéterna tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 st protkollférda sammantraden.
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Revisorer
Mattias Grinde, Auktoriserad revisor FAR.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter:
Foreningens attonde ar, en hojning skedde oktober 2023 dar hojd togs for den ytterligare rantedkningen som
skedde i samband med att lanets bindningstid I6pte ut i december 2023.

Resultatet visar ett underskott for aret vilket beror pa att avskrivningar ligger hogre an avgifterna som kravs for
avsattning till underhallsfond och amortering. Detta ar inget som paverkar féreningens langsiktiga férmaga att
fullgéra sina ekonomiska skyldigheter.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till &r 2043 med en bedémd avsattning (sparande) pa 187 kr
/kvm.

Fastighetsskatt:
Fastigheten ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 7 ar.

Budget for nasta ar:

Foreningen har en budget dar hojd tagits for 6kningar pa kostnader och en berdknad ranta pa 4,35% vilket ger ett
sparande pa 204 kr/kvm utan nagra ytterligare avgiftshojningar. Styrelsen har inte beslutat om nagra
avgiftshojningar for kommande ar da vi bedémer att minskning av samfallighetskostnaden tillsammans med
rantesankningen som kommer i samband med att lanet forhandlas om i december &r i nivda med férvantade
kostnadsdkningar for varme och VA.

Ekonomisk forvaltning:

Den ekonomiska férvaltningen hanteras av Hellstrom & Hjelm Revision AB.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 63 st medlemmar.
Samtliga bostadsratter i féreningen var upplatna.

4 pverlatelser har skett under aret.

Fastighetsférvaltning
Vi stravar efter att uppratthalla hog standard pa vara gemensamma utrymmen och
fastigheten som helhet. Detta inkluderar:

- Underhall av byggnader och gemensamma ytor

- Planering av renoveringar och forbattringar

- Hantering av budget och ekonomisk planering

Vi planerar att géra en stamspolning samt att atgarda ventilationen efter OVK besiktningen.
Hogsta prio ar att fa ordning pa ventilationen.

Under aret har tva lagenheter drabbats av vattenskador och vi kommer att ta det vidare med
forsakringsbolaget.

Vi fortsatter dialogen med marklandet och kommer att ifragasatta deras hoga arvoden.

Aktiviteter och gemenskap
Foreningen organiserar varje ar en gemensam staddag for medlemmarna.

Kontaktinformation
For fragor eller mer information, kontakta oss:
E-post: styrelsen@ullnastudios.se
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomsattning 2 893
Resultat efter finansiella poster -209
Soliditet (%) 71,1
Kassalikviditet (%) 113,0
Skuldsattning per kvm bostadsyta, kr 15953
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 1397
Sparande per kvm bostadsyta, kr 310
Energikostnad per kvm bostadsyta,
kr 305
Rantekanslighet (%) 11
Férandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 77 085 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 77 085 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning éverfores

2022/23
2530
-397
71,3
82,1

16 059
1097
204

404
15

Fond for yttre

underhall

1000 000

350 000

1350000

2021/22 2020/21
2 009 1717
-498 -636
71,3 71,3
65,8 66,6
16 142 16 309
859 737
148 70
368 315
19 22
Balanserat Arets
resultat resultat
-4 151 642 -396 652
-746 652 396 652
-208 792
-4 898 294 -208 792
-4 151 642
-605 444
-4 757 086
350 000
-5107 086
-4 757 086

Foreningens resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Totalt

73 536 706

0
-208 792
73 327914
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Resultatrakning Not 2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 2 2893 489 2530072
Ovriga rérelseintékter 69 118 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 962 607 2530072

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1296 652 -1335116
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -762 062 -762 062
Summa rorelsekostnader -2058714 -2097 178
Rorelseresultat 903 893 432 894

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 950 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1113 635 -829 546
Summa finansiella poster -1112 685 -829 546
Resultat efter finansiella poster -208 792 -396 652
Resultat fore skatt -208 792 -396 652
Arets resultat -208 792 -396 652
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-06-30

4 101 454 586

101 454 586

101 454 586

557 458
49 504
99 928

706 890

964 337
964 337
1671227

103 125 813
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2023-06-30

102 216 648
102 216 648

102 216 648

417 794

0
218421
636 215

320811
320811
957 026

103 173 674
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-06-30

77 085 000
1000 000
78 085 000

-4 151 642

-605 444
-4 757 086
73 327 914

28 319 400
28 319 400

188 200
107 126
1183173
1478 499

103 125 813
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2023-06-30

77 085 000
1000 000
78 085 000

-4 151 642

-396 652
-4 548 294
73 536 706

28 470 600
28 470 600

188 200
308 864
669 304
1166 368

103173 674
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-208 792
762 062

553 270

-139 664
68 989
-201 738
513 869
794 726

-151 200

-151 200

643 526

320811
964 337
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2022-07-01
-2023-06-30

-396 652
762 062

365 410

-119 054
-58 757
52974
162 692
403 265

-289 334

-289 334

113931

206 880
320811
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Sparande
Arets resultat exkl. avskrivningar och planerade/periodiska underhallskostnader genom total bo- och lokalyta.

Réntekinslighet (%)
Réntebdrande skulder genom arlig avgiftsintikt. Visar hur manga procent avgiften behéver hojas om lanerédntan

stiger med en procentenhet.

Skuldséttning
Réntebirande skulder per kvadratmeter bo- och lokalyta.

Energikostnad
Kostnad for virme, vatten och el per kvadratmeter boyta.

Not Stallda siakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 54 000 000 54 000 000
54 000 000 54 000 000
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage och parkeringsplatser
Overlatelse- & pantsittningsavgifter
Fakturerade El-kostnader
Forsakringsersattning

Bortskrivning skuld

Elstod

2023-07-01
-2024-06-30

-2 496 597
-175 180
-5626
-214 773
0

0

-69 118
-2961 294

10 (11)

2022-07-01
-2023-06-30

-1964 768
-162 000
-11353
-325143
-5875
-60934

0

-2 530073

Fakturerade kostnader for elférbrukning periodiseras inte varfor det ligger ett latent forskott for kommande

kvartal och ingen periodisering for den faktiska faktureringen som sker i efterhand. Detta ger effekten att det kan

variera mellan intdkt och kostnad mellan aren.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Hyra parkeringsplatser
El

Varme

Stadning & renhallning
Forsakring

Internet, TV & telefon
Redovisning/Revision
Ovriga kostnader
Samfallighetsavgift
Underhallskostnader
Styrelsearvode
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-07-01
-2024-06-30

12 500
215072
261 205
185773

55642
139731

60 538

21302
216 281

78 559

43 999

0
6 050
1296 652

2024-06-30

106 535 000
106 535 000

-4 318 351
-762 062
-5080 413

101 454 587

2022-07-01
-2023-06-30

56 250
307 817
230707
148 847

48 862
137 555

60 739

17 106
183 802

68 509

43 998

24 875

6 050
1335117

2023-06-30

106 535 000
106 535 000

-3 556 289
-762 062
-4 318 351

102 216 649
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare d&n fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Danske Bank 4,35

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring

2024-12-31

2024-06-30

27 529 600
27 529 600

Lanebelopp
2024-06-30

28 507 600
28 507 600

188 200
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2023-06-30

27717 800
27 717 800

Lanebelopp
2023-06-30

28 658 800
28 658 800

188 200

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och god
redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter stammer med faktiska

forhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanna Orebratt
Ordférande

Johan Fernros

Amy Sindersjo

Isak Lutteman

Jonas Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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Foljande handlingar har undertecknats den 12 november 2024

Ar som ska skrivas under.pdf
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Underskrifter

r 2024-11-04 14:14:08 (CET) \

Susanna Margareta Orebratt

susanna.orebratt@gmail.com 199009272007
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-11-12 19:44:44 (CET) \

Isak Felix Chang-Hoon Lutteman

isak.lutteman@gmail.com 199509228277
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-11-04 14:10:20 (CET) \

Johan Fernros

johan@fernros.com 197303010255
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-11-04 15:26:47 (CET) \

Jonas Olov Emil Larsson

jonlars052@gmail.com 199711129495
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-11-04 14:08:06 (CET) \

Anne-Marie Amy Sindersjo

amy.sindersjo@hotmail.com 199703010943
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-11-12 19:49:54 (CET) \

Per-Erik Mattias Grinde

mattias.grinde@hhrevision.se 197412298254
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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