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Styrelsen for RBF Angsvallen fir

F 6 rv a I t n i n g s b e rétte I S e hérmed uppritta arsredovisning for

réikenskapsaret

2024-07-01 #ill 2025-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Vénersborgs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 23 391 018 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964-07-03 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-08.

Arets resultat dr ligre dn foregaende r p.g.a.foreningen har haft betydligt hogre riantekonstnader som fréamst beror pa att
forningen har tagit nya lan och dér tillkommer dven kostander for nya pantbrey, till stamrenoveringen.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 36% till 72%.

Kommande verksamhetsar har féreningen fyra lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har féréndrats under éret
fran 65% till 272%.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 747 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Lérkan 1-6, Viggen 1 och 3 samt Vipan 1 i Vanersborgs kommun. P fastigheterna

finns 27 byggnader med 344 lagenheter uppforda.Byggnaderna ar uppforda 1972-75. Fastigheternas adress &r Flanaden
2-132.

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Folksam via Proinova forsékringsméklare.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrttstillagget ingar I féreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
38 140 160 5 343
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
4 185 133
Total tomtarea 60 256 m?
Total bostadsarea 22 765 m?
Total lokalarea 512 m?
Arets taxeringsvirde 249 866 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 252 024 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 279 tkr och planerat underhall f6r 70 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast varen 2024. Féreningens underhallsplan visar pa ett
underhallsbehov pa 1 529 tkr per ar for de ndrmaste trettio dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 843 tkr .
Behallning i underhallsfonden pa balansdagen &r 15 898 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostédder 23243
Installationer 24218
Markytor 22775

Kommande underhall 2025-2026
Beskrivning

Stamrenovering (Komponentavskrivning, pagar)

Renovering av gavlar
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adrian Muresan Ordforande 2026
Kemal Hasanic Sekreterare 2025
Inga-Lill Flood Vice ordférande 2025
Anders Andersson Ledamot 2026
Blazan Kljaji Ledamot 2025
Gustav Thorin Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haris Trozic Suppleant 2026
Par Hedengran Suppleant 2025
Sandra Flood Suppleant 2025
Suppleant
Maria Eriksson Riksbyggen Avgétt
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB Auktoriserad revisor 2025
Huvudansvarig revisor, Anders Karlsson
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Sjoberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Stamrenoveringen &r i full gang och beréknas vara klar sensommaren 2026. Total kostnad for projektet inklusive
provhuset berdknas bli 138 275 tkr. Total nedlagd kostnad 2025-06-30 var 8 Imkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 409 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 34 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 34 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 409 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna h6jdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 6%.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 017 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 36 st.)
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Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsféreningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp av klimatpéverkande véxthusgaser. - Foreningen koper energitjénster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvéndning. - Genom att anvénda
energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under éret har bostadsréttsforeningen anvént 15 kWh/m?2 fastighetsel och 21kWh/m2 virmeenergi. Det &r en 6kning
sedan foregédende ar med 5 kWh/m2 el och minskning sedan foregéende &r med 1 kWh/m2 vérme.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 25363 23 989 22618 21 861 21434
Resultat efter finansiella poster* 4459 5208 3510 4291 5126
Balansomslutning 180919 94 747 88 926 93 608 91 244
Arets kassaflode 28 269 —13 028 -2332 3582 4081
Soliditet %* 20 35 32 26 22
Likviditet % 72 36 75 89 172
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintﬁkter* 96 92 o4 2 93
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 0,5 0,3 0,4 0,4
ﬁ;:;tjgs‘rgtlt‘,{/ kvm uppliten med 1075 1011 952 919 907
Energikostnad kr/kvm* 328 315 321 302 254
Sparande kr/kvm* 336 359 291 331 364
Rinta kr/kvm 66 54 45 51 48
Skuldséttning kr/kvm* 5733 2385 2462 2814 2913
Eﬁ;‘tﬁ;ﬁi‘fg kr/kvm upplaten med 5 862 2438 2517 2877 2978
Réntekdnslighet %* 5,5 2,4 2,6 3,1 3,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsférméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:
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Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fo6r planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1 585 864 15 124 944 11416 898 5208414
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 5208414 5208414
Reservering underhallsfond 843 000 —843 000
Ianspraktagande av underhallsfond =70 236 70 236
Arets resultat 4 459 247
Vid arets slut 1585 864 15 897 708 15 852 548 4 459 247

7| ARSREDOVISNING RBF Angsvallen Org.nr; 7635001352
Document 1D 09222115557561517628

Signerat AM, IF, KH, AA, BK, GT, AK




Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 16 625 312
Arets resultat 4 459 247
Arets fondreservering enligt stadgarna —843 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 70 236
Summa 20 311 795

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra reservering till undehallsfonden 2 000 000
Att balansera i ny rikning i kr 18 311 795
Summa: 20 311 795

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 25363 365 23 989 309
Ovriga rorelseintikter Not 3 235783 1 124 629
Summa 25 599 148 25113 938
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —13 982 382 —13711 103
Ovriga externa kostnader Not 5 —-1991 767 -1762 715
Personalkostnader Not 6 —663 628 —690 042
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 —3 287397 —2918 582
Summa rorelsekostnader =19 925 174 =19 082 443
Roérelseresultat 5673974 6 031 495
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 325953 443 652
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 540 681 —1266 733
Summa finansiella poster -1214 727 -823 081
Resultat efter finansiella poster 4 459 247 5208 414
Arets resultat 4 459 247 5208 414
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond -843 000 -843 000
Disponerat ur underhallsfond 70 236 227 503
Resultat efter fondférandring 3 686 483 4592 917
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 115 604 288 74 581 051
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1521928 1 805373
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 29 605 804 13 009 400
Summa materiella anlidggningstillgangar 146 732 020 89 395 824
Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 422 500 422 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 422 500 422 500
Summa anliggningstillgangar 147 154 520 89 818 324
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 629 472 200 459
Ovriga fordringar Not 15 181 505 66213
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 911 560 888 977
Summa kortfristiga fordringar 1722 538 1155 649
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 32 042 498 3773 002
Summa kassa och bank 32 042 498 3773 002
Summa omsittningstillgingar 33 894 369 4 928 651
Summa tillgangar 180 919 557 94 746 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 585 864 1585 864
Fond for yttre underhall 15 897 708 15124 944
Summa bundet eget kapital 17 483 572 16 710 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 852 548 11416 898
Arets resultat 4459 247 5208414
Summa fritt eget kapital 20 311 795 16 625 312
Summa eget kapital 37 795 368 33 336 121
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 95 832 988 47708 627
Summa langfristiga skulder 95 832 988 47708 627
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 37619 889 7 800 267
Leverantorsskulder 6 597 890 3253 131
Skatteskulder Not 20 31639 34 003
Ovriga skulder Not 21 248 407 267 757
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2793 376 2 347 069
Summa kortfristiga skulder 47 291 201 13 702 227
Summa eget kapital och skulder 180 919 557 94 746 975
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 5673974 6031495
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3287397 2918582

8961 371 8950 077

Erhallen rénta 325953 443 652
Erlagd rinta —1 540 681 —1266 733
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -566 889 277 528
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 3769 352 2406 151
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 949 107 10 810 676
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -44 027 189 -9 036 000
Investeringar i pAgaende byggnation —16 596 404 —13 009 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten —60 623 594 —22 045 400
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -2 056 017 —1793 097
Upptagna lan 80 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 77 943 983 —1793 097
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 28 269 496 —13 027 821
Likvida medel vid arets borjan 3773 002 16 800 823
Likvida medel vid arets slut 32 042 498 3 773 002
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna raid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar  Slutar
Byggnader Linjér

Stamrenovering (provhus) Linjér 50 2074
Ombyggnad kvartershus 1 Linjar 20 2028
Ombyggnad kvartershus 2 och 3 Linjér 33 2037
Nya entréer Linjéar 15 Féardigavskriven
Drénering Linjar 25 2036
Tak Linjér 40 2053
Installation av elavldsningscentral Linjar 30 2042
Léagenhetsdorrar Linjar 20 2038
Fonster Linjér 40 2059
Korbommar Linjar 20 2039
Molok Linjér 20 2039
Héckplantering Linjéar 15 2037
Inventarier Linjér 10-15
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 23 155 140 21 855 302
Hyror, bostdder 552 552
Hyror, lokaler 68 343 68 501
Hyror, garage 643 595 648 897
Hyror, p-platser 238 430 238 887
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 536 -8 055
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —108 115 —55 828
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =57 372 =45 006
Rabatter —1250 0
Elavgifter 1023207 1170 764
Kabel-tv-avgifter 299 569 0
Ovriga lokalintikter 11 500 14 500
Ovriga ersittningar 96 302 100 795
Summa nettoomsittning 25 363 365 23 989 309
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 7 846 7354
Erhéllna statliga bidrag 0 499 188
Ovriga rorelseintikter 211 701 127 618
Forsdkringserséttningar 16 236 490 469
Summa ovriga rorelseintikter 235783 1124 629
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall =70 236 —227 503
Reparationer —1278 574 —1467 954
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =717 716 —691 877
Arrendeavgifter =70 000 —35 000
Forsdkringspremier —595 854 —517 438
Kabel- och digital-TV —491 965 —143 348
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 1 500
Serviceavtal —111 504 —115 288
Obligatoriska besiktningar =76 154 -112 316
Bevakningskostnader -80913 —64 826
Snoé- och halkbekédmpning —88 239 —196 169
Forbrukningsinventarier -36 815 -13 723
Fordons- och maskinkostnader =747 —124
Vatten —1 690 580 —1 835632
Fastighetsel -2 136713 —1602 148
Uppvéarmning —3 810 542 -3 901 301
Sophantering och atervinning =559 430 =575 926
Forvaltningsarvode drift -2 171 100 —2212 030
Summa driftskostnader -13 982 382 -13711 103
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —1395104 —1342 148
Lokalkostnader —12 500 —11 250
Hyra inventarier & verktyg —64 430 —28 476
IT-kostnader —21 721 —46 443
Arvode, yrkesrevisorer —42 426 —40 894
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —129 849 —90 836
Kreditupplysningar =70 266 —86 885
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =57 870 —70 886
Representation —233 0
Kontorsmateriel =5 447 —400
Telefon och porto 2 407 —10 108
Konstaterade forluster hyror/avgifter -953 —4 083
Befarade forluster hyror/avgifter 12 840 3372
Medlems- och féreningsavgifter 0 -16 215
Bankkostnader —12 398 —11215
Ovriga externa kostnader —63 425 —6 250
Summa oévriga externa kostnader -1 862 434 -1762715
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —260 400 =277 049
Styrelsearvoden —155 000 —155 000
Sammantrddesarvoden —55200 —52 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 500 -36 250
Pensionskostnader —14 360 —11 688
Ovriga personalkostnader -12 675 -900
Sociala kostnader —153 493 —156 355
Summa personalkostnader -663 628 =690 042
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader —2 856 106 —2 487 291
Avskrivning Markanlédggningar —147 847 —147 847
Avskrivning Maskiner och inventarier —66 125 —66 125
Avskrivning Installationer 217319 —217 319
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =3 287 397 -2 918 582

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 309 772 421219
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 440
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 17233 20 511
Ovriga rinteintikter -1 052 1482
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 325 953 443 652
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —1538 159 —1266 733
Ovriga rintekostnader —2522 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 540 681 -1 266 733

17 I ARSREDOVISNING RBF Angsvallen Org.nr: 7635001352
Document ID 09222115557561517628

Signerat AM, IF, KH, AA, BK, GT, AK




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 35419 922 35419 922
Mark 758 517 758 517
Installation elavldsningcentral 1974 057 1974 057
Om-och tillbyggnader 7 535470 7 535470
Ombyggnader kv-hus 1 1125586 1 125586
Ombyggnader kv-hus 2 och 3, tvittstugor 7 000 000 7 000 000
Nya entrépartier 1 660 000 1 660 000
Injustering virme och nya termostatventiler 1 600 000 1 600 000
Tak och ventilation 33700 671 33700 671
Drénering 1250 000 1250 000
Léagenhetsdorrar 3903716 3903716
Fonster 32 140 589 32 140 589
Korbommar 557 256 557 256
Molok 1029 675 1029 675
Héckplantering 277 500 277 500
Stamrenovering provhus 9 036 000 0
138 968 959 129 932 959
Arets anskaffningar
Stamrenovering provhus 0 9 036 000
Stamrenovering etapp 1 44 027 189 0
44 027 189 9 036 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 182 996 148 138 968 959
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —31 695 997 —31 382 005
Om- och tillbyggnader —12 362 867 —12 096 588
Standardforbéttringar —19 248 829 —17 341 809
Markanldggningar —1080 215 —932 369
Ny entrépartier 0 0
Injustering virme och nya termostatventiler 0 0
—-64 387 908 -61752770
Arets avskrivningar
Byggnader —208 573 —208 573
Om- och tillbyggnader —266 279 —266 279
Standardforbattringar -1907019 -2907019
Markanldggningar —147 847 —147 847
Stamrenovering provhus —180 720 -105 420
Stamrenovering etapp 1 -293 514 0
-3 003 951 -2635138
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Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —67 098 345 —64 387 908
Restviarde enligt plan vid arets slut 115 897 803 74 581 051
Varav
Byggnader 3 829 345 4037918
Mark 758 517 758 517
Ombyggnad kv-hus 1 144 189 200 468
Ombyggnad kv-hus 2 och 3, tvéttstugor m m 3 154 000 3364 000
Tak och ventilation 23 590 399 25275432
Installation av elavldsning 1183320 1314924
Taxeringsvdrden
Bostédder 237 906 000 238 600 000
Lokaler 11 960 000 13 424 000
Totalt taxeringsvarde 249 866 000 252 024 000
varav byggnader 194 927 000 190 982 000
varav mark 54939 000 61 042 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 1 035 846 1 035 846
Kameror och installation 204 239 204 239
Avtech 42292 42292
Staket 170 641 170 641
Kamera o stolpbelysning 110 181 110 181
Kortlédsare grindar 136 256 136 256
Kameror garage 95417 95417
Kameror forrad 160 000 160 000
Las till barnvagnsrum 435 688 435 688
Nytt passersystem 989 119 989 119
Nodutgéngsskyltar 74 588 74 588
Tréningsredskap 117 150 117 150
3571417 3571417
Arets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3571417 3571417
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier, verktyg och installationer —1766 044 —1 482 600
-1 766 044 -1 482 600
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer —283 445 —283 445
—283 445 =283 445
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer —2 049 489 —1 766 045
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 049 489 —-1766 045
Restvirde enligt plan vid arets slut 1521928 1805373
Varav
Fastighetsboxar 23 858 71579
Kameror och installation 77075 117923
Avtech 17 623 26 081
Staket 112 813 135 565
Kamera o stolpbelysning 48 504 78 963
Kortldsare grindar 69 263 82 889
Kameror garage 56 927 58 045
Kameror forrad 104 000 120 000
Las till barnvagnsrum 299 742 343 312
Nytt passersystem 618 199 717 111
Nodutgangsskyltar 50 969 58 427
Traningsredskap 42 955 66 385
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende
Stamrenovering etapp 1 13 009 400 0
Tillkommit
Stamrenovering etapp 1 31017 789 13 009 400
Stamrenovering etapp 2 29222 470 0
Stamrenovering etapp 3 383 334 0
Aktiverat
Stamrenovering etapp 1 -44 027 189 0
Vid arets slut 29 605 804 13 009 400
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggens Intresseférening Bohus-Alvsborg 422 500 422 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 422 500 422 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 758 805 200 654
Kundfordringar 31093 12 645
Nedskrivning av kundfordringar -129 082 —12 840
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 629 472 200 459
Not 15 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 9423 10 760
Momsfordringar 172 082 55453
Summa évriga fordringar 181 505 66 213
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 84 702 101 169
Forutbetalda forsakringspremier 314 791 281 063
Forutbetalda driftkostnader 15128 14 449
Forutbetalt férvaltningsarvode 356 230 341 322
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 034 36914
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 96 677 107 199
Forutbetalda leasingavgifter 0 6 861
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 911 560 888 977
Not 17 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 8934 2 849
Bankmedel 29 865 028 2 138 789
Foretagskonto 93 996 81876
Transaktionskonto 2 074 540 1 549 489
Summa kassa och bank 32 042 498 3773002
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 133 452 877 55508 894
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 788 812 -1 680 267
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -34 833 077 -6 120 000
Langfristig skuld vid arets slut 95 832 988 47 708 627

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 4,00% 2026-02-18 8564 095,00 0,00 143 620,00 8420 475,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-03-30 470 344,00 0,00 67 192,00 403 152,00
NORDEA 4,04% 2026-05-20 4285 000,00 0,00 0,00 4285 000,00
NORDEA 3,64% 2026-06-17 0,00 22 000 000,00 275 550,00 21724 450,00
NORDEA 2,87% 2027-01-20 0,00 24 000 000,00 100 200,00 23 899 800,00
NORDEA 2,84% 2028-03-15 6280 000,00 0,00 160 000,00 6 120 000,00
NORDEA 2,97% 2028-05-17 0,00 34 000 000,00 0,00 34 000 000,00
SBAB 1,75% 2029-12-06 6160 000,00 0,00 160 000,00 6 000 000,00
SBAB 1,66% 2029-12-06 6200 000,00 0,00 160 000,00 6 040 000,00
SBAB 1,46% 2030-05-09 8550 000,00 0,00 200 000,00 8350 000,00
SBAB 1,59% 2030-08-15 229 455,00 0,00 229 455,00 0,00
SBAB 1,37% 2030-08-15 6320 000,00 0,00 160 000,00 6 160 000,00
SBAB 1,59% 2031-01-10 2700 000,00 0,00 200 000,00 2 500 000,00
SBAB 1,65% 2031-03-13 5750 000,00 0,00 200 000,00 5550 000,00
Summa 55 508 894,00 80 000 000,00 2056 017,00 133 452 877,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 2 788 812kr av befintliga 1an varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld. Foreningen ska under nista rikenskaps ar dven omforhandla ett 1an péa 34 833 077kr
varfor den delen av skulden ocksé kan betraktas som kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmsta fem &ren &r
10 280 085 kr. Resterande skuld 123 172 792kr forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen.

Not 20 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 717716 0
Berdknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 2930 0
Debiterad preliminérskatt —689 007 34 003
Summa skatteskulder 31639 34 003
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Not 21 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 150 105 158 620
Mottagna depositioner 5000 2 000
Skuld f6r moms —10 704 0
Skuld sociala avgifter och skatter 104 006 107 137
Summa dvriga skulder 248 407 267 757
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna loner 0 22 008
Upplupna sociala avgifter 0 6 600
Upplupna réntekostnader 493 071 129 988
Upplupna elkostnader 121 788 118 669
Upplupna virmekostnader 175 558 176 108
Upplupna kostnader for renhallning 303 0
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjdnster 1000 0
Upplupna revisionsarvoden 35000 37 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 9716 133 034
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3281 30332
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1953 658 1692 529
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 2793 376 2 347 069
Not Stillda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 123 731 000 72 005 000
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