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1 UPPDRAGSBESKRIVNING
VARDERINGS- Varderingsobjektet utgdrs av smahusfastigheten Laholm Tranget 1:9 som bestar av ett
OBJEKTET smahus belaget utanfor Kornhult.
SYFTE Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forsaljning

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

pa en 6ppen och oreglerad marknad. Varderingen avser en uppdaterad vardering frén en
tidigare genomford vardering med vardetidpunkt 2024-11.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid eventuell
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsodkningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Juli 2026

Croisette genomfor denna véardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
upprattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frAn dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan &nda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger kbparen
att sjalv géra de undersokningar som kravs.

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pd en okular besiktning samt
information fran offentliga kallor, gare, representanter, hyresgéster eller arrendatorer
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enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebeddmningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifrén tillganglig information, objektets lage, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion utférdes 2024-11-05 av Joel Jonsson. Personal frén Kronofogden och Iasfirma
narvarade.

Inspektionen &r ej av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2024-11-05
e Utdrag frén fastighetsregistret
e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.



2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Vérderingsobjektet ar beldget strax utanfor Kornhult.
Allmanna kommunikationer finns i form av buss med
héllplats i Kornhult.

Naromradet bestér i huvudsak av skog, dkermark och
lite bostadsbebyggelse. Service, sdsom
dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och vard
finns i huvudsak i Laholm eller Markaryd.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata uppréatta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underldtit att fullgdra en sé&dan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  1dta  upprédtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 1 032
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av vildvuxen
tradgérd.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet saknar detaljplan.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns en bostadsbyggnad i 1,5-
plan

Byggnadernas yttre skick bedoms Overlag som
eftersatt. Fonster, fasad och tak ar i behov av
renovering.  Huset var e  uppvarmt  vid
besiktningstillfallet och har sannolikt varit obebott
under léngre tid. Overlag bér byggnaden besiktigas

valdigt noga med avseende pa framst fukt/mogel och

andra eventuella skador.

Varderingsobjektet har kok, badrum, ett sovrum,
allrum och vardagsrum pa plan 1. Vardagsrummet har
utgang till uterum. P& plan 2 finns tva sovrum.

Kok
Koket ar otidsenligt och i behov av renovering. Har
finns spis och flakt. Det ar oklart om de ar fungerande.

Badrum
Det finns ett badrum som har ytskikt i plastgolv och
tapet. Har finns wc, badkar och handfat.

Ovriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har

plastgolv alt. laminat. Vardagsrummet har utgéang till
uterum

P& varderingsobjektet finns dven en garagebyggnad.
Aven denna bedéms vara i mindre bra skick.
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Info om bostaden

Byggar 1909
Byggnadstyp Villa
Boyta 90 m? (taxerade uppgifter)

Biyta 20 m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna &r osékra och bér métas upp av
kdpare.

Antal rum 5r.o.k.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Delvis kéllare, krypgrund

Stomme Tré

Bjalklag Tréa

Fasadmaterial Tra

Fonster 2-glas

Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem Direktverkande el, kamin i
“allrum”

Ventilationssystem Sjalvdrag
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3 VARDERINGSMETODIK
MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en oppen

MARKNADSVARDE-
BEDOMNING

ORTSPRISMETOD

och oreglerad marknad.

Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

Utifrén resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgadstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt

ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av sévél lagfarna som kédnda bolagskép har genomforts med utgadngspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Det finns valdigt f& objekt som ar direkt jamforbara med varderingsobjektet. Flertalet av kdpen som genomforts
bedoms vara i battre skick an varderingsobjektet.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 200 000 och 400 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 2 200 — 4 400 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Laholm Tranget 1:9
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Juli 2026

Syfte eventuell forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 200 000—- 400 000 kronor
Beddomt intervall areametoden, totalt cirka 2 200 — 4 400 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet Laholm Tranget 1:9 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
300 OOO SEK Marknadsvarde / m? boarea 3333
Marknadsvarde / taxeringsvarde 0,51

Trehundratusen svenska kronor

Halmstad 2026-07-21

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Sambhaéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvéarderare

Bilagor
- Allméanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag
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INFOTRADER

| FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET ©®
LAHOLM TRANGET 1:9

Aktualitet fastighetsregistret: 2020-10-14 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-3fcd-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

13, Halland 81, LAHOLM

Ovriga noteringar:

Socken: Hishult

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-HISHULT TRANGET 1:9 1986-04-02 1381-86/1
URSPRUNG

LAHOLM TRANGET 1:4

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130058634 104006,Hishult

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Hoégarydsvagen 37 31253 Hishult Hishult
AREAL ©®

Totalareal: Varav land: Varav vatten:

1032 kvm 1032 kvm 0 kvm

0,10 ha 0,10 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6256893,15 401485,15 6260212 1351796
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1932-06-08 13-HIS-219 Ledningsrattsatgard ~ 2009-04-20 1381-07/22

ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT ©

Berdknad aktualitet 2026-07-09 Senaste dndring for 2026-06-16
inskrivningsdelen: fastigheten:

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

L83/4061, 180/18264, 180/18266, 190/11163, 180/18265, 180/18266A, 190/11164, 189/28984, 190/11165, 190/11167, A94/16919,
A95/10377, A94/16921, A95/10378, L89/28983, A95/10376, A95/13011, L95/13010, 191/8500, ©02/5779, A04/28371, A05/4293,
A04/28372, A05/4294

2026-07-10 10:25:16 Sidal/3
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INTECKNINGAR ©

Antal inteckningar: 1 st, Summa: 400 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1

Belopp: SEK 400 000

Akt: D-2026-00210038:2
Beviljad

Inskrivningsdag:  2026-06-08

ANTECKNINGAR ©

Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut

Anteckning 2024-10-09 Utmatning 2024-10-07, 22.357 SEK, Dnr 12245082461 D-2024- Beviljad
00332217:1

Anteckning 2024-10-09 Utmatning 2024-10-07, 25.638 SEK, Dnr 12245082479 D-2024- Beviljad
00332213:1
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AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.

2026-07-10 10:25:16 Sida2/3



RATTIGHETER @

LAHOLM TRANGET 1:9

Det finns 3 rattigheter pa fastigheten.

Rattigheter dar fastigheten har férman
13-HIS-219.1
13-HIS-219.2

Officialservitut

Officialservitut

Sok efter InfoRatt.

Ledningsrétt

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

Inga markregleringar hittades.

MER INFORMATION

Réttigheter dar fastigheten har last
1381-07/22.1

Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten.

TAXERING @

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar
Taxeringsid:
Tax.enhet avser:
LAHOLM TRANGET 1:9
Summering:

Taxeringsvérde kr:

Ingaende virden
Bostadsbyggnad:
Tomtmark:

Taxerade dgare

Virderingsenheter
Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just.
saregna forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vdardegr. yta i kvm:
Summa standardpoing:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsréttsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Virdear:
Under byggnad:

Placerad pa virdeenhet:

2026-07-10 10:25:16

2024
103261-9

590 000

Taxeringsvarde
440 000 SEK
150 000 SEK
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42811692024 Skatteverkets id:

1 Véarderingsenhetsnummer:

440 000 Tax.vérde kr:

440 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just.
saregna forh.):

1381900 Riktvirdeomrade:

90 Areal i kvm:

20 Typ av bebyggelse:

94 Fastighetsrattsliga forh.:

28

Friliggande smahus. Beldgenhet:

Utgor en eller flera Vatten:

sjalvstandiga fastigheter. Avlopp:

1909

1929

Nej

42801692024 (Skatteverkets

id)

Rapporten hdmtades 2026-07-10 10:25:16
Kdlla: Lantmaditeriet, Skatteverket och InfoTrader

42801692024
1

150 000

150 000

1381900
1032
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Enskilt.
Enskilt.

Sida3/3



