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1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och andamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med
utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsaljning.

1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-08-17.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun KARLSKOGA

Bostadsrdttférening  BRF BREGARDSTORP NR 2

Ladgenhet nr 206039001-0008

Adress Frodingsvagen 7 C
69137 Karlskoga

Omréde Karlskoga

D-nr 152626867

2.2 Allman beskrivning

Bos’rogsrc'j’r’rslc’jgenhe’r med [&dgenhetsnr 206032001-0008 i BRF
BREGARDSTORP NR 2 i Karlskoga kommun ligger i centralorten.
Omgivningen utgdrs av flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 40,5 m? férdelat pd 2 rum och kdk, pé véning 1 av 3
vaningar.

Mdanadsavgiften ér 3 980 kr/mdn. | avgiften ingdr vérme, vatten och
Kabel-tv.

2.3 Marknadsvarde

s ™
Marknadsvarde per augusti 2026

200 000 KRONOR

Tvahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 180 tkr - 230 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvarde / boarea) 4 938
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3 Varderingsunderlag

3.1 Sakuppgifter
Information om varderingsobjektet har erhdllits fran okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fradn offentliga register samt i
férekommande fall planritningar. Ovriga sakuppagifter frén bland annat
bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall.
Lagenhetens bo- och biarea har ej kontrollimétts och ndgon mer
ingdende kontroll, an en ren rimlighetsbed®mning har ej skett.

3.2 Besikining
Okulérbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-08-17 av Hakan
Bennetoft. Vid besikiningen deltog representant for
bostadsrattsféreningen. Vardebeddmningen grundar sig pd
varderingsobjektets standard och skick vid besikiningen. Besiktningen
utgdrs av en oversiktlig okuldr syn av byggnader samt markdgoslag och
ar inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.
Hallbarhet

4.1 Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2031-04-28, energiklass D.
Kalla: Boverket.
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5.2

53

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planlésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga ytskikt
Golv
Vagg
Tak
Kok

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

Lagenhet nr 206039001-0008, Skatteverkets Igh nr 1003
VAning 1 av 3 véningar. Hiss finns ej

Hall, hygienrum, sovrum, allrum och k&k

40,5 m?

Fordelat pd 2 rum och kdk

Kélla: Lagenhetsregistret

Balkong

Plastmatta

Tapet

Betong

Elspis (Elektro Helios), kyl/frys (LG)
Aldre inredning

Normal standard, sémre skick

Golv plastmatta, vaggar kakel
WC, tvattstdall, dusch, handdukstork
Normal standard, normalt skick

Till lagenheten finns dven Forré&d

Normal standard, normalt skick

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdlisfond

Pantsé&ttning

Handrackning

3980 kr. | avgiften ingdr varme, vatten och
Kabel-tv. Kdlla: Bostadsréttsféreningen

O kr

Ja

Vid besiktningen var varderingsobjektet normalt méblerad.
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Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att
tilltrdda egendomen kan du véanda dig till Kronofogden och begdra
hjdlo med handré&ckning (avhysning). En sddan handréckning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd
fastighet eller till 1bs egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdatt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett
normalt boende och éven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och
garage for privatbil. Képaren kan ddremot f& betala fér handréckning
som behdvs for tilltréde till annat t.ex. s@rskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrdckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kdlla: Arsredovisning 2024
Bostadsrdttsférening BRF BREGARDSTORP NR 2, orgnr 776400-0134
Fastighetsbeteckning Matldngen 2
Alder Byggdr 1943
Byggnader Flerbostadshus

Totalt 24 st Idgenheter och st lokaler

Ytor Bostéder 933 m?

Lokaler 0m?
Gemensamma ufrymmen

Garage

P-platser 20 st
Omgivning Flerbostadshus
Avstand | kommunens centralort

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdérde 6 058 000 kr, taxeringsar 2025
Skulder till kreditinstitut 6 849 536 kr, motsvarande ca 7 341 kr/m? totalyta

Héjning av avgift Ingen uppgift
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ér det beddémda belopp for vilket en tillgé&ng eller skuld
borde kunna dverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres fill en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@mforelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas aven fill den vardeutveckling som skett mellan kdptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utforts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkédnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omrdadesbeskrivning

Geogrdfi och befolkning

Karlskoga kommun ligger i den véstra delen av Orebro 1&n och grénsar
till Varmlands 1&n. Kommunen prdaglas av skogar, sjdoar och kuperad
terrdng, med Mockeln som en central naturresurs. Karlskoga ar den
enda tatorten i kommunen och fungerar som dess centralort.
Kommunen har en befolkning pd cirka 30 000 personer (2023, MSCI),
varav merparten bor i Karlskoga tétort. Befolkningen har historiskt varit
kopplad fill den industriella utvecklingen i kommunen. Diagrammet
nedan visar befolkningsutvecklingen sedan &r 1995 fill ar 2023.
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Forbindelser och vagnat

Karlskoga har goda kommunikationer och vagférbindelser som
underléttar bdde pendling och godstransporter. Europavég 18 (E18)
passerar genom kommunen och férbinder Karlskoga med Orebro i dster
och Karlstad i vaster. Bussforbindelserna ér val utbyggda, och Karlskoga
har regelbunden kollektivirafik till narliggande orter som Degerfors,
Kristihnehamn och Orebro. Narmaste j@mvagsstationer finns i Degerfors
och Kristinehamn, ddr tdg gdér vidare fill Stockholm, Géteborg och
Karlstad. Narmaste flygplats ar Orebro Airport, cirka 30 minuter bort,
med reguljéra flyg till Stockholm och andra destinationer.

Ndaringsliv
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Karlskoga har en I&ng tradition av industri, sarskilt inom férsvarsindustrin,
och kommunen har ungefar 1 200 registrerade féretag. De storsta
arbetsgivarna ar Saab Dynamics AB och Nobel Biocare, b&da
verksamma inom férsvars- och hégteknologisk industri. Karlskoga
kommun ar ocksé en stor arbetsgivare inom vard, skola och omsorg.
Forskning och utveckling spelar en viktig roll i Karlskoga, sérskilt inom
férsvar, medicinteknik och materialutveckling. Kommunen samarbetar
med universitet och forskningsinstitut for att frémja innovation och
féretagstillvaxt. Besdksndringen véxer, med attraktioner som
Nobelmuseet och Bofors Test Center samt naturreservat vid Mockeln.
Evenemang och idrottsaktiviteter, inklusive motorsport och ishockey
med BIK Karlskoga, bidrar fill ett rikt foreningsliv och turism.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan ungefdr
6 000 m? (&r 2015) och dver 30 000 m? (&r 2022) (MSCI). Se diagram
nedan:
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.
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Képesumma/Boarea. Kalla: UCBV

Diagram visar kdpesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsréttsildgenheter p& 2 rum
och kdk och boyta 40 - 54 m2.

Sékningen genererade 23 st fransaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 245 000 - 620 000 kr. | relation till boarean varierar
kopeskillingen mellan 5 092 - 11 481 kr/m? med medel 7 036 kr/m?2.
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Férening

Brf Ldngen 3

BRF L&ngen 3 Karlskoga
BRF Bergslagsgdrdarna
Brf L&ngen 3

Riksbyggen BRF Bregardstorp nr 21 Karlskoga
Brf Bregdrdstorp nr 3

BRF Bregdrdstorp nr 3

BRF Bergslagsgdrdarna Karlskoga
Riksbyggen BRF Bregardstorp nr 21 Karlskoga
Brf Bregdrdstorp nr 3

Brf Bergslagsgdrdarna Karlskoga
Brf Bergslagsgardama Karlskoga
BRF Bergslagsgardarna Karlskoga
Brf L&ngen 3

HSB BRF Bregdrdstorp nr 1
BRF Bergslagsgdrdarna
Riksbyggen BRF Bregardstorp nr 21 Karlskoga
BRF Bergslagsgdrdarna
HSB Brf Bregdrdstorp nr. 1
Riksbyggen BRF Bregardstorp nr 21 Karlskoga
BRF Bergslagsgdrdarna Karlskoga
Brf Bregdrdstorp nr 3

BRF Bregdrdstorp nr 3
Medel

Van=Vaning

Tabell férsé@ljningar. Kalla: UCBV

Datum

2026-06-08
2026-05-24
2026-05-21
2026-04-22
2026-04-15
2026-02-18
2026-02-08
2025-11-17
2025-11-11
2025-11-08
2025-09-08
2025-08-15
2025-07-11
2025-06-19
2025-06-10
2025-02-20
2024-12-09
2024-10-31
2024-10-17
2024-08-08
2024-07-16
2024-06-26
2024-06-14

Boyta
54
54
47
54
46
4]
4]
47
40
41
47
47
47
41

40,5
47
46
47
46
40
47
47
4]
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Byggdr

1945

1945
1943
1944
1944
1942
1943
1944
1942
1942
1942
1944

1942
1943

1943
1942
1944
1944

Avgift

3208
4004
4332
3208
4 486
3208
3208
3980
3980
3115
4049
4049
4046
2 472
3244
4049
4239
4049
3328
3762
4045
3311
3005

KARLSKOGA
BRF BREGARDSTORP NR 2, LGH NR 206039001-0008

Kvmpris
11 481
5092
5212
5555
7 608
8048
7195
5744
8 250
7 682
7 446
5744
7 234
6097
6172
7 234
7 608
6 382
5760
9 000
6914
7 659
6707
7 036

2026-08-17

Kdpeskiling
620 000
275 000
245 000
300 000
350 000
330 000
295 000
270 000
330 000
315000
350 000
270 000
340 000
250 000
250 000
340 000
350 000
300 000
265 000
360 000
325 000
360 000
275 000

Varderingsobjektet beddms ha ett bra ldge med normal standard med
ett aldre kdk i slitet skick. Det medfdr att marknadsvardet for
varderingsobjektet sammantaget beddms ligga under medelvardet for
referensobjekten och bedéms uppgd till 200 000 kr, motsvarande 4 938

kr/m?2.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per augusti 2026
200 000 KRONOR

Tvahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 180 tkr - 230 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea)

4 938
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Bilaga | Foton utvandigt
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Bilaga Il Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar I&get for fastigheten. Kalla Me’rﬁo
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Fastighetskarta. Visdr fastighetsgranser och byggnader. Kalla Metria
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Ortofoto. Visar ’romfmork.vKéIIo Metria
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Bilaga lll Planritning

Planritning
Balkong
SN EEEEE—
WC
Allrum Kok
SN EE———
Hall I
I Rum
— I

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsutdraqg
FastighetSok

DATA-IPM038-T

Y

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Karlskoga Matlangen 2 909a6a74-c72d-90ec-e040- 180117296 delen
ed8f66444c3f 1999-03-26
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1883 Karlskoga 213037 inskrivningsdelen
2022-07-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-08-07

Anmarkningar

Omregistrerad 1954-12-17 fran karlskoga tomtboksomréade

Kvarteret 135-matl&ngen

Adress

Adress

Frodingsvagen 7A, 7B, 7C
691 37 Karlskoga

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 7 576 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 175 000 SEK 1943-08-04 43/657A

Notera

Utbyte 43/1163

2 17 000 SEK 1943-08-04 43/657B

Notera

Utbyte 43/1163

Sida 1 av 5 2026-08-0°
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
8 12 000 SEK 1943-08-04 43/658A
Notera
Utbyte 45/661
4 20 000 SEK 1943-08-04 43/658B
Notera
Utbyte 45/661
B 24 540 SEK 1943-08-04 43/659
6 296 600 SEK 1985-01-16 85/608
7 127 100 SEK 1985-01-16 85/609
8 118 400 SEK 1986-02-19 86/1236
9 472 500 SEK 1993-09-29 93/3863
10 195 750 SEK 1993-09-29 93/3865
11 250 000 SEK 1995-06-30 95/2724
12 110 000 SEK 1995-12-07 95/5166
13 2 150 000 SEK 1997-12-23 97/5690
14 146 110 SEK 2015-11-09 D-2015-00509023:1
15 3461 000 SEK 2022-07-11 D-2022-00293342:1
Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1947-03-07 1883K-1180
Frodingparken samt omrade soder om karlbergsvagen
Anmaérkningar
Genomférandetiden har utgatt
Tomtindelning 1948-05-08 1883K-1264
Matl&ngen,vilangen
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Réttigheter
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Fjarrvarme Last Ledningsratt 1883-99/3.1
Bildningsatgérd
Ledningsétgard
Ovrig berérkrets, med rittsforhallande
sida 2 av 5 2026-08-0¢
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Férman
Karlskoga Montéren 2

Last

Karlskoga Aggerud 2:1,7,27,33,35-36
Karlskoga Arkitekten 1,3,7,13
Karlskoga Axet 1-2,5-9
Karlskoga Bergmastaren 5
Karlskoga Biblioteket 1
Karlskoga Biskopen 16
Karlskoga Blomman 1,50-51
Karlskoga Blahaken 15,17-18
Karlskoga Bofors 1:5-6,22,24-25,29,41,43,65,67-68,73
Karlskoga Bregarden 2:8,20,31,38,48,77,90
Karlskoga Brickegarden 6:1,14-15,26
Karlskoga Byggaren 2,4
Karlskoga Baret 1-9
Karlskoga Dahlian 1
Karlskoga Domherren 10,14,21
Karlskoga Dovhjorten 1
Karlskoga Elefanten 3
Karlskoga Fabrikdren 8
Karlskoga Fruktamnet 1-4
Karlskoga Fryken 1-2
Karlskoga Froet 1-6
Karlskoga Gasellen 6
Karlskoga Geologen 4,7,9
Karlskoga Gronsiskan 3
Karlskoga Gaddan 2-3
Karlskoga Hantverkaren 1
Karlskoga Haren 2

Karlskoga Halsan 2
Karlskoga Hoken 1-3
Karlskoga Inspektéren 1-3
Karlskoga Jaguaren 2
Karlskoga Jarnvagen 1:1
Karlskoga Kaninen 1-2
Karlskoga Karls Aby 2:2
Karlskoga Kompassen 5-6
Karlskoga Kondoren 5
Karlskoga Kranen 1,4
Karlskoga Krassen 1
Karlskoga Kungsoérnen 4,8-9
Karlskoga Kyrkvarden 4
Karlskoga Karnan 1-4
Karlskoga Lantmataren 3,5
Karlskoga Lasarettet 1
Karlskoga Laxen 3-4,9
Karlskoga Lelangen 1
Karlskoga Liljan 1

Karlskoga Linjalen 1,5-6
Karlskoga Lyriken 2-4
Karlskoga Langen 3-4
Karlskoga Loten 1

Karlskoga Létenskolan 2,5-6
Karlskoga Lotgardet 1-6,8,10-14,30,56-59,61-88,100
Karlskoga Malmgardarna 1
Karlskoga Malmhagen 2
Karlskoga Matlangen 1-3
Karlskoga Missionaren 3
Karlskoga Montéren 1
Karlskoga Market 1-5
Karlskoga Méstaren 7
Karlskoga Nejlikan 1
Karlskoga Pionen 1
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Karlskoga Pistillen 1-8
Karlskoga Plogen 17,19
Karlskoga Poeten 3
Karlskoga Pressen 2
Karlskoga Prostgéarden 1
Karlskoga Rapphonan 1,16
Karlskoga Resedan 1,29
Karlskoga Ringblomman 1
Karlskoga Réknestickan 8
Karlskoga Rdmen 6
Karlskoga R&kan 8,10
Karlskoga Sexmansgarden 5
Karlskoga Skagern 7
Karlskoga Skaran 5-9
Karlskoga Slagan 3-4
Karlskoga Spinnaren 6-7
Karlskoga Stark 79
Karlskoga Stiftet 1-4
Karlskoga Stréet 1-6,13,18
Karlskoga Standaren 1-8
Karlskoga Stéren 4-5
Karlskoga Timmermannen 2
Karlskoga Tornfalken 10
Karlskoga Tornsvalan 2
Karlskoga Traktorn 1
Karlskoga Traversen 1
Karlskoga Tarnan 9,14
Karlskoga Varfageln 1
Karlskoga Vilangen 2-5
Karlskoga Varmen 1-2
Karlskoga Vardhemmet 1-2
Karlskoga Yngen 2
Karlskoga Yrkesskolan 2
Karlskoga Ornen 12
Karlskoga Osterkyrkan 1

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader (320)

Taxeringsar
2025

Taxerade agare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
395815-8

Taxeringsvarde
6 058 000 SEK

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 11443381 (2025)

Taxeringsvirde
1399 000 SEK

Tillh6r byggnad
1

Riktvardeomrade
1883030

Véarderingsenhet hyreshus bostad 11442381 (2025)

Taxeringsvarde
4 659 000 SEK

Under uppférande

Rida 4 av 5

Riktvirdeomrade
1883030

Nybyggnadsar

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
4 659 000 SEK

Andel

Byggritt ovan mark
1 166 kvm

Bostadsyta
933 kvm

Tillbyggnadsar

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvéarde
1399 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
1200 SEK/kvm

Hyra
951 000 SEK/ar

Viérdear
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Nej 1943 1997 1960

Tillh6r byggnad
1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1942-02-25 1883K-620
Ledningsrattsatgard 1999-03-26 1883-99/3
Ursprung

Karlskoga Bregardstorp 1:963

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6576729.8 471638.8

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Déarav vattenareal
Total 2015 m?2 2015 m? 0m?2

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
T-Karlskoga Bregardstorp 1:1157 1948-05-21 1883K-1264
T-Karlskoga Matlangen:2 1989-01-18 1883-88/45

Kalla: Lantméteriet
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