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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

Ystad S6dra Valldsa 9:20

Humlebovdgen 60,
271 94 Ystad

Privatperson
F-514-26-12

Juni 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande fére detta mindre U-formad gard,
uppférd omkring ar 1850 (vdrdedr 1929 enligt
taxeringen). Byggnaden omfattar 140 m? boarea
samt 139 m? biarea. Fastigheten &r natursként
beldgen med trevlig utsikt &ver omkringliggande
dakermark. Byggnaden &r 1 behov av omfattande
renovering och renoveringsarbeten pagar [ér
ndrvarande.

Enligt uppgift fran &dgaren har delar av
byggnaden angripits av hussvamp. Nagon vidare
teknisk undersékning eller kontroll har inte
utfdrts inom ramen fér vdrderingsuppdraget for
att verifiera omfattningen av eventuella
skador, saneringsdatgdrder eller kvarstdende
risker. Vidrderingen férutsdtter ddrfér inte att
hussvampsproblematiken &r fullt utredd eller
atgdrdad. Fortsatt teknisk utredning
rekommenderas.

Aganderé&tt.

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

2026-06-01 utférd av Johan Tengen tillsammans
med lagfarna &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karaktdr
att den kan l&ggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:19§.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 1 722 m?.
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TOMTTYP

OMGIVNING

VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Naturskén tomt med finplanerad trddgdrd med
buskar, trdd, grdsmatta etc. M&jlighet till
uteplatser i flera vdderstreck. Byggnader
bildar en trevlig atriumgard.

Beldgen i lantligt l&dge. Trevlig utsikt Sver
dker med enstaka smahus/gardar. Objektet &r
beldget ett par kilometer séder om E65.

Vatten och avlopp: kommunalt vatten och enskilt
avlopp. Tvakammarbrunn.

Byggnadstyp: friliggande smahus. Nybyggnadsar:
sannolikt 1858. Tillbyggt 1936. Uppgift fran
dgaren.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)

Platta pa mark eller krypgrund.

Bdrande vdggar av mursten.

Fasader av puts.

Taklag av trd med utvdndigt tegel eller
eternit.

Fénster av dels tva-glas med kopplade bagar
eller enkelglas 1 gjutjérn.

Tva luft-luftvidrmepumpar, elradiatorer,
vedeldad kamin samt varmvattenberedare.
Sjdlvdrag.

Boarea 140 m? och biarea 139 m? enligt
taxering.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Smahusdel med k&k, hall, tambur, 2-3 sovrum,
f.d. vardagsrum ddr ytskikt saknas och
renovering pagar samt 2 allrum. Vidbyggt finns
f.d. stallbyggnad med férradsyta, stall samt
oinredd yta.

KOK

K6k med normal inredning och vita luckor,
vdggar med klinker, exklusiv stérre spis med
tva ugnar, Iinduktionshdll (fabrikat Ilve).
Integrerad diskmaskin fran IKEA. Normal till
hég standard.

BADRUM

Helkaklat badrum med duschplats,
varmvattenberedare, WC, tvdttstdll, tvdtt och
torktumlare (Cylinda).
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,

SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

Trd eller klinker pa golv. Vidggar mestadels
putsade, innertak av skivor eller tré.
Stallbyggnad med betong eller grus/makadam.

Taxeringsdr: 2024. Typkod: 220 (Smahusenhet,
bebyggd) . Taxeringsvdrde: 2 516 000 kr varav
byggnadsvdrde: 1 747 000 kr och markvdrde:
769 000 kr.

Vidbyggt finns stallbyggnad d&r delar har
integrerats med bostadsdel. Biyta med stalldel
och férrad. Vidare finns friliggande mindre
byggnad som dr i rivningsskick.

Utom plan.

Officialservitut avseende vdg (férman).
Beteckning 12-5J0-261.1.

Totalt 7 st inteckningar om 1 750 000 kr.
Pantbrevsinnehavare okidnd.

El till allmdnt né&t.
Oférsdkrad enligt &dgare.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &4r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att ldata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgéra denna skyldighet, far k&paren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f8r byggnader) .
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HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Normalt méblerad vid vdrderingstillfidllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri for kdparen ndr den
behdvs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f8r handrdckning som behdévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO8r mer information om
handrédckning.

Vidrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&dga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fO8r beddmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jamférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.
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OMDOME

Enligt uppgift fran dgaren har byggnaden
tidigare varit drabbad av hussvamp och
saneringsarbeten har pabdrjats 1 delar av
byggnaden, bland annat i tidigare vardagsrum.
Det har inom ramen for vdrderingsuppdraget inte
verifierats om problematiken &r fullt atgdrdad
eller om ytterligare skador féreligger.
Fortsatt teknisk utredning rekommenderas.
Yttertaket uppvisar vissa synliga brister.
Enligt uppgift saknas underlagspapp under
tegeltdckningen. Nagra kdnda pagaende ldckage
har dock inte uppgetts av dgaren. Eternittaket
pa delar av byggnaden &r delvis pavdxt med
mossa, frdmst pa den norra taksidan. Delar av
takstolskonstruktionen i den tidigare
stalldelen har bytts ut och bedbéms vara av
nyare datum.

Det aktuella objektet har ett tilltalande och
natursként 1ldge med utsikt Sver Sppet
jordbrukslandskap samt en attraktiv gardsmiljo
med &dldre byggnadskaraktdr. Samtidigt paverkas
marknadsvdrdet negativt av det omfattande
renoveringsbehovet, osdkerheten kring tidigare
hussvampsangrepp samt de byggnadstekniska
fragetecken som féreligger.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar, tomtareal
har féljande jémférelsepriser studerats.

Prisintervall: 8 988 — 30 000 kr/m?.
Genomsnitt: 18 560 kr/m-*.
Képeskillingsintervall: 1 500 - 4 400 tkr.
Genomsnitt: 2 759 tkr.

g/Ty 1,13 (0,65 — 2,02).

Genomsnittlig boarea: 150 m?®.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
juni 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget
bedémts till 2 000 000 kr.

Beddémt vdrdeintervall, stdrre dn normalt:
1 000 000 — 3 000 000 kKkr.

2026-06-09

O\wm

Johan Tengen

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Ritning
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Avvikelser kan foérekomma pa ritning
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Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Ystad Sodra Vallosa 9:20 909a6a5hb-4c0e-90ec-e040- 120182718 delen
ed8f66444c3f 2019-06-05
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1286 Sjorup 101045 inskrivningsdelen
Socken: sjorup 2026-04-21

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-13

Adress

Adress

Sodra Vallosa
Humlebovagen 60
271 94 Ystad

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2018-07-23 D-2018-

L 00372465:2
Berort fang

D-2018-00372465:2, andel 1/2 Kop
(inklusive transportkop):
2018-07-17

Kopeskilling: 2 350 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Beviljad d-2018-00432131:2

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2018-07-23 D-2018-
00372465:1

Berért fang

D-2018-00372465:1, andel 1/2 Kop
(inklusive transportkop):
2018-07-17

Kopeskilling: 2 350 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Beviljad d-2018-00432131:1
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Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2026-02-13, 389 098 kronor, beslutsnummer 1226439030 2026-02-17 D-2026-00055303:1
Utmatning 2026-02-20, 390 017 sek beslutsnummer 1226513636 2026-02-23 D-2026-00061920:1

Anmarkningar

Avser inteckning 87/9240
Avser inteckning 88/9725
Avser inteckning 90/5409
Avser inteckning 02/34033
Avser inteckning 03/10422
Avser inteckning 12/18430

Avser inteckning D-2018-00372465:3

Utmatning 2026-02-23, 755 422 sek, jamte ranta och kostnader 2026-02-25 D-2026-00065781:1
utslagsnummer 01-100057-26

Anmarkningar

Avser inteckning 87/9240
Avser inteckning 88/9725
Avser inteckning 90/5409
Avser inteckning 02/34033
Avser inteckning 03/10422
Avser inteckning 12/18430

Avser inteckning D-2018-00372465:3

Utmatning 2026-04-16, 20 625 sek, beslutsnummer 12262182053 2026-04-20 D-2026-00145035:1
Anmarkningar

Avser inteckning 87/9240

Avser inteckning 88/9725

Avser inteckning 90/5409

Avser inteckning 02/34033

Avser inteckning 03/10422

Avser inteckning 12/18430

Avser inteckning D-2018-00372465:3

Utmatning 2026-04-16, 20 625 sek, beslutsnummer 12262181444 2026-04-20 D-2026-00145257:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 1 750 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 100 000 SEK 1987-08-26 87/9240

2 50 000 SEK 1988-07-27 88/9725

3 350 000 SEK 1990-05-02 90/5409

4 150 000 SEK 2002-12-05 02/34033

5 50 000 SEK 2003-04-02 03/10422

6 100 000 SEK 2012-08-02 12/18430

4 950 000 SEK 2018-07-23 D-2018-00372465:3
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Beviljad: D-2018-00432131:3

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se
Rattigheter
Rattigheter
Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vég Forman Officialservitut 12-SJ0-261.1

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Férméan
Ystad Sodra Vallosa 9:20

Last
Ystad Karlsborg 7:16

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetshummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220) 393512-5 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvirde darav markvarde

2024 2 516 000 SEK 1 747 000 SEK 769 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
1./2

Fysisk person

172 Fysisk person
Varderingsenhet smahus tomtmark 9133260 (2024)
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal
769 000 SEK 1286900 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1722 kvm
fastigheter
Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt vatten 1
an 150 m Enskilt avlopp
Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 9134260 (2024)
Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta
1747 000 SEK Friliggande 34 140 kvm
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Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

139 kvm 160 kvm 1850
Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Allmé&nna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1982-06-03 12-3\]0-261
Ursprung

Ystad Sodra Vallosa 9:17

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
i Markomrade 6146737.1 415551.7

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1722 m? 1722 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Sjorup Vallosa Sodra 9:20 1983-03-01 12-SKU-658
Kalla: Lantmateriet
Fastighetskarta

8.4

Halahdg
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