ri Riksbyggen

RB BRF Rodklovern i

Arsredovisning Parp

Org nr: 743000-3603

2024-09-01 — 2025-08-31

e Signed LA, FC, SB, SS, GS, RS



I ARSREDOVISNING RB BRF Rédklévern i Paary (%‘g.nr: 7430003603

Document| 22115557564088344 Signed LA, FC, SB, SS, GS, RS




Innehallsférteckning

Eorvalmimgsberittelse. .o v o menic v e i 2
ReESOIATAKNING :coscsscscmmnmsmsommmamsssis s s s s ms s s S st s s BT 055 9
BalanSTAKNING ccvsiecossmsmsmsmessmmsmsmsses st i s s s s s s smssmssmass 10
BalaRSTAIHIND, o o o o e s e e e s 11
KassaflOdesanalys. ..o s asmnmssss s ions et snssass ssssassssmssescs 12
INOLET . vmsnvesmmvnssmmovmmmmmsims o o oo v S e So S oSS s 13
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Rédklévern i Paarp Org.nr: 743000-3603
Document ID 09222115557564088344

Signed LA, FC, SB, SS, GS, RS



Styrelsen for RB BRF Rodklovern i

Forvaltningsberattelse ey

arsredovisning for rikenskapsaret

2024-09-01 #l12025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapséarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-19.
Arets resultat dr s@mre #n foregiende ar frimst pa grund av 6kade driftskostnader dir underhall av fasad #r en stor post
men dven pé grund av en nedskrivning av en osdker kundfordran.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 15% till 26%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 7 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —458 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Rodklovern 5 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 14
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastighetens adress dr Ekebergavigen 1 i Helsingborg.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 4
2 rum och kok 6
3 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Lokaler 3
P-platser 13
Total tomtarea 4 200 m?
Total bostadsarea 871 m?
Total lokalarea 297 m?

Av den totala lokalarean utgor hela ytan bostadsrittslokaler.

Arets taxeringsvirde 7 865 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 6 740 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Lulea Energi Elhandel — gron el
Tele2 Sverige AB Kabel- TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 94 tkr och planerat underhall for 497 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhaéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett planerat underhéllsbehov pa 559 tkr f6r de ndrmsta 10

kommande é&ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 55 tkr. Avsittning till underhallsfonden for det
planerade underhallet under verksamhetsaret har gjorts med 42 tkr enligt den nya avsittningen efter 6vergang till K3.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Ar

Byte varm- och kallvattenventiler utvandigt 2015/2016
Takbyte 2015/2016
Brunnsbyte och mélning i badrum 2017/2018
By golvbeldggning i tvéttstuga 2018/2019
Omputsning fasad i lokalbyggnad 2018/2019
Installation dorrautomatik 2020/2021
Byte entrépartier och dorrar 2020/2021
Nytt ventilationssystem i lokal 2021/2022
Byte tvittmaskin och torktumlare 2021/2022

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 495 000
Ovrigt 2354

Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Andersson Ordforande 2025
Slavisa Stankovic Ledamot 2026
Silvia Bosnjai Ledamot 2025
Fadi Chaabi Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Svensson Suppleant 2025
Oliver Cucujkic Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

FAKTOR AB - revisionsforetag
Git Svensson

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Jenny Ringbom Fortroendevald revisorssuppleant
Valberedning
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Delin (sammankallande)
Mats Mangé

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen antagit nya stadgar samt bytt regelverk fran K2 till K3. De nya stadgarna
registrerades hos bolagsverket den 19 maj 2025.
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Medlemsinformation

Vid réikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-09-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning i september pa 9%
och en hojning under varen p& som kommer att diskuteras langre fram.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 877 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregédende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 1230 1107 1027 960 942
Rorelsens intékter 1267 1117 1077 962 966
Resultat efter finansiella poster* —465 161 158 —926 —228
Arets resultat —465 161 158 —926 —228
Resultat. exkl' avsknvn}ngar men inkl ~500 14 517 1268 713
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 1331 699 526 664 483
Arets kassaflode 626 99 —-83 217 —210
Soliditet %* —204 -322 —459 —387 -340
Likviditet % 24 14 8 10 5
; ‘b

A.rsavg.lft"andel i % av totala 96 99 95 102 100
rorelseintékter*®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1 042 042 878 839 824
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 985 496 485 1380 791
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 559 496 419 797 335
Energikostnad kr/kvm* 261 273 226 229 110
Underhallsfond kr/kvm 213 603 269 0 0
Reservering till underhallsfond 36 334 334 306 428
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 240 151 214 —133 273
Rénta kr/kvm 105 120 87 23 18
Skuldséttning kr/kvm* 3269 2414 2414 2414 1726
Skuldséit.t'nmg kr/kvm uppléaten med 3269 5414 5414 5414 1726
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,1 2,6 2,7 2,9 2,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for 1damnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdarme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala réantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala réantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 200 197 703 605 —3 314 525 161 423
Disposition enl. drsstimmobeslut 161 423 —161423
Reservering underhallsfond 42 000 =42 000
Ianspraktagande av underhallsfond —497 354 497 354
Arets resultat —465 056
Vid arets slut 200 197 248 251 —2 697 748 —465 056
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 153 103
Arets resultat —465 056
Arets fondreservering enligt stadgarna —42 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 497 354
Summa -3 162 805
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3162 805

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Foreningen ska fortsitta att hoja avgiften arligen samt se dver sina driftskostnader for att férséka gora positiva resultat

framat.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1230184 1111 949
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 413 5148
Summa 1266 597 1117 097
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 149 828 =578 932
Ovriga externa kostnader Not 5 —441 379 —199 846
Personalkostnader Not 6 —1 000 —25935
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 =6 643 =15 070
Summa rorelsekostnader -1 598 849 -819 783
Rérelseresultat =331 252 297 314
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 581 5260
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —143 385 =141 152
Summa finansiella poster -132 804 -135 892
Resultat efter finansiella poster -465 056 161 423
Arets resultat -465 056 161 423
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 268 097 229 740
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 268 097 229 740

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 21 000 21 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 21 000 21 000
Summa anlidggningstillgangar 289 097 250 740

Omsittningstillgangar

Brénslelager Not 13 55 815 28 863

Summa Lager och pagaende arbeten 55 815 28 863

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 27938 87979
Ovriga fordringar Not 15 1374 2467
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 22 876 21740
Summa kortfristiga fordringar 52 188 112 186

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 933 401 307 321
Summa kassa och bank 933 401 307 321
Summa omsittningstillgangar 1 041 404 448 370
Summa tillgangar 1330 502 699 110
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 197 200 197

Fond for yttre underhall 248 251 703 605

Summa bundet eget kapital 448 448 903 802

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 697 749 —3 314 525

Arets resultat —465 056 161 423

Summa fritt eget kapital -3 162 805 -3 153103

Summa eget kapital -3 162 805 -2 249 301
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3 815 000 2 820 000
Leverantorsskulder Not 19 94 666 10 202
Skatteskulder Not 20 4984 0
Ovriga skulder Not 21 36 407 34753
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 93 802 83 455
Summa kortfristiga skulder 4 044 859 2 948 411
Summa eget kapital och skulder 1 330 502 699 110
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —332 252 297 314
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6 643 15070
—325 609 312 384
Erhéllen réanta 10 581 5392
Erlagd rénta —138 409 —141 317
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brénslelager (6kning -,minskning +) —26 953 -4 113
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 59 998 —85 566
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 96 472 12 299
Kassaflode fran den lopande verksamheten =323 920 99 079
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —45 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —45 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =5 000
Upptagna lan 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 995 000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 626 080 99 079
Likvida medel vid arets borjan 307 321 208 241
Likvida medel vid arets slut 933 401 307 321
Kassa och Bank BR 933 401 307 321
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Rékenskapsaret 4r det forsta som
foreningen tillimpar regelverket K3. D4 bostadsritter klassas som mindre foretag har vi valt att inte rdkna om
foregéende rakenskapsérsiffor. Detta gor att det kan bli svarare att jamfora rikenskapsarens siffror.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéang.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad virmesystem Linjar 50
Byggnad ventilation Linjér 30
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 12
Byggnad tak Linjér 15
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad inre ytskikt Linjér 35
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 30
Byggnad entrepartier Linjér 20
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad dorrar Linjér 20
Byggnad balkonger Linjér 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 763 716 690 373
Arsavgifter, lokaler 454 092 412 824
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -1 654 —2482
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyror, p-platser 13 200 13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 800 -1575
Rabatter 0 —6 958
Ovriga ersittningar 1433 5371
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —2 =5
Summa nettoomsittning 1230184 1111 949

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Atervunna fordringar 21190 3708
Ovriga rorelseintikter 15223 1 440
Summa dvriga rorelseintikter 36 413 5148

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —497 354 0
Reparationer —94 226 =52 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31582 —25 449
Forsékringspremier —23 660 —20 690
Kabel- och digital-TV —15 815 —15 748
Aterbiring frén Riksbyggen 500 200
Systematiskt brandskyddsarbete -9295 -4 960
Sotning —1958 -1 832
Obligatoriska besiktningar =6 900 0
Sné- och halkbeké@mpning —33 800 =40 775
Statuskontroll =5 968 =5 146
Forbrukningsinventarier -2 147 —1 406
Fordons- och maskinkostnader 0 -8 268
Vatten =71 962 —61 150
Fastighetsel —176 833 =177 237
Uppvéarmning -55412 —80 530
Sophantering och atervinning —30 083 —32 604
Forvaltningsarvode drift —93 334 =50 701
Summa driftskostnader -1 149 828 —-578 932
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —118 024 —143 606
Arvode, yrkesrevisorer —14 375 —18 050
Ovriga forvaltningskostnader —37 814 —11 641
Kreditupplysningar —22 616 —13 267
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —1433 -3 270
Representation —783 —405
Kontorsmateriel -1797 -2 941
Befarade forluster hyror/avgifter -240 595 0
Medlems- och foreningsavgifter -910 -910
Bankkostnader —2 872 —2 800
Ovriga externa kostnader -160 -2 955
Summa dvriga externa kostnader -441 379 -199 846
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 0 -1 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —21 000
Sociala kostnader -1 000 -3 935
Summa personalkostnader -1 000 —25 935
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —6 643 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —15070
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 643 =15 070
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintékter frén bankkonton 0 132
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 -132
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 429
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 10 525 41733
Ovriga rinteintikter 56 98
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 581 5260
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —123 010 —139 507
Ovriga finansiella kostnader —20 375 —1 645
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -143 385 -141 152
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1013 126 1013 126
Mark 94 115 94 115
Tillkommande utgifter 2 116 496 2 116 496
3223737 3223737
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3223 737 3223 737
Omklassificering byggnadsvarden 6vergang K3
Tillkommande utgifter -2 116 496 0
Byggnader 2 116 496 0
Efter omklassificering 2025-08-31 2024-08-31
Byggnader 3129 622 1013 126
Mark 94 115 94 115
Tillkommande utgifter 0 2 116 496
3223 737 3223 737
Arets anférskaffningar
Byggnader tvittutrustning 45 000
Summa anskaffningsvarde efter omklassificering 3 268 737 3223737
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1013 126 -1013 126
Tillkommande utgifter -1 920 593 -1 905 523
-2 933 997 -2 978 928
Omklassificering avskrivningar 6vergang K3
Tillkommande utgifter 1920 593 0
Byggnader -1 920 593 0
Efter omklassificering ackumulerade avskrivningar
Tillkommande utgifter 0 0
Byggnader -2 933 719 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -6 643 -0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -0 -15 070
-6 643 -15 070
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 940 362 -2 933 997
Restvirde enligt plan vid arets slut 268 097 229 740
Varav
Byggnader 173 982 0
Mark 94 115 94 115
Tillkommande utgifter 0 135 625
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Taxeringsvédrden

Bostéder 6 724 000 5993 000
Lokaler 1 141 000 747 000
Totalt taxeringsvarde 7 865 000 6 740 000
varav byggnader 6 073 000 5242 000
varav mark 1792000 1498 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 111 083 111 083
111 083 111 083
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 111 083 111 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -111 083 -111 083
-111 083 -111 083
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -0 -0
-0 -0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -111 083 -111 083
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 21 000 21 000
Summa andra langfristiga fordringar 21000 21 000
Not 13 Branslelager
2025-08-31 2024-08-31
Brénslelager 55 815 28 863
Summa branslelager 55 815 28 863
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 259 795 87979
Kundfordringar 8 738 0
Osiékra hyres- och kundfordringar -240 595
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 938 87 979
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Not 15 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 0 1149
Skattekonto 1374 1318
Summa dvriga fordringar 1374 2 467
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 8179 7302
Forutbetalda driftkostnader 465 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 937 11 604
Forutbetald kabel-tv-avgift 1295 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1309
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1525
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 22 876 21740
Not 17 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 812 812
Transaktionskonto 932 590 306 509
Summa kassa och bank 933 401 307 321
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 3 815 000 2 820 000
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —3 805 000 —2 820 000
Niésta ars amortering -10 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 3,20% 2025-11-28 2 820 000,00 0,00 0 2 820000
SWEDBANK 3,03% 2025-11-25 0 1 000 000 5000 995 000
Summa 2 820 000,00 1000 000,00 5000 3 815 000,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 10 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SWEDBANKS 1an om 995 000 kr och 2 820 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga l&nen under kommande ar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 49 666 10 202
Ej reskontraforda leverantorsskulder 45 000 0
Summa leverantoérsskulder 94 666 10 202
Not 20 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 4984 0
Summa skatteskulder 4984 0
Not 21 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36 407 341752
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Summa &vriga skulder 36 407 34753
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réantekostnader 5974 998
Upplupna elkostnader 9291 8 906
Upplupna kostnader for renhallning 0 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 910
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 78 537 72 141
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 93 802 83 455
Not 23 Stéllda sidkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 3 820 500 2 820 500

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intrdffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningen r upprittad 22 oktober 2025

Styrelsens undertecknade av &rsredovisningen har skett den dagen som framgar av vér elektroniska underskrift.
Leif Andersson Silvia Bosnjai
Ordférande Ledamot

Slavisa Stankovic
Ledamot Fadi Chaabi
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska signering

Faktor AB
Rijad Sadikovic Git Svensson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Rodklovern i Paarp
Org.nr 743000-3603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Rodklévern i Paarp for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Rodklovern 1 Paarp for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor

Riksbyggen Bostadsrittstérening Rédklovern 1 Paarp, Org.nr 743000-3603

Document ID: 98b268b9-39d5-4dfb-b060-bf2e3d94c2a3



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.

7~ N\

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAJES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https://www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

C:l Wolters Kluwer

Document ID: 98b268b9-39d5-4dfb-b060-bf2e3d94c2a3



£BZOY6PEOZIG-090G-UPY-GPEE-6G892 986 I JUBWINIOQ



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo 1 ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i1 foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera 1 fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten 1 gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande foérvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r 1 sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt f6r att minska var
paverkan pa milj6.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Briansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel 1 fonden disponeras av
bostadsrittshavaren f6r underhall och forbéttringar 1 respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas 1 samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foéreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé 1 konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag 1 féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring 1 forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere 1 noll.

Upplupna intdkter ar intédkter som féreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning 1 f6rskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad 1 f6rskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och varme som faktureras 1 efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar 1 siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siakerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhéll som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruwn for heba Lintk
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