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VARDERINGSOBJEKTET
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Kristinas vdg 6,
261 94 Anneldv

Privatperson
F-325-26-12

Maj 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande enfamiljshus i 1 plan uppfért 1971.
Taxerad boarea 112 m? och biarea 15 m?Z.
Byggnaden med stérre underhallsbehov. Garage
finns tillbyggt pa byggnadens &stra sida. Pa
den sydéstra sidan finns en ej fdrdigst&lld
tillbyggnadsdel. Tillbyggnaderna har noterade
ldckage och fuktskador. Tomten utgdrs av
stensatta ytor pa framsidan och trddgardsytor
och uteplats under tak pa baksidan.

Aganderatt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

2026-04-24, genomférd av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vidrdering dr inte av en sadan karakt&r
att den kan l&ggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 845 m?.

Mellantomt med trddgdrdsytor och stensatta
ytor.

Smahusomrade 1 Anneldv med lugn villakaraktdr
och lantlig pr&dgel. N&drhet till service 1
ndrliggande t&torter som Kivlinge och
Landskrona.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Friliggande enplansvilla frdn 1971. Det finns
en tillbyggnadsdel 1 1 plan pa byggnadens
sydéstra del, som inte &r f&drdigstdlld.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)
Grundl&ggning: krypgrund.

Stomme: troligen tré&.

Bjdlklag: tré&.

Fasader: mexitegel, puts och trdpanel.
Yttertak: plat och papp. Brister vid vinkel ut
mot tillbyggnad och det noterades inl&ckage 1
tillbyggnad och garage.

Fénster: blandade tva- och treglas.

Garage: asfalterad grund.

Uppvdrmning: vattenburet radiatorsystem kopplat
till en panna (olja/el) finns men &r ur
funktion vid vdrderingstillfdllet enligt
dgaren. Huset vdrmdes upp med direktverkande el
vid besiktningen.

Varmvatten: mindre varmvattenberedare med
otillrdcklig kapacitet enligt &dgaren.
Ventilation: sj&dlvdrag.

Eldstdder: &ppen spis i tillbyggnad utan
skorsten (obrukbar) samt tidigare kamin i
huvudbyggnadens vardagsrum &r borttagen, hal 1
innertak.

Taxerad boarea 112 m? och biarea 15 m?.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Entréplan: hall/entré, vardagsrum, kSék, tre
sovrum, badrum, separat WC, tvdttstuga i
anslutning till garage.

Tillbyggnad pa sydéstra delen med tre rum och
pannrum, ej fdrdigstdlld (ej brukbar BOA) med
fuktskador/mégel och vatten som l&dcker in.

KOK

Entréplan: laminatgolv, malade vdggar med kakel
ovan diskbdnk. Utrustning: elspis (Cylinda),
ventilator och kyl/frys. Standard/skick:
enklare standard, med underhdllsbehov.

BADRUM

Entréplan: plastmatta pa golv och kakel pa
vdggar. Utrustning: badkar, WC, tvdttstdll och
bidé. Skick: dldre utférande, underhdllsbehov.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

WC
Entréplan: helkaklat. Utrustning: WC och
tvadttstdll. Standard: normal.

TVATTSTUGA

Entréplan: betonggolv och vidvtapet/kakel pa
vdggar. Utrustning: tvdttmaskin (Siemens) och
torktumlare (Siemens).

Golv: Mestadels laminatgolv i &vriga rum med
mdlade vdggar. Parkettgolv 1 ett sovrum.
Innertak av trdpanel.

I garagedelen har dgaren satt trdpanel for att
bygga in l&ckande ytor (underliggande skick
ok&dnt) .

Ytskikt med underhallsbehov, noterade skador pa
ytskikt och dbrrar.

Taxeringsdr 2024. Typkod 220 (smahusenhet,
bebyggd) . Totalt taxeringsvdrde 1 544 000 kr,
varav byggnadsvdrde 1 065 000 kr och markvdrde
479 000 kr.

Garage tillbyggt pa &stra sidan med asfalterad
grund, ingdng till tvdttstuga. Lidckage 1
garagedelen enligt dgaren (dgaren har visat
bilder) den delen &r dock inbyggd med trdpanel
vid vdrderingstillfdllet, underliggande skick
dr dirfoér osdkert. Takbjdlklag ser ut att
svikta inat. Automatisk takskjutport, fungerar
inte tillfredsstdllande enligt &dgaren.
Standard: enkel, med atgdrdsbehov.

Tillbyggnad, pa syddstra delen. Inrymmande tre
rum och ett pannrum. Kombipannan ur funktion
vid vdrderingstillfgllet. Inte f&ardigstdllda
ytskikt. Svartmbgel och ldckage i en del av
rummen. Regnar Iin fran taket. Oppen spis 1 ett
av rummen men ingen skorsten ut sd den gar inte
att anvdnda. Std8rre renoveringshehov
foéreligger.

Byggnadsplan fran 1967-10-20 akt 12-ANN-195.
Anmdrkning: Genomférandetiden har utgatt.

Inga uppgifter om samfdlligheter eller
gemensamhetsanldggningar.

Antal pantbrev/inteckningar: 6 st.
Totalt intecknat belopp: 1 342 000 kr.
Pantbrevsinnehavare: ok&nd.
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EL & FORSAKRING

OVRIGT

HANDRACKNING

El ansluten till allmdnt elndt. Notering
enligt dgaren, som under platsbesdket visade
att elinstallationer i flera rum knappt
fungerar. E1l bedéms vara i1 behov av att dras
om i hela huset.

Férsdkring: ok&nt.

Fiber dr indraget enligt &dgaren.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &4r sdljaren av en byggnad eller en andel i
en byggnad som dr skyldig att ldata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgéra denna skyldighet, far k&paren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f8r byggnader) .

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kSpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri for kSparen ndr den
behdvs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f6r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO8r mer information om
handrédckning.
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDOME

Vidrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&ga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f8r beddmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jamférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet st&dlls i
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande enplansvilla uppférd 1971 med en
taxerad boarea om 112 m? och biarea om 15 m?.
Garage och tillbyggnad pa syddstra delen &r ej
fadrdigstdlld och har inl&dckage, fukt- och
mégelskador. Elen i huset fungerar inte som
tillfredsstdllande, pannan 1 behov av att bytas
ut, dldre ytskikt, vatrum och k&k. Mellantomt 1
Anneldv med trddgardsytor och stensatta gangar
och uteplats under tak.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar m.m. har
féljande jé&mférelsepriser studerats.

Prisintervall: 11 290 — 29 000 kr/m?.
Genomsnitt: 21 600 kr/m?*.
Képeskillingsintervall: 1 475 - 3 700 tkr.
Genomsnitt: 2 443 tkr.

K/T: 1,32 (0,69 - 1,66).

Genomsnittlig boarea: 117 m?*.
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Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
maj 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget
bedémts till 1 400 000 kr.

MARKNADSBEDOMNING

Beddémt vdrdeintervall: 1 300 000 — 1 500 000 kr

2026-05-08

Gt

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Landskrona Annelov 11:66 909a6a5c-db9e-90ec-e040- 120285014 delen
ed8f66444c3f 1984-07-05
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1282 Annelov 101225 inskrivningsdelen
Socken: annelov 2025-10-21

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-23

Adress

Adress

Kristinas Vag 6
261 94 Annelov

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2005-11-21 05/40348
Berdrt fang
05/40348, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2005-09-01
Kopeskilling: 64 800 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2005-11-21 05/40349

Berért fang

05/40349, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2005-09-01

Kopeskilling: 64 800 SEK (avser
hela fastigheten)
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Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-10-08 421 930 sek beslutsnummer 12254985463 2025-10-10 D-2025-00367181:1
Utmatning 2025-10-08, 421 930 sek, beslutsnummer 12254985125  2025-10-20 D-2025-00379297:1

Anmarkningar

Avser inteckning 05/40350

Avser inteckning 05/40351

Avser inteckning 09/36174

Avser inteckning D-2014-00445328:1
Avser inteckning D-2015-00199566:1

Avser inteckning D-2021-00149260:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 342 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

ul 892 000 SEK 2005-11-21 05/40350

2 151 000 SEK 2005-11-21 05/40351

3 32 000 SEK 2009-11-04 09/36174

4 25000 SEK 2014-10-30 D-2014-00445328:1
5 82 000 SEK 2015-05-15 D-2015-00199566:1
6 160 000 SEK 2021-04-14 D-2021-00149260:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1967-10-20 12-ANN-195

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220) 448099-0 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvérde darav byggnadsvirde darav markvarde

2024 1 544 000 SEK 1 065 000 SEK 479 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
142

Fysisk person
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Taxerade agare Andel Juridisk form

Fysisk person

Varderingsenhet smahus tomtmark 9287255 (2024)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

479 000 SEK 1282012 Utgor en eller flera sjalvstandiga 845 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt vatten 1

an 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 9288255 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta
1 065 000 SEK Friliggande 25 112 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
15 kvm 115 kvm 1971
Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1971 Nej 1
Allménna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
AVStkar“ng 1967-09-21 12-ANN-194
Ursprung
Landskrona Annelov 11:57
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6189730.8 375698.1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 845 m?2 845 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Annelov Annelov 11:66 1983-11-01 12-SVA-481
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Kalla: Lantmateriet
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Fastighetskarta
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© Metria Kontakta oss

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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