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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar 6ver

ett avslutat rakenskapsar och som féreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar féreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant férhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstamman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Foreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberdttelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar &r de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foéreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla féreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omfdéring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrdakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna férsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de 1an som
foreningen.

Omséttningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna 1an. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Varvet 2
789200-1160

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Varvet 2, med sate i Timra, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1962-03-03. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-08-11 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens meclemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-06-10:
Lars Gunnar Broden Ordforande

Anton Nordgvist Vice ordforande

Bo Sellstedt Sekreterare

Gert Henriksson Ledamot

Sara Vikman Ledamot

Ake Pettersson Suppleant

Styrelsen har under dret haft 5 protokollforda méten utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer

ess2 redovisning & revision AB Ordinarie extern

Stammor
Ordinarie Féreningsstémma holls 2024-06-10.
Extra foreningsstamma holls 2024-02-29.

Au\rsredovism'ngen |uppréittad av 2(16)
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789200-1160

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med éganderétt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Vivsta 28:3 1962 Timra

Fastigheten fardigstalldes 1962 och bestar av 36 bostadsratter, 3 garage och 28 pparkeringsplatser varav tva
gastparkeringar. Fastighetens vardedr ar 1962. Fastigheten ar belagen pd Mellangatan 19 A-C.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 334 kvadratmeter, varav 2 286 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och <48 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Dina Férsékringar. | forsakringen ingdr tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare, skadedjursforsakring samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning sker via fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20
12
4
1 rok 2 rok 3 rok
Au\rsredovism'ngen upprattad av 3016)

NISSES Férvaltnings AB
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Brf Varvet 2
789200-1160

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Féreningen har investerat i inglasning av balkonger vilket beslutades pé’\ extra stamma 2024-02-29.

Detta finansieras med lan fran bank samt balkongtillagg for medlemmarna.

Underhallsplan
Bostadsrattsforeningen har en langsiktig underhillsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande dren. Underhallsplanen uppdateras varje 3r i samband med att Fastigheten besiktas och planen

baseras framst p§ fastighetens skick och 3terstdende livslangd men dven pé’l styrelsens och medlemmarnas

onskemal.

Utforda underhallsatgarder Ar Kommentar

Inglasning balkonger 2024

Montering skarmtak over entréer 2022

Ny entré med L-stod och racken 2022

Byte belysning skyddsrum 2022

Spolning av koks- och avloppsstammar 2022 Filmning har gjorts av stammarna.
Asfaltering nedre |parkeringsplats 2022 Har skett tillsammans med Brf Varvet 3.
Sophantering under mark 2021 Nybyggnation.

Tatskiktsarbeten tak 2021 30 &rs materialgaranti, 5 &rs arbetsgaranti.
Saneringsarbete asbest 2020 Samt &terstallning av isolering.

OVK besiktning 2020

Murlagning 2019

Mélning av hussockel 2019

Montering av ringfasten tak 2019 For livlina.

Energideklaration 2019

Fasadrenovering 2018

Byte av fjarrvarmecentral 2017

Nya parkeringsplatser 2015

Byte rad- och stamventiler varmesystem 2011

Ny entréinfart, mur samt lagning asfalt 201

Radonmatning 2009 Utan anmarkning.

Byte tegel samt impregnering av fasad 2009

Koksstamrenovering 2005

Byte lagenhetsdorrar 2002

Fonsterbyte 2000

Fasad- och balkongrenovering 1996

Stam- och badrumsrenovering 1993

Arsredovisningen upprattad av 4(16)
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Forvaltning
Avtal

Brf Varvet 2
789200-1160

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stad

v

Bredband

MEDLEMSINFORMATION

NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
NISSES Forvaltnings AB
RentAV

Tele?

Arkaden

Antalet bostadsritter | Féreningen ar 36 st. Av dessa har 7 st dverlatits under aret.

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavghct betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 43 st, under dret har 9 st uttraden skett och 5 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 39 st.

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Férvaltnings AB

5016)
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FLERARSOVERSIKT

Brf Varvet 2
789200-1160

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta ies 760 686 658 615
/&rsavghcts andel i % av total intakt 87,6 931 - - -
Lan/kvm bostadsrattsyta AL 0173 1068 1108 860 508
Lan/kvm totalyta S 900 1046 - - -
Rantekanslighet (%) 53 14 - - -
Genomsnittsranta (%) =52 2,19 1,72 1,61 2,70
Sparande/kvm totalyta 95 69 - - -
Energikostnad/kvm totalyta 286 290 - - -
Nettoomsattning (tkr) 1996 1865 1664 1593 1510
Resultat efter finansiella poster (tkr) 87 139 -138 -957 -146
Soliditet (%) -7 -40 -47 -32 13
Kassalikviditet (%) 100 121 - . s
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 100 282 - - -
an, inkl. nasta ars amortering

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring av eget kapital

Medlems-  |Upplatelse-  [Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
‘insatser avgift |underhé'||| ‘resultat ‘resultat

Belopp vid arets ingdng 174 700 25400 223177 -1296 089 138 792 -734 020
Disposition av foregaende

ars resultat: 138 792 -138 792 0
Avsattning yttre fond 100 000 -100 000 0
Arets resultat 86 590 86 690
Belopp vid arets utgang 174 700 25400 323177 -1257297 86 690 -647 330
AQrsredovisningen upprattad av 6(16)
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1257 297
arets vinst 86 690
-1170 607

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 100 000
ianspréktagande av fond for yttre underhsll -57 029
i ny rakning overfores -1213578

-1170 607

Fbreningens resultat och sté||ning 1 ovrigt Framg%r av eFterFéUande resultat- och ba|ansré|<ning samt

kassaflodesanalys med noter.

Au\rsredovism'ngen upprattad av 7(16)
NISSES Férvaltnings AB
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RESULTATRAKNING

Brf Varvet 2
789200-1160

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 1995 975 1865 332
Summa rorelseintakter 1995 975 1865 332
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -1277 709 -1322 917
Ovriga externa kostnader -296 870 -197 767
Personalkostnader -79 480 -90 482
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -77 619 -67 714
Summa rorelsekostnader -1731678 -1678 880
Rorelseresultat 264 297 186 452
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 455 5806
Réntekostnader och liknande resultatposter -207 062 -53 466
Summa finansiella poster -177 607 -47 660
Resultat efter finansiella poster 86 690 138 792
Resultat fore skatt 86 690 138 792
Arets resultat 86 690 138 792

Au\rsredovism'ngen upprattad av 8(16)
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BALANSRAKNING

Brf Varvet 2
789200-1160

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Anléggningstillgéngar
ateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgang

Byggnader och mark 8 496 454 885 826

Summa materiella anlaggningstillgdngar 8 496 454 885 826

Summa anlaggningstillgdngar 8 496 454 885 826

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1641 3 001

Ovriga Fordringar 5270 5154

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 981 87 420

Summa kortfristiga fordringar 78 892 95575

Kassa och bank

Kassa och bank 527 595 1014975

Summa kassa och bank 527 595 1014 975

Summa omsattningstillgangar 606 487 1110 550

SUMMA TILLGANGAR 9102 941 1996 376
Au\rsredovism'ngen upprattad av 9(16)
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Brf Varvet 2
789200-1160

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 200100 200100
Fond for yttre underhill S 223177
Summa bundet eget kapital 523 277 423 277
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1257 297 -1296 089
Arets resultat 86 590 138 792
Summa fritt eget kapital -1170 607 -1157 297
Summa eget kapital -647 330 -734 020
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 9146 338 1845 234
Summa langfristiga skulder 9146 338 1845234
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 165204 596 512
Leverantorsskulder 108 875 26142
Skatteskulder (== 5366
@vriga skulder 30 480 16 121
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 298 044 241 021
Summa kortfristiga skulder 603 933 885162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9102 941 1996 376
Au\rsredovism'ngen upprattad av 10016)
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2024 2023
Rorelseresultat 264 297 186 451
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 77 619 67714
Erhéllen ranta 29 455 5806
Er|agc| ranta -183 461 -53 521
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 187 910 206 450
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar 1360 -3 001
Forandring av kortfristiga fordringar 15223 -56 261
Forandring av leverantorsskulder NS 26142
Forandring av kortfristiga skulder 43745 47 225
Kassaflode fran den lopande verksamheten 331071 220 555
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -7 688 247 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 688 247 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000 0
Amortering av 1an -130 204 -91 348
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 869 796 -91 348
Arets kassaflode -487 380 129 207
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1014 975 885 768
Likvida medel vid &rets slut 527 595 1014 975
Aa\rsredovism'ngen upprattad av 11(16)
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Brf Varvet 2
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.
Anlaggningstillgangar
An\éggningstillgéngar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

FéUande avskrivningar ti\lémpas:

Byggnad 1,56%
Om- och tillbyggnad 3,33-10%
Balkonger 70 &r (1,4%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Z\rsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa ba\ansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Au\rsredovism'ngen upprattad av 12(16)
NISSES Férvaltnings AB
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Brf Varvet 2
789200-1160

‘forts. not 1

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med drets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intakter eller kostnader som ar

vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter frén drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter

for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgiftema | procent av bostadsréttsféreningens totala rorelseintakter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 1an, inkl. nasta ars amortering
Omsattningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder utan hansyn till kortfristiga ldan men med hansyn till

nasta ars amortering.

Au\rsredovism'ngen upprattad av 13016)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Varvet 2
789200-1160

2024 2023
Arsavgifter bostader 1749 417 173719
Hyror garage och parkeringsplatser 70 200 78 055
Kollektivt bredband 51840 12960
Debiterade digitala tjanster 25 056 25056
Balkongtillagg 83 592 0
Ovriga debiterade avgifter 15 870 12142
1995 975 1865 332
| foreningens avgifter ingar varme, vatten och avlopp.
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2024 2023
Fastighetskostnader 208 699 227 616
Lopande underhéll 67 010 160 571
Planerat underhall o029 0
Elavgifter 144 442 189 690
Fjarrvarme 420 431 420 474
Vatten och avlopp 16295l 75627
Sophantering 58 673 60 470
Snorojning/Sandning 47 213 55 867
TV/Bredband/Telefoni 33 548 45 857
Forbrukningsmaterial 27 384 15540
Forsakringspremier 29556 37 8N
Fastighetsskatt 34 474 33394
1277710 1322 917
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och ndgra loner har ej utbetalats.
Foljande ersattningar har utgatt 2025 2023
Styrelsearvoden 70 000 77 000
Sociala kostnader 9480 13482
79 480 90 482
Aa\rsredovism'ngen upprattad av 14016)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf Varvet 2
789200-1160

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4994 000 4994 000
Inkop 7 688 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 682 247 4994 000
Ingdende avskrivningar -4108 174 -4 040 461
Arets avskrivningar -77 619 -67 713
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4185 /93 -4108 174
Utgdende redovisat varde 8 496 454 885 826
Taxeringsvarden byggnader 8 825000 8825000
Taxeringsvarden mark 2 428 000 2428 000
11253 000 11253 000
Bokfort varde byggnader 8192 454 581826
Bokfort varde mark 304 000 304 000
8 496 454 885 826
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare % ranteandring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 122 2026-06-01 3801508 343987
Stadshypotek AB 3,31 2027-07-30 501 308 516732
Stadshypotek AB 4.24 2027-10-30 146 584 164 912
Stadshypotek AB 1,49 2026-10-30 764 800 793200
Stadshypotek AB 3,83 2027-09-01 601247 622 915
Stadshypotek AB 3,68 2032-06-01 6965 000 0
9 311 542 2441746
Kortfristig del av [angfristig skuld 165 204 596 512
-varav amortering 165 204 95204

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r frén balansdagen ar 8 485 522 kr.

L&n som forfaller inom 12 manader har redovisats som kortfristiga aven om lanen skall omforhandlas och

forlangas.

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Férvaltnings AB
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Not 7 Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 402 407 3986 800
9 402 407 3986 800

Timraden 201 3 2025

: r(\%\*x«( Ao ctrdq\/W /

Lars Gunnar Brodén Anton Nordqvis
Ordforande Vice ordforande
. ; a
me&m%ﬂé/?@bm / e 2Ry,
dh{ﬁ g{wvuu%n\_/
Marie-Louise Nordstrom Gert Henriksson
Selretergre Ledamot
s - o
Bo Sellstedt By
Lodomor SCi CCx Wik WALCA VY
Rkreteare Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den lQ/ 5 2025
ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund, auktoriserad revisor

/irsredovisningen upprdttad av 16(16)
NISSES Forvaltnings AB

224 205 252



Bilaga till arsredovisning for rakenskapsaret 2024 Brf Varvet 2 (789200-1160)

Marie-Louise Nordstrém har undertecknat arsredovisningen fér ar 2024, men ar ej av
foreningsstamma vald styrelseledamot. Hon var styrelseledamot féregdende rakenskapsar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Varvet 2
Org.nr. 789200-1160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Varvet 2 for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamaélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en férstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens {6rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmairksamheten pé upplysningarma i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en fSrening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Varvet 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller férsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 12 maj 2025

ess2 redovisning & revision AB

-

Emelie S6derlund
Auktoriserad revisor FAR

224 205 252

Sida 4(4)



224 205 252

KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gér boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljé.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstdmman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vdgnar det ndarmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stimman. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sédlja och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foéreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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