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Brf Russinet Arsredovisning 2024
716422-3732

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Russinet
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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716422-3732

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Russinet Arsredovisning 2024
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Tierp.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
TIERP 178:1 1990 Tierp

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar féorsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 15 flerbostadshus
Vdrdedret ar 1990

Féreningen har 30 bostadsrdatter om totalt 2523 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2523 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Kristina Wallin Ordférande
Gunilla Agneta Eriksson Styrelseledamot

Jan Gustaf Anders Zetterqvist ~ Styrelseledamot

Sandra Sacie Svensson Styrelseledamot
Sem Mahjouri suppleant
Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledamater tillsammans.

Revisorer

Hanna Elzbieta Denize Revisor

Bjorn Johansson Revisorssuppleant
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-27.

Extra féreningsstdmma hélls 2024-10-15. Andring av stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2024-11-07. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Utbyte av samtliga kvarvarande originalkdksflaktar

2022 e Byte avsamtliga termostatventiler
Takrenovering

2021 e Nya skarmvdggar mellan altaner

2020 e Malning fonster utvandigt

2010-2021 Byte av de gamla ordinarie elpannorna - Samtliga av féreningens gamla ordinarie el-pannor ar

nu utbytta.

Planerade underhall

2025-2026 e Fasadmdlning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Elavtal for tv-utrustning  Vattenfall
Leverantor av kabel-tv Lidén Data

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under radkenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 43 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 dverlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1522 513 1528 456 1514 977 1512 996
Resultat efter fin. poster 464 864 746 387 -618 361 382212
Soliditet (%) 39 36 34 32
Yttre fond 2554158 1882582 2 554159 2160 447
Taxeringsvdarde 22 890 000 23236 000 23236 000 23236 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 600 584 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rt’)relszintékter (%) 962 i i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 3655 3822 3962 4102
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3 655 3822 3962 4102
Sparande per kvm totalyta, kr 249 366 339 329
Elkostnad per kvm totalyta, kr 2 2 2 2
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 2 2 2 2
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,48 2,71 - -
Rantekanslighet (%) 6,09 6,31 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2024

Disponering av 6vriga

2023-12-31 féregdende ars resultat poster 2024-12-31
Insatser 1700 000 - - 1700 000
Fond, ytt
one. yHre 1882 582 - 671576 2554158
underhall
Balanserat resultat 1308 851 746 387 -671576 1383 662
Arets resultat 746 387 -746 387 464 864 464 864
Eget kapital 5637 820 0o 464 864 6102 684
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 2 055 238
Arets resultat 464 864
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -671576
Totalt 1848 526
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning 1848 526

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1522 513 1528 456
Ovriga rérelseintdkter 3 50 152 77 725
Summa rérelseintdkter 1572 665 1606181

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -546 307 -304 019
Ovriga externa kostnader 8 -138 832 -160 664
Personalkostnader 9 -39 426 -38 258
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -170 040 -170 040
Summa rérelsekostnader -894 605 -672 981
RORELSERESULTAT 678 060 933200

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 20 026 18 672
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -233 222 -205 485
Summa finansiella poster -213196 -186 813
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 464 864 746 387
ARETS RESULTAT 464 864 746 387
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 12 769 546 12 939 586
Summa materiella anléggningstillgédngar 12769 546 12939 586
Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 2800 2800
Summia finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12772 346 12 942 386
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 877 10 005
Ovriga fordringar 13 2751211 2512 431
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 7 151 2 673
Summa kortfristiga fordringar 2771239 2525109
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2771239 2525109
SUMMA TILLGANGAR 15 543 585 15 467 495
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1700 000 1700 000
Fond fér yttre underhdll 2 554158 1882582
Summa bundet eget kapital 4 254158 3582582

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1383 662 1308 851
Arets resultat 464 864 746 387
Summa fritt eget kapital 1848 526 2055238
SUMMA EGET KAPITAL 6102 684 5637 820

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 875 750 6832875

Summa langfristiga skulder 6 875 750 6 832875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 345 000 2737 875
Leverantorsskulder 15 536 12 649
Skatteskulder 0 42 066
Ovriga kortfristiga skulder -1 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 204 616 204 210
Summa kortfristiga skulder 2 565 151 2996 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 543 585 15 467 495

Sida 8 av 15
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 678 060 933200

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 170 040 170 040
848100 1103 240
Erhdllen ranta 20 026 18 672
Erlagd ranta -236 004 -195 093
K”assaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 632122 926 819
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar =14 731 -8 916
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -35 992 -76 672
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 581399 841231
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 0] 175 000
Amortering av lan -350 000 -525 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -350 000 -350 000
ARETS KASSAFLODE 231399 491231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2468 059 1976 828
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 699 458 2468 059

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Russinet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader foér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,64 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1458 096 1461790
Intakter kabel-TV 55 080 55233
Hyres- och avgiftsrabatt 0] -3 914
P&minnelseavgift 60 0
Pantsattningsavgift 860 6304
Overlatelseavgift 8 024 9 043
Administrativ avgift 392 0
Ores- och kronutjadmning 1 0
Summa 1522 513 1528 456
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader 50152 23N
Forsdkringsersattning 0] 75 414
Summa 50152 77725
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Sotning 56 250 (0]
Férbrukningsmaterial 49 (0]
Summa 56 299 (0]
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 3025
VVS 8 624 0
Ventilation 142 174 (0]
Elinstallationer 1199 1518
Tak 30 999 6]
Mark/gérd/utemiljé 7 562 0
Summa 190 558 4 543
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 6 055 4 623
Summa 6 055 4623
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 73 380 72 243
Kabel-TV 48 340 48 340
Fastighetsskatt 171 675 174 270
Summa 293 395 294 853
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2214 1316
Tele- och datakommunikation 8 281 7 262
Revisionsarvoden extern revisor 9 531 8 469
Styrelseomkostnader 530 (0]
Fritids och trivselkostnader 1426 (0]
Féreningskostnader 1426 4 449
Férvaltningsarvode enl avtal 44750 42 952
Overlatelsekostnad 8 024 7 352
Pantsattningskostnad 860 6304
Administration 8 250 2076
Konsultkostnader 48 470 75 414
Bostadsrdtterna Sverige 5070 5070
Summa 138 832 160 664
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Arbetsgivaravgifter 9 426 8258
Summa 39426 38 258

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 233222 205 485
Summa 233 222 205 485

Sida12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingédende 28 238 925 28 238 925
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 238 925 28 238 925
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -15 299 339 -15 129 299
Arets avskrivning -170 040 -170 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 469 379 -15 299 339
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 769 546 12 939 586
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71740 000 7140 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 570 000 15 856 000
Taxeringsvdrde mark 7 320 000 7380 000
Summa 22 890 000 23236 000
NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 588 42 928
Skattefordringar 4 039 1444
Transaktionskonto 1629158 1399885
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 2704085 2512431
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 1451 0]
Upplupna intékter 5700 2673
Summa 7151 2673

683 275 978

Sida 13 av 15



Brf Russinet
716422-3732

NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-07-30 1,79 % 1995 000 1995 000
Handelsbanken 2026-07-30 1,57 % 4 837 875 4837 875
Handelsbanken 2026-07-30 477 % 2387 875 2737 875
Summa 9 220 750 9 570 750
Varav kortfristig del 2 345 000 2737875

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 470 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 174 (0]
Uppl kostn el 467 0]
Uppl kostn rdantor 37 595 40 377
Uppl kostnad arvoden 30 000 30 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 11973 9 426
Foérutbet hyror/avgifter 124 407 124 407
Summa 204 616 204 210
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15500 000 15500 000
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Brf Russinet Arsredovisning 2024
716422-3732

Underskrifter

Ort och datum

Agneta Eriksson Jan Zetterqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kristina Wallin Sacie Svensson
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats - -

Hanna Elzbieta Denize
Revisor
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