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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Kullen i Huddinge med site i Huddinge org.nr. 716419-8769 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-07-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Huddinge kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vardaren 5 1987-07-01 1975
Vardaren 6 1987-07-01 1975
Vardaren 7 1987-07-01 1975

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Gjensidige Forsdkring . I forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsakringsavtal giéller t.o.m. 2026-05-01.

Antal Benimning Total yta m2

16 lokaler (hyresritt) 660

430 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 28 064

41 lagenheter (hyresritt) 2718

315 garageplatser 3950

Totalt 802 objekt 35392

Samfilligheter

Foreningen dr medlemmar i tva stycken samfalligheter:

Namn Andel Avser Ovriga meclemmar

Grantorpssopornas

samfillighetsforening (GSSF) 12 % Sopsugsanldggningen Locum/HS, Huge, SSSB, Hemso
Varrdfastigheter, Kyrkan

Vardaren S:1 50 % Gaérden och garagen Brf Grantorp i Huddinge
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lucas Hellbom Ordfdrande 2026-02-12

Svante Bjorkander Ledamot 2016-06-22

Gabriela Holzer Ledamot 2024-06-10

Leyla Jakob Ledamot 2024-08-16

Agnieszka Miasko Ledamot 2017-06-08 2025-10-31
Volha Danetskaya Ledamot 2019-06-02

Niliifer Bugurcu Ledamot 2022-06-17

Delal Demirel Ledamot 2022-06-17

Marcus Karlén Ledamot 2021-06-17 2025-05-30
Lucas Hellbom Ledamot 2024-06-10 2026-02-12
Giiler Gul Ordf6rande 2021-06-17 2026-02-12
Giiler Giil Ledamot 2026-02-12 2026-06-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Giiler Giil, Delal Demirel samt Lucas Hellbom.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lucas Hellbom, Svante Bjorkander, Gabriela Holzer och Niliifer Bugurcu.

Revisorer har varit: Ahmed Kotb vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
BoRevision AB.

Valberedning har varit: Jonathan Go6thlin (sammankallande), Zainab Matar samt Sibel Alan valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 33 rostberittigade medlemmar.

Vdsentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Underhéllsplanen stracker sig till 2074 och uppdateras
arligen 1 samband med fastighetsbesiktningen. Féreningens investeringbehov dr 340 kr/ kvm.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-06-07.

Sammanfattning av verksamhetsaret

Verksamhetsaret 2025 har praglats av fortsatt fokus pa langsiktigt underhall, teknisk utveckling och forberedelser infor
kommande storre investeringar. Styrelsen har under aret arbetat bade med den l6pande forvaltningen av fastigheterna och
med strategiska projekt som stracker sig in i 2026.

Arbetet med det planerade stambytet har intensifierats under aret genom upphandling, projektering, juridiska processer
och finansieringsarbete. Parallellt har foreningen genomfort och paborjat flera tekniska atgirder inom ventilation, OVK
och energisystem. Styrelsen har dven haft ett sdrskilt fokus pa ekonomisk kontroll i ett fordndrat kostnadslidge samt pé att
sdkerstilla god foreningsstyrning.
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Under aret har en ldgenhet drabbats av en brand och nirliggande ldgenheter samt delar av trapphuset har skadats. Detta
har atgérdats och foreningen har fatt forsakringsersattning (7,4 milj) for sina kostnader (9,4 milj).

Miljopolicy for Brf Kullen

Brf Kullen dr en bostadsrdittsforening i Flemingsberg i Huddinge kommun med 474 ldgenheter och mdnga
nationaliteter bland sina medlemmar. Foreningens byggnader firdigstdlldes 1975 som en del i miljonprojektet, och
foreningen bildades 1987.

Brf Kullen ska f6lja miljolagstifiningen och myndigheters olika pabud, och har som ambition att:

e viga in miljohénsyn i alla vara ansvarsomraden i savél verksamhetsplaner, det 16pande arbetet och i

e utvérderingar

e bedriva ett miljoarbete som praglas av langsiktighet, samverkan och ppenhet

e utifrdn vara miljoaspekter, formulera mal for att kontinuerligt utveckla och forbattra miljoarbetet

e uppmuntra till en levande diskussion om miljofragor och kontinuerligt ge medlemmarna aktuell information om
e hur de sjilva kan bidra till ett béttre miljoarbete

e hushalla med energi, den gemensamma fastighetselen och naturresurser i 6vrigt

 hantera avfall pa ett miljoanpassat sétt samt forhindra onddiga fororeningar

e visa storsta mojliga miljohénsyn vid inkdp av produkter och tjdnster av leverantorer och underentreprenorer
» minimera anvdndningen av kemikalier och farliga &mnen

e bevaka mojligheter till samhallssubventioner och bidrag for miljdarbete

Utifran miljopolicyn har det tagits fram en handlingsplan dér de storsta miljoaspekterna identifierats och foljande mal
satts:

Under verksamhetsaret 2025 har foreningen fortsatt arbetet med att folja upp och effektivisera energianvindningen i
fastigheterna. Forbrukning av fastighetsel, fjarrvarme och vatten f6ljs 16pande i samarbete med HSB Sodertom.

Utfallet for dret visar variationer jimfort med tidigare ar, vilket delvis kan kopplas till tekniska atgérder, fordndrade
driftforutséttningar samt forberedande arbeten infér kommande storre projekt. Styrelsen beaktar energieffektivisering och
resurshushallning i samband med planerade investeringar och underhallsatgérder.

Foreningen arbetar dven lopande med att forbattra avfallshanteringen och minska miljopaverkan i den dagliga driften.

Fastighetsel : Foreningens malséttning &r att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal natt 2012) jamfort med ar
2000 och att minska forbrukningen av fastighetsel med 10 % jamfort med 2011 &rs forbrukning (mal natt 2018).

Fjarrvirme: Foreningens malséttning ar att minska klimatpaverkan med 40 % 2023 (mal nétt 2012) jamfort med ar
2000 och att minska varmeforbrukningen med 10 % jamfort med 2011 ars forbrukning (mal natt 2019).

Vatten: Foreningens malsittning &r att minska vattenférbrukningen med 5 % jamfort med 2011 &rs forbrukning.

Utfall:

Ar Fastighetsel [KkWh]  Fjirrvirme [MWh| Vatten [kbm|]

2011 (basar) 1138 380 4 637 77 542

2019 1035957 3 898 77 695

2020 953 872 3580 87 343

2021 863 201 4128 80 363

2022 855 360 3906 72 111

2023 830 548 4044 74 890

2024 857 412 (-24,8%) 3456 64 466

2025 806 871 (-29,1%) 3576 (-22,8%) 73 605 (-5,1 %)

Kdllor: El; Vattenfall, Home Solutions (2011) och Infometric (fran 2012). Fjdrrvirme; HSB Sodertorn. Vatten; HSB
Sodertorn.

Avfall: foreningens malsittning ar att minska klimatpaverkan genom att hantera avfall och sopor pa ett miljoanpassat
sdtt och att se 6ver hantering av matavfall.

Utdver ovanstdende miljomal har féreningen dven som ambition att 6ka kunskapen bland boende om foreningens
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miljoarbete och att na ut med information till samtliga nyinflyttade vad géller foreningens miljoarbete.
Styrelsen ska dven arbeta med ambitionen att alltid i mojligaste mén vilja den produkt och den tjanst som dr mest
miljovénlig vid inkép och upphandling.

Redogorelse for hur Koden tilliimpas

Vid foreningsstimman 2015 beslutades att Brf Kullen skulle anta HSB:s kod for bostadsrattsforeningar. Koden tillimpas
enligt principen “’f6]j eller forklara” och syftar till att bidra till en &ppen och effektiv féreningsstyrning.

Under 2025 har foljande avvikelser fran koden férekommit:

e Val av styrelseordforande har skett vid konstituerande styrelsemdéte.

» Vissa rutiner aterstar att dokumentera.

e Vid mindre dtgirder som inte krdavt upphandling har tre offerter inte alltid inhdmtats. I dessa fall har ansvarig
forvaltare eller tekniker gjort en samlad bedémning av lampliga leverantorer.

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen stir infor
Styrelsen bedomer att de storsta osdkerhetsfaktorerna for foreningen ar kopplade till utvecklingen av réntor samt
kostnader for el, vatten och virme. Dessa foljs l16pande och beaktas i den ekonomiska planeringen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Under verksamhetséret 2025 har f6ljande storre atgérder genomforts.

Laddstolpar
Foreningens laddstolpar, som installerades under 2023, togs i drift under hosten 2024. Under 2025 har anldggningen varit
1 drift. Styrelsen planerar for en eventuell utokning av antalet laddplatser under kommande ér.

Stambyte

Mot bakgrund av fastigheternas dlder och det langsiktiga underhallsbehovet har styrelsen under tidigare ar paborjat
forberedelser infor ett kommande stambyte. Under 2025 har arbetet fortsatt med fokus pa finansiering, juridiska
processer och upphandling.

Under éret har foreningen, tillsammans med Finansstod och HSB, ansokt om finansiering och erhallit kommunens
godkinnande for utdkning av 1dn mot pantbrev. Befintligt borgensitagande kvarstar, men foreningen avser att prova
mdjligheten att 16sa detta for att minska framtida kostnader.

Under slutet av 2025 kontrakterades Stambytesgruppen i Sverige AB for att utfora stambytet. Projektering och etablering
har paborjats under aret och fortsétter in 1 borjan av 2026. Produktionsstart planeras att ske nér finansieringen dr helt klar,
med prelimindr byggstart under 2026. Priset for stambytet berdknas uppgé i 261 miljoner kronor.

I samband med stambytet avser foreningen att samordna atgarder av undercentral och virmekulvertar. Darutover
planeras en uppgradering av elanldggningen i berdrda delar.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som genomfordes under 2023 blev inte godkénd. Under 2024 och 2025 har
foreningen arbetat med att atgérda identifierade brister, och OVK godkindes i slutet av 2024. Uppfoljande atgirder har
fortsatt under 2025 och berdknas fardigstillas under 2026.

Ventilationsprojektet-fliiktar

Under 2025 beslutade styrelsen att genomfora en renovering av befintliga FTX-aggregat. Friska Flaktar upphandlades for
uppgradering av styrsystem samt utbyte av tekniska komponenter i befintliga ventilationsaggregat.

I samband med detta installerades ett nytt takaggregat pa Terapivéigen 14, vilket forsorjer hus 14 A—D. Arbetena &r
pagaende och beriknas firdigstillas under forsta och andra kvartalet 2026. Ovriga fliktar inom anliggningen har under
aret optimerats genom samordnad styrning mot brandlarm och brandgasspjall.

Sopsamfilligheten
Foreningen &r ansluten till en sopsugsanldaggning som under lidngre tid haft driftsproblem och medfort 6kade kostnader.
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Under 2025 har styrelsen, pd uppdrag av stimman, fortsatt arbetet med att ansdka om uttrdde ur sopsamfilligheten.
Foreningen invéntar fortsatt beslut fran lantmateriet.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgéirder under de niirmaste 5 ren:

Enligt uppréttad underhalls- och investeringsplan dr kommande storre planerade dtgérder > 500 tkr under den kommande
5-

arsperioden foljande:

Artal Atgiird

2026 Garage ventilation och Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) /Brandgasventilering for garage (BGV)
2026 Stambyte etapp 1 Enligt tidsplan (kommande)

2027 Stambyte, etapp 2 Enligt tidsplan (kommande)

2027 OVK

2028 Stambyte, etapp 3 Enligt tidsplan (kommande)

2028 Stambyte, etapp 4 Enligt tidsplan (kommande)

2029 Stambyte, etapp 5 Enligt tidsplan (kommande)

Planerade atgérder ska i forsta hand finansieras med egna medel. Foreningen kommer dock behova ta ytterligare lan for
att finansiera en del av atgédrderna, framfor allt stambytet.

Medlemsinformation

Under éret har 30 bostadsritter verlatits och 1 upplatits.
Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 551 och under aret har det tillkommit 40 och avgétt 33 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 558.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 433 375 475 459 208
Skuldséttning, kr/kvm 4253 5031 5337 5445 5358
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 5364 5648 5375 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 256 297 302 236 234
Arsavgifter, kr/kvm 1 345 1311 1108 1189 1175
Arsavgifter/totala intékter, % 74 87 80 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1 446 1348 1326 1255 1239
Nettoomsittning, tkr 43716 42 208 41 095 38 897 38412
Resultat efter finansiella poster, tkr 18 330 5566 6 824 7 890 -1923
Soliditet, % 41 35 32 30 26
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utgiang
Inbetalade insatser, kr 15 248 264 0 24 482 15272 746
Upplatelseavgifter, kr 22 429 505 0 1075518 23 505023
Underhéllsfond, kr 12 146 261 0 -615 214 11 531 046
S:a bundet eget kapital, kr 49 824 030 0 484 786 50 308 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 34712 624 5566 489 615214 40 894 328
Arets resultat, kr 5566 489 -5 566 489 18330 116 18330 116
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 40279 113 0 18 945 330 59 224 444
S:a eget kapital, kr 90 103 143 0 19 430 116 109 533 259

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 615 214 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om ianspraktagande fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 40279 113
Arets resultat, kr 18330 116
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 615214
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 59 224 443
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 59 224 443

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t rs kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 43 715 888 42207 757
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 463 294 88 831
Summa Rérelseintikter 51179 182 42 296 588
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -22.194 035 -26 111 769
Ovriga externa kostnader Not 5 -2312 783 -2 053 857
Personalkostnader Not 6 -676 760 -649 998
AV-" och.neds.krl\:mngar av materiella och immateriella Not 7 3774 958 4515612
anlédggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -28 958 537 -33 331 236
Rorelseresultat 22 220 645 8 965 352
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 516 706 553257
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 407 235 -3952 121
Summa Finansiella poster -3 890 529 -3 398 864
Resultat efter finansiella poster 18 330 116 5566 489
Resultat fore skatt 18 330 116 5566 489
Arets resultat 18 330 116 5566 489
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 225 688 821 220 034 751
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 9 0 0
Péagdende nyanldggningar materiella anlédggningstillgdngar Not 10 13 417 446 1396 805
Summa Materiella anldggningstillgdangar 239 106 268 221 431 556
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 600 600
Summa Finansiella anldggningstillgdangar 600 600
Summa Anliggningstillgingar 239 106 868 221 432 156
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 026 443 685 098
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 13259 159 12 140 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 448 931 2341018
Summa Kortfristiga fordringar 15 734 533 15166 223
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 15165232 6 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 15165 232 6 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 21977 14 800 498
Summa Kassa och bank 21977 14 800 498
Summa Omséttningstillgangar 30921 741 35966 722
Summa Tillgidngar 270 028 609 257 398 877
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l [ XJ k (]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38777 769 37677 769
Fond for yttre underhall 11 531 046 12 146 261
Summa Bundet eget kapital 50 308 815 49 824 030
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 40 894 328 34712 624
Arets resultat 18330 116 5566 489
Summa Fritt eget kapital 59 224 443 40279 113
Summa Eget kapital 109 533 259 90 103 143
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 53152 264 119 965 506
Summa Langfristiga skulder 53 152 264 119 965 506
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 97372 337 37 920 840
Leverantorsskulder 2193 575 3678 659
Skatteskulder 112 465 71210
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 501 889 458 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 7162 821 5201025
Summa Kortfristiga skulder 107 343 087 47 330 229
Summa Skulder 160 495 351 167 295 735
Summa Eget kapital och skulder 270 028 609 257 398 877
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Kassaflodesanalys rors1231  s0satzat

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 22220 645 8965 352
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3774 958 4515612
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3774 958 4515612
Erhéllen rénta 555379 514 678
Erlagd ranta -4 426 443 -3 783 881
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 22 124 540 10 211 762
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 1 404 504 574 610
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 580 569 589 583
Summa Kassafléde frdn fordndringar i rorelsekapital 1985 074 1164 193
Kassaflode fran den lopande verksamheten 24109 613 11 375 955
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvéarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -21 449 670 -838 844
Summa Kassaflode frian investeringsverksamheten -21 449 670 -838 844
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 1 100 000 1100 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -7 361 745 -7 564 493
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten -6 261 745 -6 464 493
Arets kassaflode -3 601 802 4072 618
Likvida medel vid arets borjan 31 823 546 27750 928
Likvida medel vid drets slut 28221 744 31 823 546
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

e Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsittningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade véirdena for materiella anldggningstillgéngar for
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgangens virde for att kunna faststdlla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid péa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 108 305 tkr
Foréndring jaimfort med foregdende ar 0 tkr
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar férdndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet frdn den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. Nyckeltalet ar nytt fran
2023, védrdet ar inte 0 kr men historik har inte rdknats ut for tidigare ar.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofordndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). IMD-el ingér i detta nyckeltal.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet dr nytt fran 2023, vérdet ar inte 0 kr men historik har inte réknats ut for
tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 35971 030 34 890 028
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1767 548 1 764 546
Hyror bostédder 3 667 641 3592 803
Hyror lokaler 110 419 134 896
Hyror garage och parkeringsplatser 1385332 1356 897
Hyror forbrukningsbaserad 185 631 151 741
Hyror ovrigt 16 806 16 056
Ovriga priméra intikter 862 761 686 910
Summa Bruttoomsdttning 43 967 167 42 593 877
Hyresbortfall -251279 -386 120
Summa -251 279 -386 120
Summa Nettoomsdttning 43 715 888 42 207 757

I arsavgiften ingér det viarme, vatten, kabel-TV och bredband.

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rérelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter

Forsékringsersattningar 7384 754 44 055
Ovriga sekundira intikter 78 540 44776
Summa Ovriga rorelseintikter 7 463 294 88 831
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -5 812 830 -6 191 535
Snd och halk-bekdmpning -137 838 -233 645
Reparationer -942 555 -1294 156
Planerat underhall -615 214 -1 693 495
Forsakringsskador -685 945 -1 028372
El -2 685 666 -3 076 089
Uppvéarmning -3 804 881 -4 031 422
Vatten -2552 771 -2219 095
Sophédmtning -864 245 -2 544 320
Fastighetsforsdkring -1457410 -1409 113
Kabel-TV och bredband -1 017 935 -1 013 156
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -889 274 -789 710
Ovriga driftkostnader =727 470 -587 661
Summa Driftskostnader -22 194 035 -26 111 769

2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing -1 000 430 -990 359
Forbrukningsinventarier och varuinkop -295 224 -213 455
Administrationskostnader -403 150 -368 654
Extern revision -37 000 -38 125
Konsultkostnader -212 744 -105 188
Medlemsavgifter -283 975 -265 375
Foreningsverksamhet -42 892 -63 818
Ovriga forvaltningskostnader -37 370 -8 883
Summa Ovriga externa kostnader -2 312 783 -2 053 857

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -330 210 -367 245
Revisionsarvode -12 000 -12 000
Ovriga arvoden -202 064 -129 264
Sociala avgifter -125 986 -141 489
Ovriga personalkostnader -6 500 0
Summa Personalkostnader -676 760 -649 998
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anldggningstillgidngar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -3 774 958 -4 515612
Sulwf.ma 4v— o'ch noedskrivningar av materiella och immateriella 3774 958 4515612
anldggningstillgangar

Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 297 829 135 297 829 135
Ingéende anskaftningsvirde mark 10 713 655 10 713 655
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 71232 71232
Arets investeringar 9 429 029 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 318 043 050 308 614 021
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -88 579271 -84 063 659
Arets avskrivningar -3774 958 -4 515612
Summa Ackumulerade avskrivningar -92 354 229 -88 579 271
Utgdende redovisat virde 225 688 821 220 034 751
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 344 000 000 289 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 400 000 782 000
Taxeringsvédrde mark - bostéder 84 000 000 108 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 327 000 1416 000
Summa 435727 000 399 198 000
Stdllda séiikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 381 000 65 381 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda sékerheter 65 381 000 65 381 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 1439 220 1439220
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1439 220 1439 220
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1439 220 -1439 220
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 439 220 -1 439 220
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 10 Pigiende nyanldggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende vérde pidgaende nyanldggning 1396 805 557 961
Arets investeringar 21449 670 838 844
Omklassificering till byggnad -9.429 029 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 13 417 446 1396 805
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende virde andel i HSB 600 600
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 600 600
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 13 034 535 11 023 047
Ovriga fordringar 224 624 1117 060
Summa Ovriga fordringar 13 259 159 12 140 107
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 6 000 000
Placeringskonto i SBAB 15165 232 0
Summa Ovriga kortfiistiga placeringar 15165 232 6 000 000
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Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 0 4778 522
Swedbank 21977 21977
SBAB 0 10 000 000
Summa Kassa och bank 21977 14 800 498
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta firs
amortering
Swedbank Hypotek AB 1,22% 2027-03-25 8475 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,33% 2026-02-28 8475 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 3,45% 2027-03-25 15 693 345 0
Swedbank Hypotek AB 3,95% 2026-04-24 42 857 042 353 887
Swedbank Hypotek AB 2,78% 2026-09-25 22 821 747 180 000
Swedbank Hypotek AB 3,45% 2027-03-25 20 000 000 0
SBAB Bank AB 1,59% 2031-03-13 10 118 361 1034 442
Swedbank Hypotek AB 2,37% 2026-01-28 4 625 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,25% 2026-03-28 17 459 106 417 600
150 524 601 2285929
Langfristig del 53152 264
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 134 442
Lan som ska konverteras inom ett ar 96 237 895
Kortfristig del 97 372 337
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2285929
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 9143716
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 4946 151
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 3,01%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 29 500 29 500
Momsskuld 137 936 120 447
Inre fond 298 042 298 042
Ovriga kortfristiga skulder 36411 10 506
Summa Ovriga skulder 501 889 458 495
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 3331316 3354 095

Upplupna riantekostnader 505 960 525168

Ovriga upplupna kostnader 3325545 1321762

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 162 821 5201 025
Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Extrastimma holls 2026-06-01 dér styrelsen omorganiserade sig.

Styrelsen har godként arsredovisningen 2026-06-02.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betridffande denna &rsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Kullen i Huddinge

Org.nr 716419-8769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kullen i Huddinge for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Kullen i Huddinges finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA foér LCE anvander jag professionellt
omdOdme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Kullen i Huddinge for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sd att  bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ahmed Kotb
Fortroendevald revisor

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Kullen i Huddinge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Y Do Do
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E-signerade med BankID: 2026-06-02 kl. 22:26:54 E-signerade med BankID: 2026-06-03 kl. 15:25:07
William Lindstrom
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Bolagsrevisor Banicto

E-signerade med BankID: 2026-06-04 kl. 11:02:34

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Kullen i Huddinge signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgédng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tdcker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ér foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgadngar dn anléggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foéreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i1 foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



