JAGER & J:SON

GOTLAND ROMA DANSARETORP 1:4
Roma Dansaretorp 803, 622 54 Romakloster

Marknadsvardebedomning

September 2026
F-125-26-09
Adress Telefon Org nr E-post Hemsida
Box 145 08-41 00 30 43 969776-2459 info@jjson.se
182 12 DANDERYD

www.jjson.se



J/{GER & J ZSON Gotland Roma Dansaretorp 1:4 F-125-26-09

1 UPPDRAG

1.1 Uppdragsgivare
Kronofogden

Mellersta Forsaliningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att beddma varderingsobjektets marknadsvarde infér exekutiv auktion.

"Marknadsvdarde dr det beddomda belopp for viket en tillgéng eller skuld borde kunna
dverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende
stalining till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvang.”

Vid den t@nkta forsaliningen fér inte féreligga né&got tvéng att dverlédta varderingsobjektet
och inte ndgra speciella partsrelationer.

Véarderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebdr jGmfoérelser av kdpeskillingar for
objekt liknande varderingsobjektet, samt utifrdn erfarenhetsmdssig kéinnedom om efter-
frdgesituationen. Harvid beaktas saval varderingsobjektets lige som dess egenskaper och
férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten september 2026.

1.4 Inspektion

Varderingsobjektet inspekterades 2026-09-21 av Nina Littunen. Vid inspekfionen ndrvarade
fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd vérderingsobjektets standard och skick vid inspektions-
tillfallet.

Objektspecifika uppgifter ér erndlina ur offentliga handlingar och av fastighetségaren.

Den utforda inspektionen dr ej av en sddan karaktdr att den kan 1dggas till grund for talan
enligt 4 kap 19 § jordabalken. Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr syn av
varderingsobjektet och kan mer jdmstallas med den syn som en spekulant utan speciell
byggteknisk kunskap utfor infér eft forvary av varderingsobjektet.
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2 VARDERINGSOBJEKTET

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Registerbeteckning: Gotland Roma Dansaretorp 1:4

Adress: Roma Dansaretorp 803, 622 54 Romakloster
Omrdde: Mellersta Gotland - Roma

Uppldtelseform: Agander&tt

Lagfaren &gare: F-125-26-09

Tomtstorlek: 1 360 m?

Typkod: 220, Smdhusenhet bebyggd

2.2 Sammanfattning

1-plansvilla frén Eksjohus uppford pd en plan ndgot oregelbundet formad tomt med eftt
centralt I&dge i Roma. Inom bekvamt géngavstdnd nds Romaskolan F-9, busshdllplats och
diverse samhdlisservice sdsom livsmedelsaffar, apotek, restauranger mm. Till Visby med ett
bredare utbud av butiker och dvrig service @r avstdndet ca 17 km.

Byggnaden har en normal funktionell planlésning som férdelar sig éver en hall, en kl&d-
kammare, ett allrum, tre sovrum, ett badrum, ett duschrum, ett vardagsrum och eft kék
med matplafts. Vidbyggt finns ett garage ddr innanférliggande tidigare forrdd byggts om
till ett sovrum. Frén vardagsrummet nds en inglasad altan med skdrmtak i plast. Frén all-
rummet finns en lucka upp fill en vind med férvaringsméjligheter. En eldstad av typen ka-
min har placerafts i vardagsrummet.

Byggnaden har en inrednings- och utrustningsstandard av varierad typ och dlder, med
flera inredningsdetaljer och ytskikt frén byggdret 1981. Invandigt forekommer eftt tydligt
bruksslitage samt ett visst eftersatt underhdll. Delar av bostaden &r i behov av rengéring,
ytskiktsunderhdll och sedvanlig modernisering. Vid inspektionstillfallet kunde dven en viss
lukt fr&én markerande katter noteras i delar av bostaden. Sammantaget beddms byggna-
den ha ett [bpande moderniserings- och underhdlisbehov, frémst avseende invandiga yt-
skikt och aldre inredningsdetaljer.

El- och vattenférsériningen var vid inspektionstillfallet avsténgd. Enligt uppgift har vattensy-
stemet tdmts pd vatten. Installationernas funktion och skick har inte kontrollerats inom ra-
men fér uppdraget.

AVSTAND | KILOMETER (G = GANGAVSTAND)

Skola/Férskola: G Hallplats: G Livsmedelsbutik: G Affarscentrum:  Ca 17

2.3 Tomitibeskrivning

TOMTTYP X Mellantomt Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandnd&ra
X Finplanerad X Tradgérd Natur Kuperad Berg Grovplanerad
X Villor Parhus Radhus X Centralt lage Skargérd Lantbruk
OMGIVNING o ) . - )
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt lage Avskilt ldge Industrier

Plan tradgdrdstomt med grésbevuxna ytor, buskar, h&dckar, planteringar och med frukttrad av typen
Aapple, pdron, koérsbdr samt bigarrder. Tomten avgrénsas delvis med trastaket mot végen. Hardgjord
infart och uppstdliningsyta finns i anslutning fill garaget. Tomten &r uppvuxen och delvis insynsskyd-
dad. Delar av befintlig plattldggning vid huvudentrén har avidgsnats i samband med utjdmning av
marken och &terladggning kvarstar.
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2.4 Planférhallanden
Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrdade.

2.5 Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten Gemensamt vatten
KOMMUNALT GEMENSAMT
X Kommunalt aviopp Gemensamt avlopp
EGET VA 1-kammarbrunn Infiltrationsb&dd Minireningsverk Borrad brunn Vatten saknas
2-kammarbrunn Stenkista Gréavd brunn Avlopp saknas
3-kammarbrunn Sluten tank

2.6 Servitut, samfallighetsforening etc.
Fastigheten berérs av ett formdénligt officialservitut med dndamdl vag.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. N&agon servitutsutredning har inte ut-
férts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Pantbrev
P& fastigheten finns 9 pantbrev uttagna om totalt: 1 530 000 kronor.

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nédgon pantbrevsutredning har inte ut-
forts inom ramen foér detta uppdrag.

2.8 Forsakring
Fastigheten ar enligt fastighetségaren oforsékrad.

2.9 Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren av en byggnad eller en andel i
en byggnad som i vissa fall dr skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en forsalj-
ning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit att fullgdra en sédan skyldighet, fér
kdparen senast sex mAnader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en energide-
klaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

2.10 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1981 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Ombyggnadsar: Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage

Byggnadstyp: 1-plansvilla

BYGGTEKNIK

GRUNDLAGGNING GRUNDMUR STOMME BJALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar fillberg X Betonghdlsten X Tr& X Tré X Trapanel Tegelpannor Kopplade
Platta p& mark L&ttklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor Tvaglas
Grundmur Lattbetong Lattklinker Betong X Kalksandsten PI&t X Treglas

X Krypgrund Betong Tegel Stélbalkar Puts Papp X Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas

Fasadens tradetalier har enligt uppgift mdalats om 2013. Inglasade altanens fénster samt ytterdor-
rarma ar i behov av underhdll. Aven yttertaket &r dldre och bér med hénsyn till dlder och skick kalkyl-
eras med for framtida underhdll och férmyelse. Sammantaget féreligger ett visst utvéndigt under-
hdlls- och férnyelsebehov av byggnaden.
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UPPVARMNINGS- VENTILATIONSSYSTEM OCH OVRIGA INSTALLATIONER

X Vattenburet vérmesystem Bergvarme Oliepanna Oppen spis

Luftburet vGrmesystem Sjévarme Elpanna Oppen spis m. insats

Direktverkande el Jordvdrme Fast bré&nsle panna X Kamin
X Radiatorer Solvérme Varmvattenberedare Kakelugn
X Golvvarme Fiagrrvarme Ackumulatortank

Mekanisk ventilation Varmepump (luft/Iuft) X Kommunikationsfiber
X Sjélvdragsventilation X Varmepump (luft/vatten) Laddstation for bil Centraldammsugare

Pool

El- och vattenférsériningen var vid inspektionstillféllet avsténgd. Enligt uppgift har vattensystemet
témts pd vatten, installationernas funktion och skick har inte kontrolleras inom ramen fér uppdraget.
Enligt uppgift ar vérmepumpen frédn omkring 2009. Vattenburen golvvérme finns i duschrummet
samt groventrén.

AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr byggnadens boarea till 116 m? och dess
biarea till 48 m2. Jaeger&J:son tar inget ansvar fér dessa uppgifter. Infér en forsdljning re-
kommenderas att en uppmdatning enligt Svensk Standard utfors.

RUMSINDELNING

Plan  Vard.r. Sovium K&k “r"u‘?; Badrum E;’fc/h WC  Hal  Bastu Tvattst Kiadk. Allum Fémadd  Rum | Garage '”g:?g;’d
BV 1 3 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1
S:a 1 3 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1
Ovrigt:
Kok
X Elspis (Electrolux) Keramikhdall Inbyggd ugn Kyl Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall Inbyggd micro X Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt (Futurum) X Diskmaskin (Miele) X Kyl/Frys (Cylinda) Skafferi
Beskrivning: Kok som inretts med slata profilerade sk&psluckor frén byggdret vika betsats om efter-

hand. Arbetsbdnkar i tré och rostfri diskbdnk med vitt kakel pd sténkskyddsvaggen.
Matplats fér ménga.

Standard: Ordindr standard med dldersvarierade vitvaror.

Underhdlisstatus: - Utrymmet bed®ms vara féremdl for Idpande renovering samt uppdatering.

BADRUM
X WC Duschplats X Badkar Handdukstork Tvattmaskin

Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Frénluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall Angdusch Bastu Torksk&p
Beskrivning: Badrum fréin byggdret. We-stol utbytt 2025.
Golv: Vatrumsmatta Standard: Ordindr standard.

Vatrumstapet Badrummets beddmda tekniska livsidngd ar upp-
Vaggar: Underhélisstatus:  nadd, varfor ett framtida renoveringsbehov bor be-
aktas.

DusCHRUM
X WC X Duschplats Badkar X Handdukstork Tvattmaskin

Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Frainluftsflakt Torktumlare
X Tvattstall Angdusch Bastu Torkskdp

Beskrivning: Helkaklat duschrum med &ldre tvattstalismdbel. Vattenburen golvvarme.
Golv: Klinker Standard: Normal standard.

N ~ Kaokel . ~ Utrymmet beddms vara féremdl fér stédning samt
Vaggar: Underhdlisstatus: . o xq q
viss allmdén uppfréschning.
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TVATISTUGA
Tvattmaskin Franluftsflaikt X Groventré Varmvattenberedare Duschplats
Torktumlare Forvaringssk@p X Varmepump (Bosch) Handdukstork
X Torkskép (ElektroHelios) Tvattbank Centraldammsugare

Beskrivning: Aldre tvattstuga med utgdng till tomtens baksida. Tvéattmaskin saknas.
Golv: Vatrumsmatta Standard: Ordindr standard.

N ~ Mdlade \ _ Utrymmet é&ri behov av allm&n modernisering samt
Vaggar: Underhdllsstatus: . e .
komplettering av tvattutrustning.

FOREKOMMANDE YTSKIKT

GolLv VAGGAR TAK

X Parkett X Tapet X Malade

X Plastmattor X Malad glasfibervav Panel
i¢e] X Mdalade Vavklistrat

X Laminat Panel Vévspdant
Linoleum X Bréstpanel Plastspdnt

X Klinker Vav Pappspént
Natursten Timmer Akustikplattor
Textiimattor Stuckatur

2.11 Kompletterande byggnader

Beskrivning
Ovriga byggnader &r en lekstuga, ett véxthus och en till garaget vidbyggd vedbod. Byggnaderna
ar i behov av I16pande underhdll fér respektive byggnadstyp.

2.12 Taxeringsvarde

Taxeringsdr: 2024

Taxeringsvéarde: 2 156 000 Byggnadsvarde: 1 653 000 Markvérde: 503 000

2.13 Bedomning

Fastighet med ett centralt bostadslége i ett etablerat sméhusomrédde i Roma ca 17 km
sydost om centrala Visby. Inom bekvémt gdngavsténd finns skola, busshéliplats samt eft
flertal servicefunktioner. Fastigheten utgors av en plan och uppvuxen traédgdérdstomt om

1 360 m? med vidbyggt garage samft vissa mindre komplementbyggnader.
Huvudbyggnaden utgérs av en 1-plansvilla frdn 1981 med en normal och funktionell plan-
16sning. Byggnaden har en &ldersvarierad och évervégande ordindr inrednings- och ut-
rustningsstandard, ddr flera ytskikt och inredningsdetaljer ar éldre eller hérrér frédn byggad-
ret. Invéndigt fdrekommer bruksslitage samt visst eftersatt underhdll och delar av bostaden
ar i behov av rengoring, ytskiktsunderhdll och successiv modernisering. Badrummet ar frén
byggdret och dess beddmda tekniska livsiingd ér uppnddd, varfér ett framtida renove-
ringsbehov bér beaktas. Aven utvéndigt féreligger ett visst underhdlls- och férnyelsebehov.
El- och vattenférsériningen var vid inspektionstillfallet avstédngd. Enligt uppgift har vattensy-
stemet tdmts pd& vatten. Installationernas funktion och skick har inte kontrollerats inom ra-
men for uppdraget. Sammantaget beddms byggnaden ha ett tydligt partiellt modernise-
rings- och underhdlisbehov av séval invandiga som utvandiga delar.
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2.14 Handrackning

Nér utmatt egendom har sdlts har en kdpare rétt att vid behov f& handréckning av Krono-
fogden fér att komma i besittning av vad képaren férvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken,
UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan I&ta tdmma ett bostadshus pd egen-
dom som kvarl@dmnats nér de nya képarna har ratt att tillirédda eller avhysa person som
fortfarande bor kvar. En képare har dven ratt till handréckning fér att kunna filltiradda 16s
egendom, f.ex. en bostadsratt.

Vdarderingsmannens beddmning av aktuell bostad:

Byggnaden var vid besiktningstillfallet sparsamt moblerad. | anslutning fill garaget fére-
kommer upplag av virke och diverse byggnadsmaterial, vilkket &r i behov av bortforsling.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har raft aft fillirdda egendo-
men kan du vénda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrdckning (avhysning)
enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En s&dan handréckning &r kostnadsfri for kdparen nér
den behdvs for tillirade till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt bo-
ende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Kbparen kan
ddremot f& betala for handréckning som behdvs for fillirdde fill annat, t.ex. sérskilda for-
rddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljdfarligt avfall, maski-
ner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel infe hand om den egendom som myn-
digheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréck-
ning.
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3 SLUTLIG VARDEBEDOMNING

Forutsattningar
Med stéd av férutsattningar och villkor som ér preciserade i detta utldtande beddms det
totala marknadsvardet fér varderingsobjektet Gotland Roma Dansaretorp 1:4 fill:

Marknadsvdrde per september 2026

TVAMILJONERETTHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR
2 150 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
* 150 000 kr

Observera att det beddmda marknadsvérdet avser att motsvara det genomsnittsvérde
som skulle uppnds vid ett antal upprepade forsdljningar av objektet p& den allménna fas-
tighetsmarknaden. Vid en enskild forsdlining dé@remot, kan priset hamna &ver eller under
det beddémda marknadsvardet, beroende pé& de speciella férhdllanden som rdder vid just
denna forsaljning.

Saltsjé-Boo 2026-09-28

JAGER & J'SON

Nina Littunen
Av Samhdllsbyggarna Auktoriserad Smdhus- och Idgenhetsvdrderare

AUKTORISERAD
SMAHUSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA | FASTIGHETSDATAUTDRAG

) I FastlghetSok 038 Allman Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uUuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Gotland Roma Dansaretorp 1:4 909a6a56-9a38-90ec-e040- 090037768 delen
ed8f66444c3f s
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0980 Roma 106061 inskrivningsdelen
Socken: roma 2025-12-05

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-09-15

Adress
Adress
Roma Dansaretorp 803
622 54 Romakloster

Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-12-02, 1 488 187 sek jamte ranta och kostnader 2025-12-04 D-2025-00447236:1
(01-636268-25)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 1 530 000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 291 900 SEK 1981-05-20 81/5312
2 104 200 SEK 1981-05-20 81/5313
3 100 000 SEK 1996-03-20 96/3340
4 295 900 SEK 2002-08-05 02/5118
5 408 000 SEK 2007-05-04 07/3836
6 78 000 SEK 2009-12-11 09/10521

Sida 1 av 3 2026-09-16
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Nr Belopp

v 4 17 500 SEK
8 83 500 SEK
9 151 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-6363 63

Rattigheter
Réttigheter
Andamal Rattsforhallande
Vag Férman

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Férman
Gotland Roma Dansaretorp 1:4-8

Last
Gotland Roma Dansaretorp 1:3

Taxeringsenheter

Inskrivningsdag
2017-04-21

2018-04-20
2018-10-03

Kontorbeteckning

Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp
Officialservitut

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxerir het
Smahusenhet, bebyggd (220) 130479-6
Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 2156 000 SEK

Taxerade dgare

Vérderingsenhet smahus tomtmark 75365039 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

503 000 SEK 980024

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandndra mer an  Kommunalt vatten
150 m Kommunalt aviopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 75366039 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1653 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Virdeyta
48 kvm 126 kvm
Vardear Under byggnad
1981 Nej

Sida 2 av 3

Nej

darav byggnadsvarde
1653 000 SEK

Andel

OOy T P

Akt

D-2017-00161514:1
D-2018-00172623:1
D-2018-00483552:1

Beteckning
09-ROM-330.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
503 000 SEK

Juridisk form

ighetsrattliga fort
Utgér en eller flera sjdlvstandiga
fastigheter

=
F

Antal lika
1

Total standardpoang
33

Nybyggnadsar
1981

Antal lika
¥

T
Tol

1360 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
116 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2026-09-16
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Allmanna delen
Atgard
Fastighetsréttsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1979-12-18 09-ROM-330
Ursprung
Gotland Roma Dansaretorp 1:3
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 T™)
1 Markomrade 6380033.3 706252.0

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 1360 m? 1360 m? 0 m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
|I-Roma Dansaretorp 1:4 1995-09-27 09-GOT-90

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3

Kalla: Lantmateriet

2026-09-16
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BILAGA Il KARTOR
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BILAGA IIl RITNINGAR
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BILAGA IV FASTIGHETSINDELAD KARTA

=  OBSERVERA ATT GRANSERNA | KARTAN EJ ALLTID STAMMER OVERENS MED VERKLIG-
HETEN OCH ATT DE DARFOR INTE AR JURIDISKT GALLANDE.

QRbiha Dansaretorp 803
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BILAGA V FOTOGRAFIER
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Tomt

|

Garage Vedférrd



