VARDERING & BESKRIVNING

SODERTAUE YTTERENHORNA-TUNA 1:8
Marieberg, Tuna 21, 151 50 Enhdrna

Marknadsvardebeddémning per 2026-03-30



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsdljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedéma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvéarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig saljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Vardetidpunkt 2026-03-30

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-04-16 av Fredrik Brunes. Vardebedémningen grundar sig pa objektets standard och skick
vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantméteriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgdrs av en enklare okular undersokning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Sodertalje Ytterenhdrna-Tuna 1:8

Kommun Omrade Arendenummer

Sodertilje F-3042-26-01

Adress

Marieberg, Tuna 21, 151 50 Enhdrna

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek

Aganderitt 220 3041 kvm

Taxeringsvarde, SEK Byggnadsviarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar
2058 000 660 000 1389 000|0Okant

Kommentar

2.2 Sammanfattning

Fastigheten Ytterenh&rna-Tuna 1:8 beddms ha ett marknadsvarde pa 2 500 000 kronor.Fastigheten finns i narhete av Ytterenhorna
kyrka cirka 11 kilometer fran centrala Sodertélje. Naromradet har viss service. Mikroldget, det allra ndrmaste, bestar av skog och
liknande fastigheter. Ingen stérning finns i mikrolaget. Byggnaden tekniska kvalitet (skick) bedoms som mycket lag. Bland annat saknas
varmesystem, toalett med mera. Byggnadens funktion (hur val byggnaden gar att anvdnda for boende) bedéms vid iordningstalld som
relativt god. Byggnadens skdnhet (faktorer som héjer upplevelsen) bedéms vid ordningsstédllande som relativt hog. | ndromradet har
liknande objekt salts. Det bor betonas att jamforelseobjekten dr ganska heterogena samt att kostnader for att iordningsstalla
huvudbyggnaden ar relativt osaker.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola
G

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
3 km (ICA butik)
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten &r relativt rektangular. Férutom huvudbyggnaden finns tva skjul i fastighetens norra del. Skjulen &r mycket slitna. Det finns
ingen tradgard pa fastigheten, marken &r till stor del grus eller sten.

2.4 Planférhallanden

Fastigheten dr inte detaljplanelagd.

2.5 Forsakring

Vet ej.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

Fastigheten har andel i S6dertélje Ytterenhdrna-Tuna GA:1

2.7 Vatten/Avlopp/El

Vatten och avlopp ar inte anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Elkablar och sdkringar finns i byggnaden, oklart om
de fungerar.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid vardetidpunkten. Total summa pantbrev 4 845 000 kronor.

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infor en forsaljning. Om sdljaren, trots képarens begdran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far kbparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa séljarens bekostnad
(6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
Okant Okant 1

Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum
Saknas uppgift Saknas uppgift 6

Rumsfordelning

Markplan, se ritning!

bilaga 2.
Rum 1

Rum 2

Rum 3

Kok / Allrum
Tvatt och bastu

Beskrivning

Villan finns i omradet kring Ytterenhorna kyrka cirka 12 kilometer fran centrala Sédertdlje.Bostadens yta ar enligt uppmatning pa karta
cirka 100 kvm. Pa markplan finns tva rum som kan anvandas till sovrum. Bada rummen har malade vaggar och tragolv. Det finns ett
storre allrum med kék. Rummet har malade vaggar och tragolv. Kéket finns markerat men inga installationer finns. P& markplan finns
dven ett tvattrum utan installationer samt en bastu. Byggnaden &r i mycket daligt skick.
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2.12 Ovriga byggnader

Pa tomten finns tva mycket slitna skjul.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Torpargrund i sten eller tegel. Stomme i trd. Tak av tegel eller betong. Fasad i trd. Fonster tva glas. Varmekalla och varmedistrubition
saknas. Ventilation i form av sjdlvdrag.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Mairke Alder Fungerar? illa
Finns inga maskiner i byggnaden.

Page 6 of 13



Page 7 of 13



3. Slutlig vardebedémning

Forutsattningar for

SODERTALIE YTTERENHORN-TUNA 8:1, Marieberg, Tuna 21, 151 50 Enhérna

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-03-30
2 500 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 250 000

Observera att det bedémda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset
hamna &ver eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-04-21
Underskrift

Pt P

Fredrik Brunes

Auktoriserad Fastighetsvarderare

Telefon: 070 347 42 66

E-post: fredrik.brunes@stockholm.bryggan.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta

pEj . ~
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

Planritning (bedomd utifran 6versiktlig okular besiktning)

KOK / ALLRUM

TVATT BASTU

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden ej moblerad.

Handrackning

N&r utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken, UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan lata tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada I16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér
privatbil. K6paren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pad tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrédckningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handréackning.

Page 12 of 13



Bilaga 5 - Fastighetsutdrag

Page 13 of 13



>« | FastighetSok
metria g
Beteckningar
Beteckning uuIiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Sodertélje Ytterenhorna-Tuna 1:8 909a6a46-9608-90ec-e040- 010419445 delen
ed8f66444c3f 2021-11-11
Ldn- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0181 Enhérna 212089 inskrivningsdelen
Socken: ytterenhdrna 2023-01-20

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-30

Adress

Adress

Marieberg
Tuna 21
151 50 Enhérna

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 4 845 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 63 800 SEK 2019-06-05 D-2019-00259334:2
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 1311 200 SEK 2019-07-18 D-2019-00323452:2
3 808 000 SEK 2022-01-03 D-2022-00002446:1
4 467 000 SEK 2022-07-18 D-2022-00303339:3

Anmaérkningar

Beviljad: D-2022-00354402:3
5 2195 000 SEK 2022-11-24 D-2022-00480580:3

Anmaérkningar

Beviljad: D-2023-00011834:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

/\

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Sodertalje Ytterenhorna-Tuna GA:1

Rattigheter

7\
/\

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Raéttigheter
Andamal Réttsforhallande Rattighetstyp Beteckning
Vattentakt Last Officialservitut 0181K-28/1998.1

Bildningsatgard
Avstyckning

Ovrig berérkrets, med rittsforhallande

Férman
Sodertalje Ytterenhorna-Tuna 1:30

Last
Sodertalje Ytterenhérna-Tuna 1:8

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 306494-9 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsviérde darav markvarde
2024 2058 000 SEK 669 000 SEK 1389 000 SEK
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Taxerade dgare

Allmé&nna delen
Atgard

Fastighetsréttsliga atgarder
Avsondring KB

Fastighetsreglering fig 1
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering
Fastighetsreglering

Tekniska atgarder
Nymatning

Ursprung
Sodertélje Ytterenhorna-Tuna 1:3

Avskild mark

Sodertélje Ytterenhorna-Tuna 1:12,30

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 3041 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Ytterenhorna Tuna Norrgarden 1:8

Andel

Datum
1921-07-19

1977-04-28

1985-05-13

1998-07-07

2019-04-03

Datum
1998-04-06

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6570406.5 642289.4

Darav landareal
3041 m?

Omregistreringsdatum
1983-06-15

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Juridisk form

Akt
01-YTH-AVS59

01-YTH-536
0181K-26/1985

0181K-65/1998
0181K-2019/11

Akt
0181K-28/1998

Darav vattenareal

0m?

Akt
0181K-48/1983

Kalla: Lantmateriet

2026-01-02



