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ALLMANT
Viérderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

LJUNGBY IVLA 5:6

Ivla Yttregard 2, 341 75 Hamneda

Ljungby

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

April 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-04-08 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdndigt. Utvédndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vérdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddaremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

4608 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Vildvuxen tradgardstomt med sly, buskar och trad.
Fastigheten angrénsar till jordbruksmark i véster.
Stenmur i norr.

Viarderingsobjektet dr beldget i Ivla, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Avloppet bestar av slamavskiljning i tvdkammarbrunn med
okdnd efterfdljande rening, avloppet uppfyller inte dagens
krav for rening av avloppsvatten. Anldggningen dr belagd
med forbud att anvdndas. Enligt uppgifter fran Ljungby
kommun.

El anslutet men frankopplat vid besiktning.

Naégon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.
For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrddesbestdmmelser.

Pa fastigheten finns notering om fornldmning.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ingdr i gemensamhetsanldggningen Ljungby
Bjorstorp GA:3, vars andamal dr védgar. Forvaltningen skots
av Ivla-fageryds samféllighetsforening.

Fastigheten har till formaén ett officialservitut avseende vég.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgeningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick
Tvéttavdelning
golv
vaggar
inredning
Ventilation

Uppvarmning

Ovrigt
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1% -plan med kdllarutrymme.

Viardear 1929, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 114 kvadratmeter resp. 43
kvadratmeter enligt taxering.

Killarvaning: Tvittstuga, forradsutrymmen. (inviandig och
utvindig kéllartrappa).

Bottenvaning: Hall, vatrum, kok, vardagsrum, allrum,
sovrum, groventré och veranda.

Overvaning: Hall, tva sovrum, kattvindar, ravind.
Isdlvssediment, skattat jorddjup 10 - 20 m, ddrunder Granitisk
onejs.

Betongsten och natursten.

Kallargrund

Trd

Trd

Eternit, simre skick.

Bedomt som eternit

Tvaglas, bagar i sdmre skick

Itra

Plastmatta, parkett.

Malat (taket i koket uppvisar skador).

Ljusbruna slédta luckor och ladfronter, dldre standard i
normalt skick. 3-pls spis. Diskmaskin, Kyl/frys. Vitvaror
beddms som dldre. Naturlig matplats saknas i kok. Enklare
kok.

Bottenvaning
Plastmatta
Plastmatta

WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin
Aldre/samre

I kdllare

Betong

Malad betong samt natursten.
Tviattmaskin, varmvattenberedare.

Sjdlvdragsventilation

Direktverkande el genom elradiatorer.
Byggnaden &r kallstédlld. Oklar status pa tekniska
installationer.

Eldstédder i form av tre kakelugnar. Oklart om godkédnda for
eldning eller ej.

Ravind har inte betrdtts, delvis belamrad med saker. Status pa
utrymmet beddms som sdmre. Fran utrymmet har en del
material trillat/sipprat ner till koket genom hal i golv.



Uthus
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Det noteras en stdrre mdngd myror pa byggnadens sddra
fasad. Eternitfasaden har en del skador.

Enklare dldre forradsbyggnad i trd. Ca 35 kvm. En slagport
och en dorr. Takpannor. Byggnaden dr uppdelad i tva
invindiga sektioner, samt med loft. Aldre standard.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall
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Objektet &r beldget i landsbygdsmﬂf't') och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse.

Ringa
Dalig
Mindre god
Mindre god
Mindre god
Eftersatt

Objektet som helhet Aldre sméhus med omfattande upprustningsbehov savil in-

som utvdndigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 214 000 kr
Byggnad 534 000 kr
Totalt 748 000 kr

Pantbrev

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pd virdefaktorer. Taxeringsvirdet
berdknas till ca 500 000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

3 st. Totalt 200 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viérderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande dr ca 0,9 for ett
urval av forsédljningar. Kdpeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvidrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 450 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, virderingsobjektets
specifika utformning, innehadll, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvardet vara 150 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten LITUNGBY IVLA 5:6 har vid
vdrdetidpunkten april 2026 bedomts till:

ETTHUNDRA FEMTIOTUSEN KRONOR (150 000 kr)

Kalmar 2026-04-12
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

2y / /_‘.r’"' r'/.-:' .- g
WAL HiF

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvdrderare

s

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvidrderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vdrdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta krédver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séaledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pépekas for berord véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifréan tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mgjliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR




11(18)
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun  Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpoang
Tingsryd 220 BERGARYD1:2 2025-12-04 160 1391 036 2693 115 115 1929 18
Tingsryd 220 MOCKLERYD 3:34 2025-11-28 200 1667 0,27 1424 136 120 1933 25
Markaryd 220 ELDAREN3 2025-11-21 450 4286 0,84 3507 118 105 1930 24
Hylte 220 LANGARYDS-HASTERAS 1:37 2025-07-01 650 5417 121 2293 120 120 1938 22
Markaryd 220 REPARATOREN 10 2025-06-16 500 4630 1,04 1615 121 108 1946 23
Markaryd 220 SKARAREN 13 2025-05-02 550 4661 124 1767 132 118 1948 24
Ljungby 220  VITTARYDS-HULT 1:12 2025-04-29 675 5625 1,09 2208 136 120 1940 23
Markaryd 220 HINNERYD 4:2 2025-02-07 365 3042 0,81 2102 140 120 1950 25
Hylte 220 ORNABACKSHULT 1:95 2024-12-10 550 5000 1,17 1125 127 110 1938 23
Osby 220  KILLEBERG 1:3 2024-11-21 550 4741 095 2506 120 116 1937 25
Varnamo 220 HORDAZ2:26 2024-10-31 595 5459 1,11 1600 125 109 1948 25
Markaryd 220 TRARYD9:6 2024-08-16 450 4128 1,11 1326 115 109 1948 23
Ljungby 220 VRA-HASTHULT 1:9 2024-08-12 382 3473 0,57 6194 110 110 1952 24
Hylte 220 UVEKULL1:7 2024-06-18 600 5714 094 2959 117 105 1929 25
Markaryd 220 TOFFELMAKAREN 1 2024-05-10 400 3846 1,08 1061 104 104 1929 24
Osby 220 FJARKULLA 1:93 2024-02-27 500 4902 1,05 1102 109 102 1938 23
Medel ovagt 474 4249 0,93 2218 122 112 1940 24

Medel vagt 4231
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



) ‘ FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID

Ljungby Ivla 5:6 909a6a52-c139-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

0781 Sodra Ljunga

Socken: sodra ljunga

Adress

Adress

Ivla Yttregard 2
341 75 Hamneda

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/1

Berdrt fang
D-2015-00036243:1, andel 1/1
Gava: 2014-07-18

Ingen kopeskilling redovisad

Anmarkningar

Forbehall om 6verlételse d-2015-00036243:2

Anteckningar

Innehall

Forbud att 6 manader efter delgivet beslut, slappa ut avloppsvatten i
befintlig avloppsanlaggning.

Utmatning 2025-11-07 200 000 sek jamte ranta och kostnader t
4889-25

Utmatning 2025-11-26, 53 419 sek beslutsnummer 12255728177

Utmatning 2025-12-10 508 sek beslutsnummer 12255941176

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 200 000 SEK

Nr Belopp
1 25 000 SEK
2 85 000 SEK

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
070078122

Distriktskod
105039

Inskrivningsdag
2015-01-29

Inskrivningsdag

2020-02-06

2025-11-07

2025-11-27

2025-12-12

Inskrivningsdag

1976-02-04

1989-03-08

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allmanna
delen
2012-05-11

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-12-15

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-02

Akt
D-2015-
00036243:1

Akt
D-2020-00049585:1

D-2025-00407593:1

D-2025-00436043:1

D-2025-00460704:1

Akt
76/1214

89/2507

2026-03-02



Nr Belopp
3 90 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt

2016-11-28 D-2016-00540372:1

Kontorbeteckning
Eksjo
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter

Ljungby Fageryd S:1

Planer, bestammelser och fornlamningar
Fornlamningar

Antikvariatisk bedomning

Fornlamning
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsfoérhallande
Véag F6rman

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Ljungby Ivla 5:6

Last
Ljungby Ivla 2:7

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetshummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 284175-8

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 748 000 SEK

Taxerade agare

Véarderingsenhet smahus tomtmark 69425148 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
214 000 SEK 781900

Sida 2 av 4

Gemensamhetsanlaggningar

Ljungby Bjorstorp GA:3

Akt

L1954:7562
Raéttighetstyp Beteckning
Officialservitut 07-SOL-526.1

Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav byggnadsvéarde darav markvarde

534 000 SEK 214 000 SEK
Andel Juridisk form
141

Fysisk person

Fastighetsrittliga férhallanden Tomtareal
4608 kvm

2026-03-02



Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 69426148 (2024)

Taxeringsvarde
534 000 SEK

Biutrymmesyta
43 kvm

Vardear
1929

Allménna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder

Vatten och aviopp

Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Viardeyta
123 kvm

Under byggnad
Nej

Mantalsattning Hemmansklyvning NR 1

Fastighetsreglering fig 1
Fastighetsreglering fig 1

Anlaggningsatgéard

Ursprung
Ljungby Ivla 5:2
Avskild mark
Ljungby Ivla 16:1
Lage, Karta

Omrade

1

G) Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

G-Sddra Ljunga Ivla Yttregard 5:6

Sida 3 av 4

Typ

Markomrade

Totalareal

4 608 m?

Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
i

Total standardpoéang
27

Nybyggnadsar

Antal lika
1

Datum
1875-04-19

1975-11-28
1987-02-13

2012-05-11

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6285155.8 434437.3

Darav landareal

4 608 m?

Omregistreringsdatum

1995-05-03

Justeringsorsak

Bostadsyta
114 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

07-SOL-103
07-SOL-526
0781-87/20

0781-12/2

Darav vattenareal

0m?

Akt

0781-95/6

Kalla: Lantmateriet

2026-03-02
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