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1 Uppdraget
1.1 Uppdragsgivare

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhaillit

uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat

varderingsobjekt.
1.2 Syfte och andamadl

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med

utgdangspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av

Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt

uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infor exekutiv férsaljning.
1.3 Vardetidpunkt

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-02-18.
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2 Vdardebeddmning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Registerbeteckning LINKOPING LEGATEN 4

Adress Grangatan 4
58245 Linkdping

Omréde Berga

Uppldtelseform

D-nr F-2607-25-05

Nybyggnadsdr 1910

Vérdedr 1936

Typkod 220: Smdahusenhet, bebyggd

2.2 Allman beskrivning

LEGATEN 4 i Linkdping kommun ligger i centralorten. Omgivningen utgors
av rad/par/kedjehus.

Varderingsobjektet ar bebyggd med ett friliggande hus i tvd plan med
kallare. Uppfdérd med kallargrund, fasad puts, fonster 3-glas och yttertak
plat. Boarean uppgdr till 226 m?, férdelat pd 6 rok. Biarean uppgdr till 63
m?2. Objektet var vid besiktnings fillfallet uppdelat i tvé ldgenheter med
separat ingdng.

Det finns Gven dvriga byggnader sdsom garage och férrdad.

Markarealen uppgdr till 1 087 m?, vars obebyggda delar utgors av
tradgard.

2.3 Marknadsvarde

4 N
Marknadsvarde per februari 2026

9 000 000 KRONOR

Niomiljonerkronor

Bedomt vardeintervall 8 550 tkr - 9 450 tkr

- )
Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 39 823
K/T (marknadsvarde / taxeringsvérde) 1,19

Sid 4 (22)



PROPERATE

LINKOPING
LEGATEN 4
2026-02-18

VARDERINGSINSTITUTET

3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
fdrekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter fr&n bland annat
nyttianderattsavtal, forsakringsbrev redovisas i forekommande fall. Land
samt vattenarealer, markdgoslag och byggnadsareor har €j
kontrollmd&tts och ndgon mer ingdende kontroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeft.

Besiktning

Okularbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-01-28 av Dennis
Gunnar. Vid besiktningen deltog fastighetsdgaren. Vardebeddmningen
grundar sig p& varderingsobjektets standard och skick vid besiktningen.
Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av byggnader samt
markdgoslag och dr inte av sddan karaktdr och omfattning att den
uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt
enligt 4 kap 19 § Jordabalken.
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4
4.1

4.2

43

Hallbarhet

Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att [&ta
upprafta energideklaration infér en forsaljning. Om sdljaren, trots
kdparens begdran, underlatit att fullgdéra en sddan skyldighet, far
kdparen senast sex manader efter sitt fillirade till byggnaden I&ta
upprdatta en energideklaration pé sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Miljocertifiering

Varderingsobjektets byggnader saknar giltig miljdcertifiering.

Miljobelastningar

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan anvdndning kan bedrivas utan att aldggas hinder eller
begransningar med hdnvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljoéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Varderingsobjektet ar inte registrerat i Lansstyrelsens register med
potentiellt férorenade omrdaden. Kalla Metria.
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5
5.1

5.2

53

Beskrivning varderingsobjekt
Planer, bestammelser, fornlamningar och bygglov
Varderingsobjektet ar beldget inom planlagt omrade.

Detaljplan Ingen indikation p& avvikande anvandning for
bostads@ndamal, for vidare information kring
detaljplan etc rekommenderas kontakt med

kommunen. Kdlla: Metria
Plan
STADSPLAN Datum Akt
= 1941-01-24 0580K-VII:38
RAMSHALL, BERGA HAGE OCH MUNKGARDET Laga kraft: -
Anmarkningar
GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Plan
TOMTINDELNING Datum Akt
~ 1943-12-31 0580K-574:4
LEGATEN Laga kraft: -
Bygglov Ingen indikation p& om/tillbyggnad de senaste 10

dren noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

Tomt och lage
Areal totalt 1 087 m?

Obebyggda delar  Tradgdrd

Lage Klass 4: Inte strand eller strandndra

Omgivning Rad/par/kedjehus

Avstdnd Forskola, skola samt hdlsocentral finns i nGrheten av
objektet.

El, vatten, avlopp och bredband

El El anslutet fill allmant nat

Vatten Kommunalt Kélla: Fastighetségaren

Avilopp Kommunalt Kd&lla: Fastighetségaren

Bredband via fiber  Nej Kélla: Fastighetségaren

Nd&gon sdrskild utredning gdllande el, vatten, avlopp och bredband
samt godkdand anladggning har inte utforts.
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5.4 Beskrivning huvudbyggnad

Byggnadstyp Friliggande

Alder Byggdr 1910, om/tilloyggt 1936 Kdalla: Metria

Boarea 226 m® Kélla: Metria
Fordelat pd tvéa lagenheter om 100 kvm resp. 126 kvm
uppskattad yta
Fordelat pd& 6 rok

Biarea 63 m®

Vaningar Tvd plan med kallare

Kallarvaning

Entrévdaning

Tvattstuga, garage, forrdd och pannrum

Hall, vardagsrum, allrum, 2 hygienrum, kdk, 2 sovrum
och kdk

Vaning 1 tr Hall, vardagsrum, 2 hygienrum och sovrum
Grund Kallargrund
Stomme Murad
Fasad Puts
Fénster 3-glas, isolerglas, vita
Yttertak P&t

Invéndiga ytskikt

Golv Laminat och parkeftt
Végg Mdlade
Tak Malade skivor
Uppvdrmning Vattenburet varmesystem via radiatorer fill fjarrvarme.
Eldstad Oppen spis. Godk&nd funktion eldstad ej verifierad,
vidare undersdkning rekommenderas.
Ventilation Sjalvdragsventilation
K&k Elspis (Elekfro Helios), koksflakt (Okand), diskmaskin
(Whirlpool), kyl/frys (Whirlpool)
K&k 2 Elspis (Electrolux), koksflakt (Franke), kyl/frys (Elvia)
Lagenhet
Hygienrum WC pd entrévdaning, golv plastmatta, véggar mdlad

vav
WC, tvattstall
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Hygienrum 2

Hygienrum 3

Hygienrum 4

Tvéttstuga

Helhetsintryck

Duschrum pd entrévaning, golv plastmatta, véggar
malad vav

Tvattstall, dusch

WC pd vaning 1 trappa, golv plastmatta, vaggar
malad vav

WC, tvattstall
Lagenhet

WC/bad pd vaning 1 trappa, golv klinker, vaggar
kakel

WC, badkar
Lagenhet

Tvattmaskin (Cylinda), torktumlare (Cylinda),
tvattbank

Normal standard, normalt skick. Objektet var vid
besiktnings tillfallet utformat som tva IGgenheter med
separata ingangar. Skilievagg (ej bérande)
upprattad mellan ldgenheterna. Nyttjas som
generations boende.

5.5 Ovriga byggnader

Garage

Férrdd

5.6 Ovrigt
Férsékring

5.7 Handrackning

El indraget
Nyttjas som garage

Byggnadsarea: 30 m? (uppskattad yta)

El
Nyttjas som forrdd samt vedbod

Byggnadsarea: 20 m? (uppskattad yta)

Finns, Lansforsakringar Kdilla: Fastighetséigaren

Vid besiktningen var varderingsobjektet mdblerat.
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Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har ratt att
tillirdda egendomen kan du vanda dig fill Kronofogden och begdra
hjalp med handrdackning (avhysning). En sddan handrackning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pd
fastighet eller till |16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttianderatt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett
normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddremot f& betala fér handréckning
som behdvs for filltrade till annat t.ex. sdrskilda férrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrdckning.
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvdarde

Marknadsvardet ar det bedémda belopp for viket en tillgdng eller skuld
borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig képare och
en villig sdljare i oberoende stalining till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sallan helt
jamfoérbara varfér normering fill vardebdrande faktorer maste ske. |
detta utldtande har normering framst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sdsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett mellan kdptidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och darmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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7 Ekonomiska data

Nd&gon sdrskild utredning avseende lantmdateriférrdttning, anteckningar,
inteckningar/pantbreyv, inskrivningar, rattigheter och
gemensamhetsanlaggningar enligt 7.1-7.6 nedan har inte utforts.

7.1 Anteckningar

Kdlla: Metria
Utmdtning 2025-09-22, 481 929 SEK jamte ranta och kostnader (01-486017-25): 2025-09-24, D-2025-00341787:1

Utmatning 2025-09-24 1 098 584 SEK jamte rdnta och kostnader 01-694508-25: 2025-09-26, D-2025-00345179:1

7.2 Inteckningar/pantbrev
Totalt 7 infeckningar om 1 890 600 kr:

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt  Kdlla: Metria
1 185 000 kr 1988-06-01 88/4049
2 173 000 kr 1997-04-21 97/7008
3 67 000 kr 2006-01-13 06/1538
4 250 000 kr 2006-09-07 06/31831
5 150 000 kr 2007-06-25 07/22199
6 320 000 kr 2009-08-17 09/23771
7 745 600 kr 2013-12-19 13/32130
7.3 Taxeringsvdrde
Typkod 220: Smdhusenhet, bebyggd
Taxeringsdr 2024
Taxeringsvérde 7 540 000 kr Kélla: Metria
varav byggnad 4172 000 kr
varav mark 3 368 000 kr
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Marknadsvardebedomning

Omradesbeskrivning
Geografi och befolkning

Linkdpings kommun ligger i Ostergdtlands I&n och &r en av Sveriges
storsta kommuner sett fill befolkning och ekonomi. Kommunen ar
belaigen i den bérdiga Ostgdtaslétten, och genomkorsas av Stadngén,
som spelar en viktig roll i stadens historia. Centralorten Linkdping ar
Sveriges femte storsta stad och fungerar som eft regionalt cenfrum for
utbildning, teknik och innovation. Andra viktfiga orter i kommunen
inkluderar Linghem, Vikingstad, Ljungsbro och Sturefors. Kommunen har
en befolkning pd cirka 167 400 personer (2023, MSCI), varav majoriteten
bor i centralorten Linkd&ping, medan resterande invanare bor i mindre
orter och pd landsbygden. Diagrammet nedan visar
befolkningsutvecklingen sedan ar 1995 till &r 2023.
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= Invanare

Forbindelser och vagnat

Linkd&ping ar en av Sveriges vikfigaste fransportknutpunkter. E4:an
passerar genom kommunen och knyter samman Link&ping med
Stockholm och Helsingborg. Sédra stambanan gér genom Linkdping
och erbjuder snabba tagférbindelser till Stockholm, Malmé och
Goteborg. Ostlanken, en ny héghastighetsjarnvag, planeras att
forbattra pendlingsmajligheterna ytterligare. Linkdpings stadstrafik drivs
av Ostgdtatrafiken, och kollektivirafiken ar vélutvecklad med bussar,
tdg och sparvagsplaner for framtiden. Linképing City Airport erbjuder
inrikes- och utrikesflyg, och ndrheten fill Skavsta flygplats ger fler
resmojligheter.

Naringsliv
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Linképing har ett av Sveriges mest dynamiska naringsliv, med fokus p&
teknik, flygindustri, IT och utbildning. Saab AB ar en av de storsta
arbetsgivarna och utvecklar avancerad flygteknologi och
forsvarssystem. Linkdpings universitet ar en av Sveriges ledande
hogskolor och bidrar fill stadens innovationskraft och forskning.
Kommunen har ett stort antal smé& och medelstora féretag inom tech,
industri och tjanstesektor. Det finns cirka 7 000 registrerade foretag i
kommunen. Stora handelsomrdden som |-Huset och Tornby kdpcentrum
starker Linkdpings roll som en regional handelsstad. Besdksnaringen
vaxer, och staden ar kand for sevardheter somm Gamla Linkdping,
Flygvapenmuseum och Bergs slussar vid Gota kanal. Linkdpings kommun
satsar pd hdllbar utveckling och entreprendérskap for att fortsatt vara en
av Sveriges mest attraktiva kommuner att bo och verka i.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan 150 000 m?
(2022) och n&stan 300 000 m2 (&r 2017) (MSCI). Se diagram nedan:
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8.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess

forsaljiningspris och nyckeltal. For att finna jamfoérbara objekt som salts
har sékningar gjorts i omrdadet kring varderingsobjektet
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Diagram visar képesumma/boarea over tid, samt dess spridning
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Materialet har gallrats och omfattar fastigheter typkod 220 med boyta
180 - 281 m?, standardpodng 28 - 52, byggdr 1917 - 2004, areal tomt 318
- 1 494 m? under perioden 2023-03-01 och framat.

Sokningen genererade 8 st fransaktioner efter gallring. Képeskillingen
varierar mellan 6 000 000 - 12 000 000 kr. | relafion till boarean varierar
kopeskillingen mellan 25 711 - 48 979 kr/m? med medel 37 549 kr/m?3.
Kopeskillingskoefficienten (K/T) varierar mellan 1,0 - 1,8 med medel 1,3,
se nedanstdende tabell.

Kommun Beteckning Datum Boyta Biyta Std Byggdr Tomt Bel UF K/T Kvmpris Kdpeskiling
Linképing  Etuiet 29 2025-06-16 180 28 2004 318 E L 1,2 37 750 6795 000
Linképing Lansidren 1 2025-06-09 198 60 36 1917 954 E L 1.1 42171 8 350 000
Linkdéping Talangen20  2025-06-05 200 30 39 1972 461 E L 1,0 30000 6 000 000
Linkbping Tennskeden 4 2024-10-29 202 93 32 1939 1:220'E L 1.1 33663 6 800 000
Linképing Etuiet 28 2024-11-15 210 39 2004 424 E L 1.1 36 666 7 700 000
Linkbping Tapeten 7 2024-03-28 220 110 52 1951 1468 E L 1.8 45454 10000 000
Linképing Lorden 1 2023-03-01 245 133 34 1932 1026 E L 1.7 48979 12000 000
Linkdéping Tomaten 11 2025-12-15 281 44 40 1950 1494 E L 1,00 25711 7 225 000
Medel 1.3 37549

Std=Standardpodng. Tomt=Areal fomt. Bel=Beldgenhet; E=Ej strand, N=Strandndra, $=Strand. UF=Upplatelseform; L=Lagfart, T=Tomfratt. K/T=K&peskiling/Taxeringsvarde
Tabell férséliningar. Kalla: UCBV

Vdarderingsobjektet beddms ha eftt for orten bra centralt Ildge med
normal standard i Normalt skick vilket medfor aft marknadsvardet for
varderingsobjektet sammantaget beddms ligga dver medelvardet for
referensobjekten och bedéms uppga till 9 000 000 kr, motsvarande 39
823 kr/m?.

8.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per februari 2026
9 000 000 KRONOR

Niomiljonerkronor

Bedomt vardeintervall 8 550 tkr - 9 450 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvérde / boarea) 39 823
K/T (marknadsvérde / taxeringsvérde) 119
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Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och
byggnader. Kalla Metria
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Orfofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla Metria
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Bilaga Il Planritningar
Trapphus Sovrum Dusch
Kok Sovrum
I | S— ———
wWC
Sovrum Vardagsrum
Hall Hall
e ————
Entré Entré
Planritning entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
Bad
Kok
wWeC Sovrum
—— E——]
Vardagsrum
Hall

Trapphus

Planritning vaning 1 trappa. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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