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ALLMANT

Virderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING

Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Hultsfred Malilla 1:82

Vetlandavagen 94, 577 73 Malilla

Hultsfred

Kronofogdemyndigheten, forsaljning Syd.

Maj 2026.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okular besiktning utford 2026-05-08 av undertecknad.
Lagfaren agare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Byggnaden var kraftigt nedskrdapad och
nedsmutsad vilket forsvarade besiktningen. Besikiningen ar
ej av sddan karaktar att den ersdtter en sdljares
upplysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. B
4:19, se aven bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till
Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning ar kostnadsfri for kparen nar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvéands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan daremot fa betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sérskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedomer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.
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TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestammelser,
servitut mm
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Aganderitt

1 061 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Vildvuxenradgéardstomt med grasmatta, brunn, buskar och
trad. Staket finns.

Viarderingsobjektet dr belaget i Malilla, se bilaga.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt néat for vatten och
avlopp, enligt taxering. El ej anslutet enligt fastighetsagaren.
Enligt fastighetsagaren kravs ny anslutningsavgift samt att
elen dras om bade utanfor huset till ny anslutningspunkt
samt inne i huset.

Nagon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrdadesbestammelser.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Hultsfred
Malilla GA:3, vars andamal ar vag. Forvaltningen skots av
Malilla kyrkby samfallighetsforening.

Nedfart till fastigheten gar over fastigheten Malilla 1:15,
nagot servitut for detta finns ej registrerat i
fastighetsregistret.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbelaggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage
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1 %2 -plan med kallare.

Byggnadsar oklart, saknas i taxeringen.
Bostadsarea ca 70 kvadratmeter grovt raknat enligt métning.
Killarvdning: Forrad, vatenhet.

Bottenvaning: Hall, kok, ett rum och vardagsrum.
Overvaning: Hall, tva rum.

Ej kant

Betongsten

Kaéllargrund

Tra

Tra

Puts

Takpannor

Tvaglasfonster

Itra

Laminat, tra,

Malat, skivor,

Ljusa traluckor och ladfronter, diskho och vedspis. I koket
finns utrymme for en matplats till ca 2- 4 personer. Kok i
samre skick.

Bottenvaning Kallarvaning
Plastmatta Betong
Plastmatta Betong

WC, tvattstall, Dusch

Ljust porslin -
Aldre/samre Aldre/samre

Sjalvdragsventilation

Luft/luftvarmepump och elradiatorer
Direktverkande radiatorer

Stort in- och utvandigt upprustningsbehov. Flera olika
eldstader, okdant om de dr godkanda for eldning. Hydrofor
och varmvattenberedare bedéms finnas. Viss fallnin
noterades i kéllare. TV-antenn och parabol finns. Enﬁgt
uppgift har byggnaden statt kallstalld sedan 2018.
Vattenledningarna ska vara tomda, enligt uppgift.

Fristaende mindre garage med gjuten betongplatta, trafasad
och takpannor. Byggnaden bedoms vara i samre skick.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allmanservice
Materialstandard
Planlosning
Standard
Underhall
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Objektet ar beldget i villaomrade och omgivningen utgors av
jordbruksmark.

Ringa
Acceptabel
Mindre god
Mindre god
Mindre god
Eftersatt

Objektet som helhet Smahus med stort upprustningsbehov saval in- som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvarde -24 Typkod: 213. Smdhusenhet, byggnadsvarde under 50 000
Mark 86.000 kr
Totalt 86.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
berdaknas till ca 161.000 kr utifran undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev 2 st. Totalt 142.500 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for narvarande ar ca 1,4 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvéarde vid
vardetidpunkten om ca 225 000 kronor {6r varderingsobjektet.

Varderingsobjektet beddms som samre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med héansyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvardet vara 150 000 kronor.
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Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Hultsfred Malilla 1:82 har vid
vardetidpunkten maj 2026 bedomts till:

ETTHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (150 000 kr)

Kalmar 2026-05-08
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Al

Andreas Ylipaa
Av Samhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Planritning

Bilaga 5: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall galler for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan anda redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sétt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och d@ven koplagen avseende bostadsratter. I ovrigt kan sdgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frén liknande
objekt - beaktat de Ovriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig ar upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper fOr objektet och eventuella eller mdgjliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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Karta 3:
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA



» | FastighetSok

Beteckningar
Beteckning uuiD
Hultsfred Malila 1:82 00a6a54-c640-B0ec-e040-
edBfiE114c36
Lan- och kommunkod Distrikt
0860 Malilla-Gardveda
Socken: malilla
Adress
Adress
Vetlandavagen 94
577 73 Masla
P P .
Lagfarn
Agare Andel
n
. H - iﬂ
: 2 (01718826, andel 1/2
D-2017-00300183:1. andel 1/2 2 i .
s 2017-D6-18 Kiop (inklusive transportkop):
= : 2001-00-28
el Kopeskilling: 150 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Anleckningar
Innehall

Fastighetsnychel
0B00B306S

Distriktskod
105189

Inskrivningsdag
2001-10-04

Inskrivning sdag

Utmatning 2025-03-25, 108 526 sek, beslutsnummer 1225916582  2025-03-27

Anmarkningar
Avser inteckning 87/2229
Awser inteckning 01718927

Inteckningar

Totak antal inteckningar: 2
Totak belopp: 142 500 SEK

Nr Belopp
1 95 0D SEK

2 47 500 SEK
Ajourlrande Inskrivningsmyndighet
Myndighet

Sida 1 av 3

Inskrivningsdag
1997-03-03

2001-10-04

Kontorbeteckning
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(038 Allman Taxering

01118026

Akt
D-2025-00107211:1

972220
01118027

2826-84-18



Lantm&terist

Telefonnummer
0771-63 63 63

Elesiii
E-mail
fastighetsinskrwning@im.se

Andel | gemensamhetsaniaggningar och samfalligheter
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& Samfallighetsutredning & verkstalld. redovisningen av fastighets andel | samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Hultsfred Malilla GA-3
Taxeringsenheter

Smahustaxsringsenhst

Typkod

Smahusenhet, byggnadsyirde

under 50 000 kr (213)

Taxeringsar
2024

Taxerade dgare

Taxeringsenhetsnummer
358358-6

Taxeringsvarde
86 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 27510161 (2024)

Taxeringsvarde
86 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer

an 150 m
Allmanna delen

Atgard

Fastighetsritisliga atgérder

Austyckning

Anldggni ingsﬁtgérd

Ursprung
Hul=fred Malila 1-15
Lage, Karta

Omrade
1

Riktvardeomride
BE0008

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt aviopp

Typ
Markomride

Faztigheisgrénzer som visas i denna fjénst &r inte junidiskt

bindands=.

Areal

Sida 2 av 3

Nj

darav byggnadsvarde

Andel
111

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgdr en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
: |

1948-02-22

2019-0B-15

M swemerFss TM) E (sSWEREF=3 TM)

6360537.8 547138.8

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
86 000 SEK

Juridisk form

Fysick person

Tomtareal
1061 kv

Justeringsorsak

08-MAL-518

0BG0-14T0

2026-84-18
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Total ‘1061 m? 1061 m* om?

H-Mala Malilia 1-82 1989-11-22 08E2-285

© Metria Koniakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

sida 3 av 3 2026-84-18
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BILAGA: PLANRITNING

Ej matt—och skalenlig—avvikelse kan férekomma
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