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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgdrs av smahusfastigheten Falkenberg Gamlaryd 1:23 som bestar
av ett sméahus beldget i Alvsered.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde vid en forsaljning
pa en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har rétt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéara hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrédckning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands foér
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Augusti 2026

Croisette genomfor denna vardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &ar
uppréattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutséatts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan &nda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger kdparen
att sjalv géra de undersokningar som kréavs.

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kéllor, dgare, representanter, hyresgéster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berérd
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillréckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pd varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
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INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING
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férutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets ldge, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion utférdes 2026-08-20 av Joel Jonsson. Lagfaren &gare narvarade som
representant for fastighetségaren. Inspektionen &r ej av sddan karaktéar att den uppfyller
séljarens upplysningsplikt eller kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for véarderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-08-20
e Fastighetsdgarens information

e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Négon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedémningen har hdansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Virderingsobjektet &r beldget i Alvsered. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats pa
cirka 600 meters avstand.

N&romradet bestar i huvudsak av skog. Service, sdésom
dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och vérd
finns i huvudsak i Ullared.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata upprétta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
kdparens begdran, underlatit att fullgora en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tiltrade  till  byggnaden lata  uppratta en

energideklaration pa saljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

2026-08-24
Falkenberg Gamlaryd 1:23

Falkenberg Gamlaryd 1:23

Kommun Falkenberg

Adress Gamlaryd 311

Upplatelseform Aganderétt

Lagfaren &agare -

Tomtareal 2 427 kvadratmeter

Taxeringsuppgifter

Typkod Smahusenhet, bebyggd,
typkod 220

Byggnad 299 000 SEK

Mark 225000 SEK

Vardedr 1936

Ovrigt

Vatten och avlopp: Enskilt vatten (visst problem
med vattenférsorjningen
fran brunnen enligt lagfaren
dgare). Avlopp &r enskilt och
utgors av ett
minireningsverk (Aquatec
AT 8) med utslapp till en
makadambédd. Detta enligt
kommunen.

Servitut, samféllighet
etc

Pantbrev 5 st om totalt 341 400 SEK
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 2 427
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av tradgard.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns en bostadsbyggnad i 1,5
plan. Det finns aven tva mindre
komplementbyggnader/garage. Bostadsbyggnadens
yttre skick bedéms 6verlag som i behov av éversyn.
Det finns bland annat en fuktflakt i sovrummet pa plan
2 som sannolikt kommer fran nagot lackage fran
taket. Aven fasad och fénster bor ses 6ver. P& plan 1
finns kok och vardagsrum. Pa plan 2 finns badrum och
ett sovrum samt en inredd kattvind.

Kok

Koket bestar av laminatgolv och inredning med luckor
i tra. Har finns spis, flakt och kyl. Frys finns i utrymme
precis intill koket. Vitvaror ska enligt uppgift vara
fungerande. Koket ar fullt funktionellt men nagot
otidsenligt.

Badrum

Det finns ett badrum som é&r belédget pa plan 2. Ytskikt
ar i plast/plast. Har finns duschkabin, WC och
kommod.

Ovriga rum
Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har i

huvudsak plastgolv och tapeter.
Kéllare
Tvéattmojligheter finns i form av tvattmaskin i kallaren.

Hér finns dven rum fér forvaring.

Overlag &r byggnad en i behov av renovering/éversyn.

Det finns dven tva komplementbyggnader av enklare
karaktar. Dessa saknar uppvarmning.

Info om bostaden
1936
Villa

Byggar
Byggnadstyp
Boyta

Biyta

2026-08-24
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65 m?2 (taxerade uppgifter)

- m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna &r osdkra och bér métas upp av

kopare.
Antal rum

2 r.0.k. +inredd kattvind

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial

Fonster

Yttertak
Uppvarmningssystem
Ventilationssystem

Fiber

Kéllare
Tré
Tréa
Tré

2 respektive 3-glas.
Behover i huvudsak ses
over.

Plat, bor ses Gver.
Vedpanna
Sjalvdrag

Saknas
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamfors med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter boarea alternativt ndgon
annan vardebdrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

SOVRUM

VARDAGSRUM

Plan1
Plan 2

Oversiktlig planritning. Planritningarna inte skalenliga utan endast en enkel dversikt éver
rummens placering. Avvikelser forekommer. Objektet bor inspekteras pa plats.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kénda bolagskép har genomforts.

Det finns f& kép som genomforts i ndromradet som beddms vara direkt jamforbara med véarderingsobjektet.
Varderingsobjektet bedéms vara i sémre skick &n manga av kopen som genomforts.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamférelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 300 000 och 600 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 4 600 — 9 200 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Falkenberg Gamlaryd 1:23
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Augusti 2026

Syfte exekutiv forséljning
ORTSPRISMETODEN cirka 300 000- 600 000 kronor
Bedémt intervall areametoden, totalt cirka 4 600 — 9 200 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvardet
for varderingsobjektet Falkenberg Gamlaryd 1:23 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
450 OOO SEK Marknadsvérde / m2 boarea 6923
Marknadsvarde / taxeringsvéarde 0,86

Fyrahundrafemtiotusen svenska kronor

Halmstad 2026-08-24

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I VN Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
Fastighetsutdrag

10
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s FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET (i

FALKENBERG GAMLARYD 1:23

Aktualitet fastighetsregistret: 1992-12-18 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-6ae3-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

13, Halland 82, FALKENBERG

Ovriga noteringar:

Socken: Alvsered

Lantmaéterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-ALVSERED GAMLARYD 1:23 1986-10-15 1382-86/70
URSPRUNG

FALKENBERG GAMLARYD 1:7

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT (i

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130069665 107003 Alvsered

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Gamlaryd 311 31163 Alvsered Alvsered
AREAL U

Totalareal: Varav land: Varav vatten:

2 427 kvm 2 427 kvm 0 kvm

0,24 ha 0,24 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6346219,56 370537,43 6349948,35 1321886,14
ATGARDER @

Fastighetsrittsliga: Datum: Akt: Fastighetsrittsliga: Datum: Akt:
Fastighetsreglering 1992-12-18 1382-92/88 Avstyckning, 1958-06-07 13-ALV-194

gransbestamning

ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT G

Berdknad aktualitet 2026-08-14 Senaste dndring fér 2025-12-02
inskrivningsdelen: fastigheten:

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
185/8944, 187/354, ©97/1786, L62/786, 187/29469, ©05/2902

2026-08-17 10:58:33 Sida1/3
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INTECKNINGAR (i)
Antal inteckningar: 5 st, Summa: 341 400

Datapantbrev: Féretradesordning 1 Datapantbrev: Féretrddesordning 2  Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 100 000 Belopp: SEK 38 000 Belopp: SEK 32 000

Akt: 85/8943 Beviljad Akt: 87/29468 Beviljad Akt: 03/8406 Beviljad
Inskrivningsdag:  1985-06-26 Inskrivningsdag:  1987-09-21 Inskrivningsdag:  2003-03-20
Datapantbrev: Féretrddesordning 4 ~ Datapantbrev: Féretradesordning 5

Belopp: SEK 62 000 Belopp: SEK 109 400

Akt: 05/34324 Beviljad Akt: 09/12679 Beviljad

Inskrivningsdag:  2005-10-24 Inskrivningsdag:  2009-05-06

ANTECKNINGAR (i)
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-08-28 Utmétning 2025-08-26, 525 227 SEK (Beslutsnummer D-2025- Beviljad
12254513661) 00303605:1
Anteckning 2025-08-28 Utmaétning 2025-08-26, 525 227 SEK (Beslutsnummer D-2025- Beviljad
12254516318) 00303604:1
Anteckning 2025-12-01 Férordnande att hela fastigheten ska saljas D-2025- Beviljad
00441615:1

TIDIGARE AGARE

AVTALSRATTIGHETER

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR ()

Naturvardsbestimmelser

Namn Akt Senaste dndring  Berérd kommun
Nedre Atran Vattenskyddsomréde 1382-P2026/2 Hylte Falkenberg
Status: Gillande Beslutsdatum: 2025-09-10

Laga kraft: 2025-11-01

MER INFORMATION

Det finns 6 byggnad/er pa fastigheten.

TAXERING ©

2026-08-17 10:58:33 Sida2/3
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar O
Taxeringsid:

Tax.enhet avser:

FALKENBERG GAMLARYD 1:23

Summering:

Taxeringsvérde kr:

Ingaende virden
Bostadsbyggnad:
Tomtmark:

Taxerade dgare

Vérderingsenheter
Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.virde kr:

Tax.véarde kr:(fore ev. just.
sdaregna forh.):
Riktvardeomrade:

Boyta i kvm:

Tot. vdrdegr. yta i kvm:
Summa standardpoéng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga férh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:
Under byggnad:

Placerad pa vidrdeenhet:

2026-08-17 10:58:33

2024
589045-2

524 000

Taxeringsvirde
299 000 SEK
225 000 SEK

Smahusmark

134261682024 Skatteverkets id:

1 Viarderingsenhetsnummer:

299 000 Tax.varde kr:

299 000 Tax.vérde kr:(fore ev. just.
sdregna forh.):

1382900 Riktvirdeomrade:

65 Areal i kvm:

65 Typ av bebyggelse:

25 Fastighetsrittsliga forh.:

Friliggande smahus.

Utgér en eller flera Beldgenhet:

sjalvstandiga fastigheter. Vatten:

1936 Avlopp:

1936

Nej

134251682024 (Skatteverkets

id)

Rapporten himtades 2026-08-17 10:58:33
Kalla: Lantmateriet, Skatteverket och InfoTrader

134251682024
1

225 000

225 000

1382900
2500
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Enskilt.
Enskilt.

Sida3/3



