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SAMMANFATTNING

UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Véirderingsobjekt
Viéirdetidpunkt

Forutsdttningar

Underlag

Varderingsobjektet utgors av en bebyggd lantbruksfastighet pa to-
talt 5,4 hektar (ha) varav 2,8 hektar utgors av skogsmark, 1,7 ha av
betesmark och 0,8 ha 6vrigt. Ett gardscentrum med bostadshus
och en komplementbyggnad i form av poolhus. Fastigheten ligger
ca 8 km vaster om Kungalv.

Marknadsvardet for varderingsobjektet bedoms till: 9 400 000 kr

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd, Box 110, 971 04 Lulea.

Utlatandet syftar till att beskriva och bedéma varderingsobjektets
marknadsvarde som avses att ligga till grund fér exekutiv forsalj-
ning.

Fastigheten Ekel6v 1:36 i Kungélvs kommun.
Vardetidpunkten ar 2026-05-11.

For uppdraget galler bilagda ”Allménna villkor fér vardeutla-
tande”.

-Besiktning och inventering den 6/5 2026 tillsammans med fastig-
hetsagare

-Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

-Taxeringsuppgifter.

-Marknadsinformation.

-Kartmaterial.

-Muntliga uppgifter fran fastighetsagare.
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BESKRIVNING

Lagfaren
Fastighetstyp

Lédge

Adress

Planférhdllanden

Inteckningar etc.

Servitut/réttigheter

Gemensamh.anlédggn.
Samfdillighet

Energideklaration

Férvdrvstillstand

Areal

Agoslag

F-409-26-14

Privatperson.
Fastigheten ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).

Varderingsobjektet dr belagen ca 8 km vaster om Kungalv. Lage
framgar av bifogat kartutdrag, se bilaga 7.

Bredsten 420, 442 94 Ytterby

Varderingsobjektet berdrs inte av nagon plan eller bestammelser
enligt bifogat FDS-utdrag.

Se FDS.

Fastigheten belastats av avtalsservitut gallande brunn, kraftled-
ning och officialservitut gallande vag samt ledningsratt gallande
VA.

Kungalv Bredsten GA:1 - Vag
Kungalv Ekelov S4- Vag.

Byggnaderna pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r
saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att lata uppratta energideklaration infér en forsaljning.
Om séljaren, trots kdparens begéran, underlatit att fullgdra en sa-
dan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade
till byggnaden |ata uppratta en energideklaration pa séljarens be-
kostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

Fastigheten ligger i Kungalv kommun, vilken inte raknas som gles-
bygdsomrade.

Enligt matning i digitalt kartmaterial beraknas arealen till
5,6 hektar.

Per dgoslag fordelar sig varderingsobjektet enligt féljande:

PRODUKTIV SKOGSMARK 2,9 ha
IMPEDIMENT 0,0 ha
AKERMARK 0,0 ha
BETESMARK 1,7 ha
GARDSCENTRUM 0,8 ha
SUMMA 5,4 ha
g‘llll"f‘-
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Taxeringsvdrde:

Jordbruksarrende
Jakt

Handréckning

Taxeringsvardet 2023 for varderingsobjektet fordelar sig enligt
foljande:

TOMTMARK 1 875 000 SEK

BOSTADSBYGGNAD 3897 000 SEK

SKOGSMARK 254 000 SEK 2 ha
SKOGSIMPEDIMENT 0 SEK

AKERMARK 0 SEK

BETESMARK 174 000 SEK 3 ha
EKONOMIBYGGNAD 0 SEK

OVRIG MARK

SUMMA 6 200 000 SEK 5ha

Nej.

Algjakten &r ej upptagen i Licensomrade eller Algskdtselomrade.

Allmant: Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som ko-
pare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda sig till Krono-
fogden och begara hjdlp med handréackning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning &r kostnadsfri
for képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet el-
ler |6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt bo-
ende. Képaren kan dock fa betala for handrackning som behdvs
fér annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, bortforsling av miljo-
farligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kro-
nofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

BESKRIVNING BOSTADSBYGGNAD

Smdhus:
Byggnadsar:
Grundldggning:
Stomme:
Fasad:

Yttertak:

Fonster:

F-409-26-14

1,5 plans byggnad.

Enligt fastighetsinformation 2004.
Platta pa mark

Betong.

Putsad fasad

Sadeltak belagd med tegelpannor.

Kopplade tvaglasfonster.
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Boyta:

Biyta:

Anslutningar:

Elektricitet

Uppvérmning:

Ventilation
Fornldmning.

Rumsbeskrivning

F-409-26-14

Enligt fastighetsinformationen 200 m?. Enligt uppgift uppgar den
verkliga boarean till ca 289 m?. Boarean har rimlighetskontrolle-
rats men ej kontrollmats.

Enligt fastighetsinformation 100m?.

Enskilt vatten och avlopp. Borrad brunn fér dricksvatten och ny-
gjord avloppsanlaggning, vid kontroll hos Kungalv kommuns miljo-

enhet erhalls foljande svar: Fastigheten Ekelév 1:36 har nyligen anlagt en
ny godkdnd anldggning, men vi har dnnu inte mottagit installationsintyget for
att kunna granska att anldggningen har utférts enligt tillstandet.

Fiberanslutning finns.
Ja.

Bergvirme, Vattenburet system med golvvdrme pa bottenplan,
vattenburna radiatorer plan 2 och el golvvdrme i badrum pa plan
2,

Sjalvdrag.

Varderingsobjektet berors inte av nagra kanda fornlamningar.

Entréplan

e Grovingdng med tvdttstuga: Klinker pa golv, malade vaggar
och malat tak. Garderober, avstéllningsyta med vattenho, Cy-
linda tvattmaskin

e Toalett: Klinker pa golv, halvkaklade vaggar, dusch, WC och
handfat, malat tak med downlights.

e Ké6k: Ekgolv, trapanel i tak, malade vaggar. Bulthaup kok, full-
stor kyl & frys fran Gram. Gaggenau ugn. Gaggenau Varm-
luftugn . Diskmaskin och Spis. Skafferi. Utgang till altan genom
helglasad dorr.

e Vardagsrum/huvudentré: Klinker pa golv, malade vaggar och
trapanel i tak. Avskiljningsvagg mellan hall och vardagsrum.
Oppet upp i nock med landgdng mellan rummen pa plan 2.

e Sovrum: Ekgolv, malade vaggar och trapanel i tak. Utgang till
altan genom glasad dorr.

e Kontor/gdstrum: Ekgolv, malade vaggar och trapanel i tak.

e Altan: Tradack, som sedan dvergar i stenplattor mot poolomra-
det.

Ovre plan

e Hall/vardagsrum ekgolv, trapanel i tak, malade vaggar.
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e Toalett: Klinker pa golv, kaklade vaggar och trépanel i tak.
Dusch och WC.

e Klddkammare: Ekgolv, malade vaggar och tréapanel i tak.

e Sovrum: Ekgolv, malade viggar, tripanel i tak. Oppningsbara
doérrar med fransk balkong.

Standard och skick Arkitekt ritad villa, Gott skick, materialval med hog standard.

Framsida hus.

Baksida hus.

F-409-26-14
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Planlésning

F-409-26-14

Planskissen ar ej skalenlig och skall endast ses som en oversiktlig
illustration. Avvikelser kan férekomma.
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Komplementbyggnad Ett poolhus med vardagsrum, och WC/dusch och bastu. Stomme
av betong, pannor pa taket och putsade viggar. Pool med matten
ca 10*5 m, enligt uppgift.

Poolhus me pool till hoger i bild.
Tomt Delvis inramad med insynsskydd och enstaka buskar och trad.

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Areal Enligt undertecknads indelning utgors 1,7 hektar av betesmark.
Mindre skogsholme har hanfoérts till betesmarksarealen. Betes-

marksfalten bedéms vara av normal beskaffenhet, vid ST

7
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Betesmark

besiktningstillfallet stod det delvis vatten narmast framfartsvag.
Betesmarken har en god arrondering i anslutning till gardscent-
rum.

3 hektar indgomark klassas vid 2023 ars taxering som Betesmark.
Den asattes ett taxeringsvdrde om totalt 174 000 kr.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning

Areal

Skogstillstand

Skogliga nyckeltal

Aldersklassférdelning

F-409-26-14

Skogsinventeringen har genomfdrts som bestandsvis okularupp-
skattning med utldggning av relaskopytor.

Enligt digital arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors are-
alen av ca 2,9 hektar produktiv skogsmark.

Virkesforrad uppskattas till ca 648 m3sk eller 223 m3sk/hektar.
Medelboniteten bedéms till 6,7 m3sk/hektar och ar.

MEDELBONITET 6,7 m3sk/ha, ar
LOPANDE TILLVAXT 6,2 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 223 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 648 m3sk
PRODUKTIV AREAL 2,9 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall: 52 %
Gran: 28 %
Bjork: 14 %
Lov: 4%
Ek 1%
Bok 1%

Arealens fordelning pa aldersklasser
50

40 |
35 |
30 |
25 |
20 |
15 |
10 |

Kalm 010 1120 21 30 31 40 41 50 51 60 61 70 71 80 81 90 91 100101 110 111+
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Nyckelbiotop

VARDERING

F-409-26-14

Varderingsobjektet berdrs inte av nagra nyckelbiotoper eller andra
naturvardsomraden.

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal foérsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden. Vardet for bostaden bedéms med hjalp av ortspri-
sjamforelser fran den lokala smahusmarknaden.

Marknadsvardet for jord och skog bedoms dels med stod av orts-
prisiamférelser fran den aktuella regionen.

Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i tre delar:

I Bostadsbyggnad och tomtmark
II Betesmark
I11 Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjélvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedomning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvarde.

I Bostadsbyggnad inklusive tomtmark

Vardebedomningen av bostadshus och tomt gors med hjalp av en
jamfoérelse med liknande bostadshus, beldgna i ndromradet under
perioden 2025-01-01 och framat.

Med foljande kriterier
e Friliggande bebyggelsetyp
e Ejstrand eller strandnara tomt
e Boyta storre an 150 kvm.
e Byggar ar 2000 och framat

Ortsprismaterialet nedan redovisar totalt 15 liknande objekt som
salts. Se detaljerad lista i bilaga 5. Boarean foér alla objekten &ar i
snitt ca 183 kvm och képesumman 6 581 000 kr i medeltal, och ett
genomsnittligt medelpris pa drygt ca 36 026 kr/kvm BOA. Se dia-
gram nedan. Varderingsobjektet har bade stoérre boyta och tomt
an det genomsnittliga jamforelseobjektet. Generellt tenderar
storre boyta att inte prissattas fullt ut, eftersom marginalnyttan av

ytterligare yta avtar ju storre bostaden blir. Nar det géller
é““""ﬁ
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tomtstorlek &r marknadsvardet framst kopplat till byggratt och
lage. Tomtens storlek paverkar séllan byggratten, och andra fak-
torer sasom narhet till vatten, utsikt, avskildhet, och grundférhal-
landen har ofta storre betydelse an arealen. Darfor foljer varde-
skillnaden mellan tomter med olika storlek inte en linjar relation
till arealen.

Enligt Svensk Maklarstatistik har prisutvecklingen varit -4,4% sen-
aste 12 man i Kungélv kommun. Med hansyn tagen till de positiva
egenskaper som pool och poolhus, bedéms bostadshuset med
tomt och komplementbyggnad samt pool till ett virde om 8

700 000 kr, vilket motsvarar ca 30 000 kr/BOA.
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Prisutveckling fér kr/kvm boarea under perioden 2025 och framat.

42 054 5324 000 91 +0.2%
Kungéh/ < kefkvm medelpris antal sélda prisutveckling
Uppdaterat: 09 april 2026 12 méanader

43 620 5248 000 379 -4.4%

Bostadsratier  Villor  Fritidshus kefkvm medelpris antal salda prisutveckling

Prisutveckling fér Kungélvs kommun senaste 3 man samt 12 manaders sikt.
Kdlla: Svensk mdklarstatistik.

II Betesmark

Ortprismaterialet avseende férsaljningar av ren akermark i ndrom-
radet ar fa i stallet gérs en bedémning av vardet pa jordbruksmar-
ken utifran Skatteverkets riktvarden, inom aktuellt riktvdrdeom-
rade anges 130 000 kr/hektar. Riktvardet avser perioden 2026—
2028. Vid ett antagande dar taxeringsvardet skall motsvara 75 %
av marknadsvardet 2 ar fore taxeringsaret (2026) ger det ett nyck-
eltal om ca 175 000 kr/hektar. Prisutvecklingen éver akermark un-
der 2024 och in pa 2025 beddms som relativt oférandrad.

Det genomsnittliga betesmarksvardet ligger normalt inom inter-
vallet 30—60% av lokala akermarkspriser. For utpraglade slattbyg-
der (tex. sédra Skane, vastgotaslatten, dstgotaslatten m.fl.) med

F-409-26-14
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Bestdndsmetoden

Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel
(11 § SVL, 1979:429)

F-409-26-14

mycket hoga akermarksvarden ligger nivan normalt sétt inom den
lagre delen av intervallet medan den for utpraglade skogsbygder
(dar skillnaden mellan aker- och betesmarksvarden &r mindre) lig-
ger inom den ovre delen av intervallet. Med hansyn tagen till var-
deringsobjektets sammansattning, vilket gor den intressant for
mojlighet till mindre djurhallning bedéms betesmarksvardet ater-
finnas inom det Gvre intervallet.

Utifran tidigare redovisade nivaer av akermark bedéms det i det
aktuella fallet att vardet for betesmarken uppgar till 105 000
kr/hektar.

Appliceras ovan givna nyckeltal pa arealen betesmark erhalls ett
varde om ca = 180 000 kr. (1,7 ha x 105 000 kr)

ITT Skogsmark och jakt

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en intdkts- och kost-
nadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det simulerade
avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig pa beho-
vet av intdkter for en sannolik kopare. Det betyder inte att det ur
skogsskotselsynpunkt behover vara det basta.

Redovisade varden (bilaga 3) &r marknadsanpassade genom att
kalkylrédntan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en ana-
lys av genomférda kép pa den dppna marknaden, varvid det be-
raknats vilket realt avkastningskrav képarna haft. En glidande kal-
kylranta mellan 2,1-2,6 % har anvants i berdakningen. Vid framta-
gandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet inte in-
gar.

Viardekalkylen grundas pa ett uttag ar 0 om 523 m3sk. Vald avverk-
ningstakt avses i vairdehanseende spegla marknadens syn vid bud-
givning. Bifogade kalkyl indikerar ett viarde pa 496 000 kr.

Gallande virkesprislistor for timmer och massaved fran Sédra
Skogsagarna har anvants i samband med vardebedémning. En
uppjustering har gjorts for talltimmer med 80 kr/m3fub for gran-
timmer med 80 kr/m3fub. Massavedspriset har justerats upp med
40 kr/m3fub. Paslagen ar gjorda for att anpassa priserna till den
hégre niva som férekommer vid rotpostforsaljning och vid avverk-

ning av storre volymer.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet.
Dock ar arealen skogsmark under 50 hektar.
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Naturvdrdshdnsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvérde

Avkastningsvdrde

Ortsprismetoden

F-409-26-14

| vardekalkylen har naturvardsh@nsyn av generell karaktar réaknats
in (5 %) i samband med de simulerade avverkningsberédkningarna.

Jaktvardet har bedémts utifran en uppskattad arrendeniva om ca
200 kr/ha i detta omrade. Kapitaliserat med 3,0 % kalkylranta ger
vardet ca 6700 kr/hektar. For varderingsobjektets skogsmark om
ca 2,3 ha bedoms det totala jaktvardet till 15 000 kr for all fram-
tid.

Enligt bilaga 3 bedoms vardet enligt avkastningsmetoden till
510 000 kr inkl. jaktvarde.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden. Den byg-
ger pa en jamforelse med likartade fastigheter som salts inom ett
begransat geografiskt omrade och i anslutning till véarderingstid-
punkten.

| det valda ortsprismaterialet bér de viktigaste prispaverkande
faktorerna, inom rimliga granser, stamma 6verens med varde-
ringsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga av-
vikelser gentemot jamforelseobjekten. Infér vardebedomning bor
normering av olika slag tillampas, t ex kr/hektar eller kr/m3sk.
Berakning av varde enligt ortsprismetoden har skett genom en
analys av 23 forsaljningar av skogsdominerade fastigheter i Vastra
Gotalands lan exklusive Dalsland med ett genomsnittligt virkesfor-
rad dver 200 m3sk/ha, for ortsprisanalysen har fastigheter salda
under 2024 och framat valts ut. Samtliga fastigheter ar salda pa
den 6ppna marknaden. Ortsprismaterialets genomsnittliga virkes-
forrad dr 240 m3sk/ha, boniteten ir 8,6 m3sk/ha och ar. En analys
av jamforelseobjekten visar ett genomsnittspris under perioden
pa 823 kr/m3sk. Se diagram nedan samt ortsprismaterial i bilaga
4.

Ortspris skog kr/m3sk
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Képedatum

Omraknat pa varderingsobjektet pekar ortsprismetoden saledes
pa ett marknadsvarde om avrundat; 530 000 kr inkl. jaktvarde (
648 m3sk x 820 kr).
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Avvdgning mellan de
bdda metoderna

Summan delvérdena

Marknadsvardebeddmningen grundar sig vanligen pa en vagning
mellan varderingsmetodernas resultat. | detta fall ar det liten av-
vikelse mellan de bada varderingsmetoderna (510 000 kr resp.
530 000 kr). Marknadsvardet bedéms aterfinnas mellan de tva
varderingsmetoderna.

Med beaktande av ovanstaende resonemang bedéms marknads-
vardet uppga till; 520 000 kronor.

Summeras delvarden erhalls 9 400 000 kr, férdelning enligt nedan
tabell.

Bostad 8 700 000 kr
Jordbruksmark 180 000 kr
Skog och jakt 520 000 kr

Marknadsvéardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstédndiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en stérre en-
het. Lantligt boende med majlighet till djurhallning med narhet till
storre tatort bedoms tilltala en presumtiv kdpare, Likasa bostads-
huset som har en hog standard med tillhérande komplement-
byggnad och pool. Darav bedéms delvardena kunna summeras.

MARKNADSVARDE

Med stod av resonemanget ovan, bedéms marknadsvardet for fas-
tigheten Kungélv 1:36, i Kungalvs kommun, vid vardetidpunkten
Maj 2026 till:

NIOMILJONERFYRAHUNDRATUSEN KRONOR

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

Skoévde 2026-05-11

i

|

( ,“Ll‘b"\/\v—l‘ JL»'L"J )."j{;i],‘i 1
J e

John Jakobsson
Skogstekniker

F-409-26-14

[9 400 000 kr]
- N ,lé : AUKTORISERAD
I AL ’ (L LANTBRUKSVARDERARE
f )My
UIf Weitze R ENRe
Skogsmdstare SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 1

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor dr gemensamt utarbetade av CBRLE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, I'orum I'astighetsekonomi AD,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgéngspunkt frin God Virderarsed,
upprittat av Sektionen For Fastighetsvirdering inom Samhéllsbyggarna och #r avsedda for auktoriserade varderare inom Samhillsbyggarna.
Villkoren giller frain 2010-12-01 vid virdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pa ofri grund eller liknande
viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j annat framgér av virdeutldtandet galler féljande;
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Viirdeutlatandets omfattning

Viirderingsobjektel omlattar 1 viirdeutlitandet angiven last
egendom eller motsvarande med tillhérande riittigheter och
skyldigheter 1 form av servitut, ledningsratt, samfalligheter
och ovriga rittigheter cller skyldigheter som framgér av ut-
drag Irin Fastighetsregistret hanforligt till virderingsobjektet.

Virdeutldtandet omfattar idven, 1 férekommande fall, tll
viirderingsobjcktet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ¢ industritillbehor 1 annan omfattning én vad
som [ramgar av utldtandet.

Kontroll av inskrivna riittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som  erhdllits genom
Faslighetsregistret har [Grutsatts vara korrekt och lullstindig,
varfér ytterligare utredning av legala férhallanden och
dispositionsritt ¢ vidtagits. Vad giller legala férhallanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omlatining information didrom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.
I'érutom det som framgér av utdrag frén Iastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i ndgot avscende begriinsar fastighets-
dgarens radighet dver cgendomen samt att viirderingsobjcktet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att virderingsobjektet
inte ér foremal for tvist i nagot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlitandet har in-
samlats fran kéllor som beddémts vara tillférlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdragsgivaren/dgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare. har
férutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbedémning. Vidare har férutsatts
att inget av relevans for virdebedémningen har uteldamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhéllits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pd ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har fSrutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhillanden eller andra
nyttjanderiitter, har virdebedomningen i forekommande fall
utgatt fran géllande hyres- och arrendeavtal samt ovriga
nytyjanderiltsavial. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhillits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Viirderingsobjektet [Srutsitts dels upplylla alla erforderliga
myndighetskrav och [or fastigheten géllande villkor, sdsom
planforhallanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pé satt som anges i ut-
litandet.

Miljifragor

Virdebedoémningen giiller under férutséittningen att mark cller
byggnader inom viirderingsobjeklet inte ér i behov av sane-
ring eller att det féreligger nagon annan [orm av miljoméssig
belastning.

32

42

W th
—_

6.2

=~
A

72

7.3

Mot bakgrund av vad som [ramgar av 3.1 ansvarar viirderaren
inte f6r den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedomningen dr
felaktig pd grund av att virderingsobjektet &r i bchov av
sanering eller att det [Greligger ndgon annan form av
miljémiissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den lysiska konditionen hos de anliggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 ulldlandet dr baserad pd oversikilig okulir
besiktning. Utford besiktning har ¢j varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt cller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Viirderings-
objektet (orutsiitts ha det skick och den standard som okuléir-
besiktningen indikerade vid besiktningstillfiillet.

Viirderaren tar inget ansvar [6r dolda fel eller icke uppenbara

lorhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden.

som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas for

* sadant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper [6r att uppticka.

funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, meckanisk utrustning, rérledningar eller
clektriska komponenter.

Ansvar
Liventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
viirderingstidpunkten (datum [6r undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet ar 25 prisbasbelopp vid virde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende pd att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forandras Gver tiden dr den virdebedémning
som dterges i utlatandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de fSrutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlitandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvintningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebir inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och virdeutveckling.

Viirdeutlit
Innehéllet 1 viirdeutlitandet med tillhérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

i s
lets an

Anviinds viirdeutlatandet [or rittsliga lorfoganden, ansvarar
virderaren endast [or direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utldtandet anvinds enligt 7.1.
Varderaren ér fri frdn allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till [6ljd av alt denne anviint sig av virdeutldtandet eller
uppgiller i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduccras cller
relereras Gill 1 ndgot annat skriftligt dokument. méste virde-
rings(oretaget  godkiinna innehdllet och pa  vilket silt
utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning éver fastigheten: R12A
FORUM FASTIGHETSEKONOMI Ekelbv 1:36 Datum: 2026-05-06
SKOVDE Kérningsnr:14-6-0001/00
Lan: Vastra Gétalands lan Kommun: Kungalv
Férsamling: Faltarbete: 2026-05-06
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 2,9 54 Tall 335 52
Hansynsmark 0,0 0 Gran 184 28
Skogsimpediment 0,0 0 Lov 24 4
Akermark 0,0 0 Bjork 91 14
Betesmark 1,7 31 Contorta 0 0
Ovrig mark 0,8 15 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 14 2
Total areal 54 Totalt férrad 648
Forrad per ha 223
B skog | REL
Hansyn " Gran
Imp. B Lov
Aker B Biork
B Bete [l contorta
Owrig Ek
B vatten B Bok

Bonitet och I6pande tillvaxt \Féreslagen avverkn. under tio ars perioden

Medelbonitet: 6,7 m3sk per ha Slutavverkning 523 m3sk
Tillvaxt per ar: 6,2 m3sk Gallring 0 m3sk
Ideal prod.férmaga: 19,4 m3sk
Totalt 523 m3sk
Medeltransportavstand |Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 300 m Slutavverkning 174 m3sk
Gallring: 300 m Gallring 0 m3sk
Medel: 300 m Medel ttrp.avst 300 m
Alderklassfordelning
Areal %
60—
50—
40
20
20
" I I
. [ [ | | | | | | | | |
Kalm 1-10 11-20 21-30  31-40 4150 5160 6170 7180  &1-00  ©1-100 101110 111+

Alder



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI

SKOVDE

ALLMANNA UPPGIFTER

FASTIGHET: Ekelov 1:36
Férsamling:

Kommun: Kungalv

Lan: Vastra Goétalands lan
Varderare: John Jakobsson
Faltarbete: 2026-05-06
Varderingstidpunkt: 2026-05-06
AGOSLAG

Produktiv skogsmark 2.9 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 1.7 ha
Ovrig mark 0.8 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 5.4 ha

SKOGSTILLSTAND

OCH AVVERKNING

SKOGSTILLSTAND

fordelning pa aldersklasser

RO1

Datum: 2026-05-06

Kérningsnr: 14-6-0001/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 335 52 0 0
Gran 184 28 4 3
Lov 24 4 26 19
Bjork 91 14 106 78
Contorta 0 0 0 0
Ek 0 0 0 0
Bok 14 2 0 0
Virkesférrad m3sk 648 136
Virkesférrad m3sk/ha 223 47
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.7
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 6.2

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 1.1 38 51 99 20 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
51-60 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
61-70 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 05 17 79 172 344 0.5 163 0 0.0 0 0
81-90 1.3 45 7.6 377 290 13 360 0 0.0 0 0
91-100 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
101-110 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
111-120 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
OVR.SK ( 0.0 - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 29 100 648 - 1.8 523 0 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.0 ha, férrad 0 m3sk
BERG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI fordelning pa huggningsklasser Datum: 2026-05-06
SKOVDE Kérningsnr: 14-6-0001/00
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Ekelév 1:36 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Férsamling: Tall 335 52 0 0
Kommun: Kungalv Gran 184 28 4 3
Lan: Véstra Gétalands lén Loév 24 4 26 19
Varderare: John Jakobsson Bjork 91 14 106 78
Faltarbete: 2026-05-06 Contorta 0 0 0 0
Varderingstidpunkt: 2026-05-06 Ek 0 0 0 0
Bok 14 2 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 648 136
Produktiv skogsmark 2.9 ha Virkesforrad m3sk/ha 223 47
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 0.0 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.7
Betesmark 1.7 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 6.2
Ovrig mark 0.8 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 5.4 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING |SKOGS-|LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G2 11 38 51 99 90 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 4.2
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 18 62 7.7 549 305 523 1.8 0.0 0 0.0 1.8 7.3
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
_OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 00 - 0 ( 0.0 - 0.0
OVRSK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0 ( 0.0 - 0.0
SUMMA 29 100 648 - 523 1.8 0.0 0 0.0 1.8 --

IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal
MYR, areal
BERG, areal

0.0 ha, forrad
0.0 ha, férrad
0.0 ha, forrad

0 m3sk
0 m3sk
0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER Sida: 1 R10 G

FORUM FASTIGHETSEKONOMI Datum: 2026-05-06
SKOVDE Koérningsnr: 14-6-0001/00
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0 Fastighet: Ekelév 1:36
FIGUR MARK och BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGS- ANMARKNING
VARD
Avdel- Res Ordn Areal Agosl Hkl Skikt Terrang SI Ung- Alder Volym Tidp | Tradslag Dgv | Styr- Ti Dto Kvalitet ~ Tim- Huggn Natur | Tidp Atg Kost
ning nr tal /Malkod transp skog for ka % mer kostn %
Avst Kostn aw just
ha  Andel just /ha  tot cm
0001 0O O 0,80 SkogPG S2 3 T28 90 302 242 0O T 57 30
G 34 32
B 3 22
F 6 18
0002 0 0 0,50 SkogPG S2 3 T26 90 272 136 O T 80 28
G 17 28
L 3 32
0003 0 0 1,10 SkogPG G2 3 B22 40 90 99 L 20 10
B 80 10
0004 0 0 050 SkogPG S2 3 T28 80 344 172 0O T 51 30
G 46 32
B 3 26
0005 0 0 0,50 Bete
0006 0 0 1,20 Bete
0007 O 1 0,80 88 [Ovrma Tomtmark
0007 0 2 080 12 [Ovrma
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BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G
FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)
SKOVDE Ekelbv 1:36 Datum: 2026-05-06
Kérningsnr:  14-6-0001/00
Férsamling: Varderare: John Jakobsson
Kommun: Kungalv Faltarbete: 2026-05-06
Lan: Vastra Goétalands lan Varderingstidpunkt: 2026-05-06
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 2.9 ha Tall 335 52 0 0
Hansynsmark 0.0 ha Gran 184 28 4 3
Skogsimpediment 0.0 ha Lov 24 4 26 19
Akermark 0.0 ha Bjork 91 14 106 78
Betesmark 1.7 ha Contorta 0 0 0 0
Ovrig mark 0.8 ha Ek 0 0 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 14 2 0 0
Totalareal 54 ha Virkesforrad totalt 648 136
Virkesforrad per ha 223 47
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 6.7
Loépande tillv, m3sk/ha, ar: 6.2
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm [ 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110] 111+
Areal, ha 0.0 0.0 0.0 0.0 1.1 0.0 0.0 0.0 0.5 1.3 0.0 0.0 0.0
Areal, % 0 0 0 0 38 0 0 0 17 45 0 0 0
Forrad, m3sk 0 0 0 0 99 0 0 0 172 377 0 0 0
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 1400 49 595 1761 57 595 519 33 480 794
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 432 372
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3s
0 1018 32 540 0 0 0 774 20 525 80
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 485 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02G

FORUM FASTIGHETSEKONOMI vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

SKOVDE Ekelbv 1:36 Datum: 2026-05-06
Kérningsnr:  14-6-0001/00

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3s
0 134 0 17 151 44
1-3 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0
11-20 183 0 17 200 0
21-30 0 0 0 0 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Féryngring R&jning Ovriga
barr, 16v adellév barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 0 0 0 28
1-3 20700 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
11-20 20700 0 5750 0 0 9
21-30 0 0 5750 0 0 0

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent1: 2,10% Diskonteringsprocent 2: 2,60%  Aldersjustering: 100

PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. [ALLMANNA| SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr kr kr kr kr
0 523 287 348556 10631 0 0 359187 359187
1-3 0 0 0 0 37260 696 -37956 -36409
4-10 0 0 0 0 0 1624 -1624 -1382
11-20 163 0 35118 0 32193 2320 605 -815
21-30 0 0 0 0 6325 2320 -8645 -5048
31-40 37 0 7566 0 0 2320 5246 2637
41 + -- -- -- -- -- - - 178206
SUMMA NUVARDE 496 376 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 496 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 171 164 kr
Markvarde 0 kr Medelvérde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 766 kr
Grotvéarde 0 kr Summa varde
Summa varde 0 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 496 376 kr
Hansyn 0 kr
Impediment 0 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 496 000 kr
Ort & Datum

Véarderare



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 VARDEBERAKNING- RO7

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AVDELNINGSVIS Sida: 1
SKOVDE Ekelov 1:36 Datum: 2026-05-06
Koérningsnr: 14-6-0001/00

KARTANR 000 SKIFTE 0000 RESNR 0

AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM  NUVARDE NUVARDE NUVARDE

NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr/ha kr/totalt
hektar m3sk ( inkl. férv.kostnader )

0001 0 Skog PG 0,80 S2 303 242 792 239580 191664

0002 0 Skog PG 0,50 S2 272 136 748 203692 101846

0003 0 Skog PG 1,10 G2 90 99 640 57615 63377

0004 0 Skog PG 0,50 S2 344 172 810 278974 139487

SUMMA : 2,90 496374

SUMMA TOTALT : 2,90 496374



BESTANDSMETODEN Version 4.3.3
FORUM FASTIGHETSEKONOMI
SKOVDE

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

Datum:

2026-05-06
Kérningsnr: 14-6-0001/00

R11

INFORMATION
FASTIGHET : Ekelév 1:36 Vérderare : John Jakobsson
Férsamling
Kommun - Kungalv Kartunderlag . Ortofoto
Lén :0 Faltarbete 1 2026-05-06
Lansdel 1 Varderingstidpunkt : 2026-05-06
Totalareal : 6,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista . 030326
Huggningskostnadstabell . 010825
Terrangtransportkostnadstabell : O 10825
Indirekta avverkningskostnader 15 kr/m3f R&jningskostnad 5000 kr/ha
Kulturkostnad 18000 kr/ha Ré&jningskostnad adellév 5000 kr/ha
Kulturkostnad adellov 20000 kr/ha Allm&nna omkostnader 80 kr/ha,ar
Sjalvféryngringskostnad 3300 kr/ha Impedimentmarksvérde 0 kr/ha
Sjalvforyngringskostnad adellév 4000 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer : 80 kr/m3fub Tallmassa 40 kr/m3fub
Grantimmer : 80 kr/m3fub Granmassa 40 kr/m3fub
Lévtimmer 0 kr/m3fub Lévmassa 40 kr/m3fub
Bjérktimmer 0 kr/m3fub Bjérkmassa 40 kr/m3fub
Contortatimmer 0 kr/m3fub Contortamassa 0 kr/m3fub
Ektimmer 0 kr/m3fub Ekved 0 kr/m3fub
Boktimmer 0 Kkr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3s
AVVERKNING
Kvalitetstabell . 010825 Redovisa hdnsynsmark? : Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/-) : 20 Ransonering . Nej
Adelldv ( justering antal ar +/-) 0 Smatradsavdrag? . Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? : Ja
Adellév ( justering antal % ) -0 Naturprocent )
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent: 1:2,10 %
2:2,60%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ara-10 Ar11-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 110 100 100 98
Grantimmer 110 100 100 98
Loévtimmer 110 100 100 98
Bjorktimmer 100 100 100 98
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 110 100 100 98
Granmassa 110 100 100 98
Lévmassa 110 100 100 98
Bjérkmassa 110 100 100 98
Contortamassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 110 115 115 115
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PRISSTATISTIK PA LANTBRUKSFASTIGHETER

Under tidsperioden 2024-01-01-2026-05-11

Lan| Kommun [ fastbeteckning a;‘:lar“a Varay Vﬁz{( "\gl’:: mBI:: Uzl ;_(Igpe“ fndelsiog pmﬁgzog Krim3sk®)|  Ar Maki Noteringar
Skog | Aker | Bete | Imp >75%

0 |Ale Kattleberg 14:11 57 52) s| 12823] 247 77 8000 8000 153800 624| 2025 Laserskannat

0 |[Bollebygd  |Hokhult 1:6 73 73 15225 200| 91 12350 12350 169 200) 811  2025|Skogsbyran Sjuhsrad

0 |[Bollebygd  |Fagerhult 1:32 42 38 4] oos4| 239| 76 6800 6800  178900) 7a0| 2024 Skogsfastighet i ett skifte med strandlinje i 5i6. 1,2 ha vatten.

0 |Borss Aspered 4:11 20 19 1 s000] 214 113 3225 3225 172500) 806| 2024

0 |Boras Tamta 5:1 74 7 3| 144es| 208 92 12000 12000 169 500) 831 20 samt ca 12 hektar vatten utéver landareal.

o éping 5 12 58 55 2 2| asesl 21| 83 8110 7400[ 135000 639|  2024[Ludvig &fskogsfastighet

o 3 jo 45 5 5 1728] 346 1750 1750] 3s0000| 1013]  20; a 1500 m3sk slutavv. Telemast belagen pé fastigheten,arrende
intakt ca 11-13kkr/ar.

0 |Herrljunga  [Grude 3:12 27 26 0| o 64as8] 246| 106 5500 5500 209 900) 853 2024 Skogsfastighet samlat i ett skifte.

0 |Herrljunga  |Bollas 2:1 78 70 5 3| 16213] 230 78 12750 10650  151100) 657 2025 Medelalders skog i ett skifte.

0 |Herrljunga  [sebo 1:2 del av 10 9 0| 28571  317] 98 2950 2950 327800 1033|  2025[Skogsbyran Sjuhirad

0 |Mark Oxabiicks Stom 1:119 22 20 1 ssss|  278] 77 5100 5100 255 000) 918|  2025|Skogsbyran Sjuhirad

0 |Mark Broken 1:5 & Broken 1:10 13 9 3 2008] 214] 73 2100 1800  191500) 896 20 indi om 300kkr. Enklare maskinhall p3 plintar och
grusat golv

0 [Munkedal |Gerrebo 1:8 92 60 13 7| 13112 220 64 11850 10000 167 800) 763|  2025Ludvig 8f3ker om 1300kkr, bostad om 500kkr. Boyta om 70m2,
ekonomibyggnader i rivningskick.

0 [Munkedal  [Foss-Hult 1:4 5 4 1 0| 1039 281 78 1129 1000  270300) 962|  2024|Ludvig &Liten skogsfastighet med diliga byggnader.

0 |orust Kollungerdd 2:15 16| 15| 1 3923 262 70 3200 3200 213300 816|  2026|Skanegardar

0 |skara Asstorp 1:23 1:26 1:29 och 1:30 4 4 0| 793 2271 80 550 ss0| 157 100| 694  2024|Ludvig &4 st mindre skogsskiften

0 |skara Tastorp 1:19, 1:21 & 2:14 1 1 25470 232) 94 2550 2550 231800 1001  2025[Ludvig& Co

0 |skara Oglunda 2:8, 11:5, 11:6 5 5 1151 230 110 1200 12000 240000 1043|  2025|Ludvig &Skogsmark. Strandlinje

0 [skovde Haggum 16:9 41 40 10349|  256| 10,9 9100 9100  225200) 879)  2026|Areal |Val arronderad, berdrs av 2 nyckelbiotoper

o j 21 30 28 2 s732|  205| 83 6500 4900] 175000 855|  2025|Ludvig &Bostadhus,ekbyggnad + dvrig mark om 1,6mil;.

0 [ranum Ryland 1:3 20| 14 6| 2901 200 71 1900 1900| 136700 655 2024 Laserskannat

0 |tranemo [savshult1:171:28 75 66 2 8| 14231 216 95 9900 9900 150200 696| 2024 i

0 |vargdrda _ |Bogared 2:5 54 42 5 3 o179 219 8200 6700 159500 730 20 + mark om 1500kkr.

SUMMA/MEDEL 36 32) 7| 2 4| 7258 240 86 5944 199613 823

1 ingar jakt dock ej och

I prisetiha aker ingar endast ren akermark.
Sammanstaliningen omfattar endast objekt som varit

ute pa den 6ppna marknaden. Sliktkop och dylikt ingar ej

Fargkoder
= Skogsdominerat
= Akerdominerat
= Sep. ekonomibyggnad
= Strandlage pa bosthus
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Ortprismaterial smahus

Kommun B Beteckning EE Adress iz‘ Datum Jz1 Boarea[z Biare}_z] Stamz] Byggii Tomtardi Kopesumma E} Kvmpris \Z |
KUNGALV MALLGARDE 1:15 Mallgarde 180 2026-04-17 190,0 3172017 810 6700 000 35263
KUNGALV BJORROD 1:17 Bjarrod 330 2026-02-06 185,0 85,0 3272005 43744 7400 000 40000
GOTEBORG  SAVE 4:52 Karlslundsvagen 18A 2026-02-02 162,0 38,0 3172014 1192 6500 000 40123
KUNGALV KULPEROD 1:49 Silvergnejsvagen 10 2025-11-21 172,0 372001 2206 5630000 32732
KUNGALV ~ TORSBY-TOFTA 1:33 Sundhammarsvagen 620 2025-11-14 160,0 40,0 3372003 1819 5950 000 37187
KUNGALV ~ TRANKARR 2:126 Rormossevagen 140 2025-10-30 174,0 0,0 362000 1407 6250 000 35919
KUNGALV ULVESUND 1:86 Ulvesund 550 2025-09-10 184,0 0,0 302019 1724 6400 000 34782
KUNGALV BREMNAS 3:12 Bremnas 248 2025-07-30 185,0 17,0 302010 1101 6000 000 32432
GOTEBORG GUNNESBY 3:18 Ravekullevagen7 2025-05-27 188,0 0,0 262019 972 6625 000 35239
KUNGALV BRUNNEFJALL 1:60 Brunnefjall 132 2025-05-12 220,0 0,0 302009 1076 7850 000 35681
KUNGALV SKARA 1:13 Lahalla 590 2025-04-29 161,0 3172020 2027 6900 000 42857
KUNGALV HARESTADS-KROKEN 1:31 Korseberget 160 2025-04-02 165,0 85,0 3472011 967 5900 000 35757
GOTEBORG  GULLO 1:22 Hamburg Torp 10 2025-04-01 220,0 362000 6184 8950000 40681
GOTEBORG  SKALVISERED 1:31 Alvkullevagen 11 2025-01-31 200,0 40,0 292020 915 5460 000 27300
GOTEBORG  KOCKHED 1:23 Kockhedsvagen 16 2025-01-10 180,0 3272020 1202 6200 000 34444

Medel 1831 30,5 32 6581000 36 026
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) ‘ Fastlg hetSOk 038 Allmé&n Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Kungalv Ekelov 1:36 909a6a6f-5157-90ec-e040- 140829650 delen
ed8f66444c3f 2026-01-30
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1482 Halta 109017 inskrivningsdelen
Socken: hélta 2026-03-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-14

Adress

Adress

Bredsten 420
442 94 Ytterby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2009-09-11 09/30948

Berdrt fang

09/30948, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2009-04-29

Kopeskilling: 6 750 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Agare

Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2009-09-11 09/30949

Berdrt fang

09/30949, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2009-04-29

Kopeskilling: 6 750 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2026-03-06, 10 512 486 sek, beslutsnummer 1226671293 2026-03-11 D-2026-00085223:1

Utmaétning 2026-03-06, 10 512 486 sek, beslutsnummer 1226670253 2026-03-11 D-2026-00085226:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
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Totalt belopp: 10 000 000 SEK

Nr Status Belopp

4 1 000 000 SEK
5 1262 500 SEK
6 1 200 000 SEK
74 1 000 000 SEK
8 2 000 000 SEK
9 937 500 SEK
10 500 000 SEK
11 Fastigheten har skriftligt pantbrev 2 100 000 SEK

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 3

Nr Inskrivningar

1

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: brunn mm

Anmarkningar

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 99/7244

Nyttjanderatt
Ovrigt andamal: omrade

Anmarkningar

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 99/7245

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag
2008-03-10

2008-03-10
2008-03-10
2008-03-10
2008-03-10
2009-12-17
2012-09-12

2014-01-14

Inskrivningsdag
1974-01-30

1981-05-27

2006-03-17

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

Samfalligheter

Kungalv Ekelov S:4

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsforhallande
Vag Last

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Kungalv Ekelov 1:30

Last
Kungalv Ekelov 1:36
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Gemensamhetsanlaggningar

Kungalv Bredsten GA:1

Rattighetstyp
Officialservitut

Akt
08/8729

08/8730
08/8731
08/8732
08/8733
09/44383
12/27273

14/1078

Akt
74/773

81/6894

06/9254

Beteckning
14-HAL-475.1

2026-04-15



Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp
Véag i samfalld vagmark Last Officialservitut

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Kungalv Ekelov 1:30

Last
Kungalv Ekelov 1:36

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Brunn mm Last Avtalsservitut
Beskrivning

Brunn mm

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Kungalv Ekelov 1:30

Last
Kungalv Ekelov 1:36

Andamal Réttsférhallande Rittighetstyp
Vatten och avlopp Last Ledningsratt

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Last

Kungalv Bredsten 1:2,13-17,35,43, S:4,10, GA:1
Kungalv Backevarv 1:2

Kungalv Ekelov 1:9-10,36, S:4

Kungalv Guddeby 1:4,9, 2:2, S:3

Kungalv Guddehjalm GA:1

Kungalv Harkerdd S:2, 1:2-3

Kungalv Risby 2:23

Kungalv Ranterdd S:1, 1:2,6

Kungalv Vavra GA:1,9, 1:7, 2:3-4,7,9-10,35-36,43, 3:13, 9:1, 12:1, S:4,6,21
Kungalv Ytterby-Tunge 1:69,272, 2:66, S:7-8

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp
Vag Forman Officialservitut

Bildningsatgard
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att for ut-och infart anvanda den befintliga vagen x.

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Kungalv Ekelov 1:36

Last
Kungalv Ekelov 1:9

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Beskrivning

Kraftledning

Sida 3 av 5

Beteckning
14-HAL-475.2

Beteckning
14-IM3-74/773.1

Beteckning
1482-2120.1

Beteckning
1482-981.1

Beteckning
1482IM-06/9254.1

2026-04-15



Ovrig berorkrets, med rittsforhallande

Forman
Kungalv Elektrikern 1

Last
Kungalv Ekelov 1:36

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 716059-7

Taxeringsar
2023

Ingaende varden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Varderingsenhet betesmark 300523140 (2023)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
174 000 SEK 14013

Varderingsenhet skog 300523141 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
254 000 SEK 1410

Virkesforrad totalt
266 kbm/ha

Virkesforrad 16v

Viarderingsenhet smahus bostadshyggnad 300523145 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

3897 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta
100 kvm 220 kvm
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Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
6 200 000 SEK

1875000 SEK
3897 000 SEK
254 000 SEK
0 SEK

0 SEK

0 SEK

174 000 SEK

0 SEK

Andel
1/2

1/2

Samfalld
Nej

Areal
2 ha

Bonitetsklass

Total standardpoang
29

Nybyggnadsar
2004

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
5ha

2 ha
0 ha
0 ha
0 ha
3 ha
0 ha

0 ha

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Beskaffenhet

Normal avkastning och kvalitet.
Avviker hogst 30 %

Virkesforrad barr

Bostadsyta
200 kvm

Tilloyggnadsar

2026-04-15



Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
2004 Nej 1

Viarderingsenhet smahus tomtmark 300523143 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga férhdllanden Tomtareal

1875 000 SEK 1482012 Utgor en eller flera sjalvstandiga 13000 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer Enskilt vatten 1

an 150 m Enskilt avlopp

Allménna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgiarder Datum Akt
Avstyckning Overenskommelse enligt anlaggningslagen 2007-04-12 1482-981
Ledningsrattsatgard 2020-01-27 1482-2120
Undanrojd atgard 2024-05-06 1482-2021/82
Registreringsbeslut 2025-08-22 1482-2025/40
Ledningsrattsatgard 2025-08-26 1482-2120
Ursprung

Kungalv Ekelov 1:9

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréde 6420676.1 314366.9

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 52 681 m? 52 681 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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N 6432474 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de é&r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6421894 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stimmer 6verens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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Huggningsklass

Gallringsskog
Féryngr.avv-skog

=1 Hektar 1-3000

150 m




