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Foreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Fdreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus 13.

Fireningen har till &ndama] att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
atl i foreningens hus, mot ersdttning, till freningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende, och 1 foreckommande fall lokaler, Gll nytijande utan
begrinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
héllbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt site 1 Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplatelscavialel, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsritislagen.

. En upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
. dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till fi1jd av upplitel-
- sen.

* En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
. ldgenhet som helt eller inte till ovisentlig del ir avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsratishavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar bostadsritt | fdreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem 1 foreningen avgies av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan dréjsmadl, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pd grund av kin, kénsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsitming,
sexuell ldggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som firvirvat bostadsritt till bo-
. stadslagenhet far viagras medlemskap.

. Medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
- Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vigras intride i féreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
- bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 lagenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter forvirvet
innehas av forfilder/forildrar och barn, ger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosdttningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nigon av andelsigarna avser att gora
sd. Se dock foljande stycke angiende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

. Den som forvirvat andel 1 bostadstatt fir viigras medlemskap, Om bostadsriitien efter
. forviarvet innchas av makar, cller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, shdana

+ sumbor pd vilka sambolagen (2003:376) dr llamplig, giller dock vad som anges 12

. kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

. Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrattshavarens make far maken inte vdgras
©intrdde i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsratt till en bostadsla-
- genhet dvergdtt till annan ndrsticnde person som varakiigl sammanbodde med bo-

- stadsritishavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

+ Foreningen far 1 enlighet med bestdmmelserna 1 5 kap. bostadsrittslagen ingd avial
omm att 1 framtiden upplita ligenhet med bostadseidtt, Ett sddant avial kallas for-

. handsavtal,

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av siljare och kdpare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
. lagenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
- vid byte eller gdva,

- En 6verlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tvi ar frdn den dag di dverlitelsen skedde, dr ritten till sddan talan
forlorad.

- Om siljaren och képaren vid sidan av kopehandlingen kommit éverens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

. dock jamkas, om det dr oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hinsvn tas till kbpehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhillanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid viagrat medlemskap
. En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till vigras medlemskap 1
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsriitten eller vid
 tvangs{orsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras
- intrdde i foreningen ska foreningen losa bostadsritten mot skilig erséttning, utom i
. fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utdva bostadsritten utan att
© vara medlem.

En dverldtelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om fGreskrivet samtycke inte
erhills.

§11 Sé&rskilda regler vid dvergiang av bostadsratt
. Nir en bostadsritt Gverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
- bostadsriittsfdreningen, sdvida inte annat anges nedan.

© En juridisk person fir utdva bostadsritten utan att vara medlem 1 foreningen om den

- juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsilining eller

" Ivings[Orsiljning enligt 8 kap, bostadsrittslagen och di hade paniriit 1 bostadsritien.
o Tre (3) dr efter rvirvet fr [Oreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
. (6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir viipras intride 1 foreningen
+ har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

. bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska

| personens rikning.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritien utan att vara
medlemn 1 foremingen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) minader in uppmaningen visa att bostadsritien har ingdtt 1 bodelning
eller arvskifle med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
viigras intriide 1 [Greningen, har [Brvirvat bostadsritien och sikt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.,

. bostadsriittslagen for dodsboets rikning.

- Om en bostadsriitt fvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir
vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriiten tvings{orsiljas enligi 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning,

© En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
- genom dverldtelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

- Samtycke behovs dock inte vid
o1 forvary vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsritten, eller
2. forvirv som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
. Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
. fran vilken bostadsritten har Gvergétt hade mot bostadsrittsforeningen.

Wir en bostadsritt overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
! liknande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
© bostadsritten Gvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
. bostadsriitten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten,

§14  Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tva (2) &r frdn
uppldtelsen och dirigenom bli [ frdn sina [Grplikiclser som bostadsrillshavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

. Vid en avsidgelse dvergar bostadsritten till fdreningen vid det ménadsskitte som in-

- tréffar nirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
- som angetts | denna. Bostadsriitten dvergdr till foreningen utan ersittning till
 bostadsrittshavaren.

8§15 Havning av upplatelseavtalet
. Om bostadsrittshavaren inte 1 rét lid betalar insats eller upplatelscaveill som ska
. betalas innan ligenheten far tillridas och sker inte heller rittelse inom en (1) méanad
+ frin anmaning, fir foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lgenheten
- tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
| ersittning for skada,

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen
Fir varje bostadsritt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i fire-

kommande fall upplitelseavegifl, dverlitelseavgift, pantsitiningsavgift och aveift for
andrabandsupplitelse.

. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter tor atgirder som foreningen ska
- vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgifl, dverlitelseavgift, pantsittningsavfi, upplitelscaveft samt avgifl
for andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av fireningsstimma.

Beslut om dndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsritishavarna,

- Léagenheten far inte tilltrddas forsta gangen [6rréin faststilld insats och i forekom-
' mande Fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
. nat.
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§17  Arsavgift
Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsriitter i forhllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk striom kan paforas
bostadsrattshavaren cfter individucll métning, ska berfikningen av drsavgiften, till den
del avgifien avser ersitining for sddan kostnad, ta sin uigngspunkt | den uppmiita
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om srskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostmader genom sirskild
debitering.

Om det [or ndgon kostnad 8r uppenbart att viss annan [Ordelningsgrund 4n insatscr
bir tillimpas har styrelsen ratt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
(m inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott

tordelat pa minad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
tire varje kalenderméanads borjan.

i Om bostadsrittshavaren betalar sin avgilt pd post eller bankkontor, anses beloppet ha

© kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren

- et belalningsuppdrag pd avgifien genom en standardiserad betlaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommil [Greningen lillhanda nir betalningsuppdragel togs emol av
betaltjinstformedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlaielsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen
underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt an vid upplitelse av
bostadsrétten 1 andra hand ta wl en avgill som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgilten per & far hogst uppgd tll ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp fir dret ldgenheten dr uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplats under del av &r beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
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§ 19  Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgifien eller annan avgift till fireningen betalas i ritt tid utgar drojs-
miélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fGrpliktelse mot fGreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgift samt 1 férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersitming for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sérskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

g§21 Foreningens legala pantritt
Fireningen har pantritt 1 bostadsritten for sin fordran pd obetalda aveifter 1 form av
- insats, arsavgifl, upplitelscavgift, dverldtelscavgill, pantsitimingsavgifl och avgllt for
- andrahandsupplitelse. Vid utméining eller konkurs jimstills sidan pantritt med
. handpantriitt och den har féretride framfor en pantriitt som har upplatits av en
. innehavare av bostadsritten om inte annat toljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal
- Bostadsritishavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat dndamal an det
- avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dir av avseviard betydelse
, for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsréttshavaren svida inte annat sirskilt anges 1 upplitelseavtalet,

Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast
anviindas for att 1 sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvander 18genheten for

annat #n avsett dndamal svarar bostadsritishavaren for nedan angivna kostnader

sévida inte annat avialats;

+  kostnader fir ldgenhetens iordmingstillande for annat dn avsett dndamdl,

»  kostnader fir indringar 1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

¢ Okade kostnader {Or foreningen som {Gljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

# kostnader fir ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

- Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

. omgivningen inte utsatts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan

. eller annars forsdmra deras bostadsmilyd att de inte skiligen bor tdlas.
Bostadsriittshavaren ska dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler 8t bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.
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Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
. fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar or enligt bostadsrittslagen.

» Om det forekommer stOmingar 1 boendet ska foreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stdmingama omedelbart upphir,
och
2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden 1 den kommun
diir ligenheten dr beldgen om stérningarna.

- Vid storningar som ir sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art cller omfatining har
. foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir
behaftat med ohyra fér detta inte tas in i ldgenheten,

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplita sin l8genhet 1 andra hand Gl annan {61 sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- styrelsens samtycke krivs dock inte

- 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingstorsiljning
cnligt 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-

: rétten och som mnte antagits Gl medlem i foreningen, eller

. 2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten il lgenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far

. bostadsrattshavaren inda upplata sin ligenhet | andra hand, om hyresnidmnden limnar

- tillstand till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har skl for
upplatelsen och fireningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstdndet ska begrinsas tll viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfira men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen,

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrid eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att {6lja de anvisningar som foreningen ldmnar
betriffande installationer avscende avlopp, virme, gas, clekiricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfdrs

937 043 891

- 1026
TransakbzonUez2 2L 1555753252 1 A5 Bipmerat M2 B ‘ }
ansakuoniddecllasaiaanadloals QRS Signed i



Ruwn 1 heka Livet

" Riksbyggen

fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfretaget finns i
Elsékerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet, Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs 1 ldgenheten utftrs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehillas tillgingliga.

Bostadsrilishavarens ansvar avser ven mark, om siidan ingdr 1 upplitelsen. Han cller
hon dr skyldig atl [Glja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken.,
Féreningen svarar 1 ovrigt for att fastigheten dr vl underhdllen och halls 1 gott skick.

(m inte fiireningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrattstilligg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustming i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhrande ligenhe-
ten

= yiskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannamissigt sfitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande innerviggar

» ledningar tor avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdvertring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

+ ledningar for clektricitet, s4vil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren 1 ligenhetens elcentral (sdkringssképet))

» ldgenhetens elcentral (sikringsskip), strdmbrytare, eluttag och armaturer

» anordningar for informationséverforing som endast tjinar bostadsritishavarens
lagenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

s clradiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for milning)

¢ varmvatlenbercdare ([orutsatt att den inte r integrerad med anordning som
[Greningen svarar [Gr enligl § 29)

#  brandvarnare

«  eldstider och braskaminer, dock ¢ tillhérande rokgéngar utantor ligenheten

+ lidgenhetens innerdérrar med tillhdérande kammar och sikerhelsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas 1 fonster, dérrar och inglasningspartier

» till dérrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspérrar, sprjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fGnster/dérrar/inglasningspartier), l3sanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjarn och titningslister. Gangjim som ir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for,
Féreningen svarar dven fir ytterddrrens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

= persienner

» clektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all milning forutom utvindig milning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar &ven for att funktionen i
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beslagningen av fimster och dérrar skéts och smarjs fortlépande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrattshavaren eller
tidigare bostadsréittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan, takierrass cller uteplats svarar
bostadsrittshavaren [Gr renhillning och snoskottning, Vidare svarar
bostadsratishavaren [Gr golvens yiskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak 1 denna bemiirkelse, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren fiven se (il att avtinning
tor dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betraffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat;

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar

»  klimring runt och insats i golvbrunn

« rensning av golvbrunn, insats 1 golvbronn, sil och vattenlis

« inredning och belysningsarmaturer

»  clektrisk handdukstork

s vilvaror och sanitelsporslin

s viitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vatlenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

& vitvaror

«  kiksflikt, spiskdpa och ventilationsdon (om flikten ingdr 1 husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

« avfallskvarn

§29 Foéreningens ansvar

BostadsrittsIoreningen svarar [6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

s ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

+ servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

» ledningar tor avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

»  virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

» golvbrunn

= yiter-, balkong- och altanddrrar med tillhdrande karmar och tatningslister som dr
en del av brandskyddet

e gingjdrn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

« fOnsterbdgar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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» rikkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

» postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
s vattenburen golvvirme som ar en del av fastighetens uppvirmningssystem

= solceller

s staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
- 1. egen vardslashet eller forsummelse, eller
2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hir till hushallet eller som besiker detsamma som gist,
b) ndgon annan som ir inrymd i ligenheten, eller
¢} ndgon som utfor arbete i 1dgenheten for bostadsrattshavarens rakning.

. For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan dedjsmal till foreningen anméla fel och brister
1 sddan lgenhelsulrusining som [Greningen svarar [Or enligl ovan.,

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsréttshavaren svarar for

Féreningen tar ata sig att utfira underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pd foreningsstimma och bor endast avse

dtgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berir bostadsrittshavarens ldgenhet,

§33 Ersittning for intraffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt [6s6re ska ersttningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler géller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan,

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsritishavaren forsummar sitl underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig [Grindring av Egenheten utan lov (enligt § 36) si all ndgon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk [or omfaltande skador pd ndgon annans
. egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
. skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35  Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet
Féretrddare for foreningen har rdit att £ komma in i lagenheten ndr det behdvs for
. tillsyn eller for att utfira arbete som fireningen svarar for eller har riitt att utftra
enligt § 34, Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nér bostads-
' Télten ska tvingsforsiljas dr bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid, Féreningen ska se till att bostadsritishavaren inte drabbas av stémme
- oldgenhet fin nédvindigt.
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sadana inskrdnkningar i nyttjanderitten som
. foranleds av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
. hans ¢ller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra,

i Om bostadsriittshavaren inte [amnar tilltiide till ligenheten nér foreningen har rétt till
det tar Kronofogden besluta om sdrskild handrackning.

§36  Andring av ligenhet
© Bostadsritishavaren Bir infe utan styrelsens fillstind utldra en digérd i ligenheien som
- innefattar
© 1. ingrepp i en barande konstruktion,
. 2. installation eller dindring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatien,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation,
-4, installation eller dndring av eldstad, rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller
5. ndgon annan visentlig fordndring av ligenheten.

. Fior en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstndrliga virden krivs alltid tillstind for en 4tgird som innebdr aft ett sddant virde
© paverkas.

. Styrelsen far bara vigra att ge tillstind till en atgird som avses i forsta stycket om

. atgdrden dr till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
- med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgéirden

- kan leda till for att fullgéra myndighetsbestut. Om bostadsrattshavaren dr missndjd

- med styrelsens beslut tir han eller hon begiira att hyresnimnden prévar fragan.

- Firandringar i lgenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanligeningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsriittshavaren biir underhillsansvaret
for sddana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behovs {or att foreningen ska kunna
tullgéra sin underhallsskyldighet eller pi grund av myndighetsheslat.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och dtligen {6lja vpp underhéllsplan [Gr genomforande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond tor det planerade underhallet av fareningens
tastighet/er med tillhdrande byggnader. Dérutiver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhdll av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsiittning till fHreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta drel
anges 1 ckonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt & 37 ovan.
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Fond fér bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrdttande av och
drliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder
. Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ir, med
. de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
' att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tva
veckor fran det att foreningen cfter forfallodagen anmanat honom cller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsméal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
. om bostadsriattshavaren drijer med att betala rsaveift eller avgift for
» andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
. tortallodagen och nir det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

- A Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
- andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

. om ligenheten anvints 1 strid med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rattshavaren genom att inte utan oskdligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, storningar, broft mot sundhet, ordning och gott skick

- om [genheten pd annat sdtt vanvardas cller om bostadsrittshavaren dsidositter sina

- skyldigheter enligt § 23 vid anvandning av ligenheten eller om den som ligenheten

. upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 35 och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
- om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
. gira enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs,
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8. Brotisligt forfarande med mera

. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksambhet eller
liknande verksamhet som #r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte

- oviisentlig del, eller anvéinds for tillfalliga sexuella firbindelser mot erséttning, eller

- 8. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

orm bostadsritishavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstdnd utfor en itgdrd
. som anges 1§ 36,

§40  Hinder for forverkande

. Nyttjanderftten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av

. ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet fiirverkad pa

. grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte tullgirs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av en kommun eller en region. En skyldighet fir bostadsriittshavaren att inneha
anstillning 1 ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller ligaeas till
grund for [Grverkande.

g§M Majlighet att vidta rittelse med mera
. Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp pé grund av ett sidant forhillande som avses i
© § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som méjligt
vidtar rittelse,

1 frdga om bostadsligenhet [r uppsigning inte ske pi grund av olovlig

. andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otilldinag om- eller

- tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan

» drijsmal anstker om tillstind till upplatelsen/itgirden och fir anstkan beviljad. Vid

- olovlig andrahandsupplitelse och otilldtna om- eller tillbyggnader maste foreningen

! siiga till bostadsriitishavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pa férhallandet for att bostadsrittshavaren ska i skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsidgning av bostadsldgenhel pd grund av sidrmingar 1 boendel enligt § 39 punkt 5
far inte ske fomrin socialnimnden har underrittats,

Vid srskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stirningar far uppsigning som géller
. en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
- underrittelse till socialndmnden kriavs dock om stéringarna intraffat under tid da
lagenheten vant uppliicen 1 andra hand pd silt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden,

+ Detta giiller dock inte om nyttjanderitten fr férverkad pa grund av sidana sérskilt

- allvarliga storningar i boendet som avses 1 § 23 fjiirde stycket.

. Bostadsrittishavaren [r inte heller skiljas frin ldgenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsrittshavaren Gl avilytining mom fre {3) manader frin den dag da
- foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
.1 § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvd (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om fiirundersitkning har inletts inom
- samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvi (2)
minader har gatt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
[Grfarandet har avslutals pd ndgol annat s&il.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
. drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, tar han eller hon pd grund av
drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

o 1. om avgiften nir det dr friga om en bostadsliigenhet  betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till
_ socialndmnden i den kommun dir ldgenheten &r beldgen, eller
- 2. om avgiften — nir det r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
- bostadsriittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
. har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
»avgifien inom denna tid,

- Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin

. lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade llfEllen
inte betala avgifien inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser 1 s& hig grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

. Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
- som anges i forsta stycket | eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
. Sigs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt
I, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

. Ségs bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 [ir
han eller hon bo kvar till det minadsskifie som intrdffar ndrmast efter tre méinader

. frdn uppségningen, om inte rétten ldgger honom eller henne att flytta tidigare.

© Detsamma giiller om uppséigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och

» bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tilldmpas &vriga
bestimmelser i § 42.
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§44  Ratt till ersattning for skada vid uppségning
. Om fiireningen siger upp bostadsriittshavaren till avilytining, har fiireningen rétt till
. ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks fiir uppsdgning.

§46  Tvangsforsiljning
+ Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till foljd av uppsigning 1 fall som
- avses 1§ 39 ovan, ska bosladsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd
' snarl som majligt, om inle [Breningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgenirer
© vars ritt berirs av forsdljningen kommer dverens om nigot annat. Forsdljningen fAr
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
- Atgirdade.

Tvingsforsiljning genomtors av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
| cringen,

Styrelse och valberedning

§47  Allmant
. Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ir att foretrida
- féreningen och ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra
. angeldgenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta [or uthildning av och information il medlemmarma samt 16sa
frigor 1 samband med skétseln av foreningens egendom s att medlemmamas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika firutsittningar skapa
likviirdiga mojligheter for alla att nytija bostadsratlen.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs fir en period av hégst tva (2) &r. Rollen som
styrelseorditrande utses drligen (ordforanden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot foir lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd forenimgsstimma ska
mandatltiden [Gr hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara etl ar.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid ndrmast diirpd f6ljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir;

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhir medlems familjehushall och dr bosatt 1 féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som ér juridisk person

Vidare dr person som ulseits av Riksbygeen behbrig att vara ledamot.

. Den som fr underarig, i konkurs, har ninngsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
+ T § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamoter
utse ordforande vid det styrelsesammantriide som halls 1 anslutning tll den ordinare
foreningsstimman eller 1 anslutming till extra [reningsstimma om styrelseval har
forekommit pd sidan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

& 50 Sammantraden
- Ordféranden ska se till atl sammantrade halls nar sd behdvs.

. Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
- framstilias skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
- behandla. Ordtéranden dr om sidan framstillan gors skyldig att sammankalla

. styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hillten av antalet ledaméter fr ndrvarande vid
sammantridet. Mer in hilften av de nirvarande ledamitemna méste rosta {or ett beslut
fir att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordforande utslagsrost.

Om alla ledamdéter inte dr nirvarande maste dessutom mer 8n 1/3 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer dn 173 av 54 mdnga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rastat for beslutet,

. (Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
- grund av jdv) maste en ny bedémning av beslutsforheten goras.

Beslut fir inte fattas 1 etl drende, om inte samtliga styrelseledamiter, [Gr det fall det dr
majligt, har

1. fitt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

- Styrelsen eller en stdllfdretridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
- man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fireningar eller
© dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll

. ¥id styrelsens sammantriiden ska protokoll foras, Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och forvaras pa betryggande sétt.

- Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt ait ta del av styrelsens
" protokoll. Styrelsen kan dock beslula om ait Hita annan person ta del av styrelsens
- protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmikiigad fGretridare [ [Greningen [r besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrétistilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsréttstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrclsen cller annan stdllforcirddare fir fGreningen far inte ulan foreningssidmmans
bemyndigande avhiinda Breningen dess fasta egendom eller lomiratl.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga torindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

atyrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for forenmgen fr inte utan
foreningsstimmans bemyndigande teifla avial om atl ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade fanster. Har stdmman
givit styrelsen et generellt bemyndigande [r styrelsen [Grlinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tvii 1 frening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhillsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattming.

§ 56 Likhetsprincipen
- Styrelsen eller annan stéllfGretridare for [Oreningen far inte {Oreta en handling eller
© annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon
- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

937 043 891

20 (26)




Ruwn 1 heka Livet

" Riksbyggen

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstiimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (Arsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift ir att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev, andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nar stimma ska hallas

Ordinane foreningsstimma (drsstimma) ska héllas inom sex (6) mdnader efter
utgingen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorema
Gverlimnat sin berittelse.

" Extra stimma ska hllas om styrelsen finner skil att halla féreningsstimma fore nista
. ordinarie stdmma. Sddan stimma ska &ven hillas nir det [Or uppgivet dndamdl

- skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade

- medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvd (2) veckor frdn den dag di sddan begiran
- kom in till foreningen.

. Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
- besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om fireningsstimman
. ska hillas helt digitalt stélls sdrskilda krav pd kallclscn, sc § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmotunktionérer har alltid réitt att nirvara vid fireningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (drsstimma) ska [orekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f)  Val av ristriknare

g} Friga om stmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersdttningar at styrelseledamdéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

8} Av styrelsen till stimman hdnskjuina frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden tor vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fireningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtall utser.

Stimman tar besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamater
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor tore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
tastighet. Darutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas dit, T vissa
sarskilda fall stills higre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgamna eller pa annat sétt anges vilka
drenden som ska torekomma till behandling vid stimman. Om forslag till ndring av
stadgama ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av dndringen anges 1 kallel-
sen. (OOm text tireslas tas bort ska dven detta framgéi. Om féreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och fir att rdsta.

Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvd
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fireningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden fiir vilka
stamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister galler dven om foreningsstimman
ska behandla

I. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjdlpmedel sdsom e-
post. T vissa sirskilda fall stdlls dock higre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och dr:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, riitten till vinst
inskriinks eller rétten till tillgdngar vid fiireningens upplosning inskrénks (se lag
om ekonomiska fGreningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa [all mdste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/ Tastighetsboxar, Om medlem uppgivil annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som &nskar fi visst drende behandlat vid ordinarie fireningsstimma ska
skriftligen anmaila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsirets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om, Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksi endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avldgga en rdst var.

Ristritt pd foreningsstimman har endast den medlem som {ullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt, Fullmakien géller hogst ett (1) &r frin utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening 8t den som har [t mer 8n hilllen av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har £t de flesta rosterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottming.

Firsta stycket géller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver sdrskild ma-
Joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostmingar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande réstberittigad
medlem vid personval begir sluten omrostning.

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kreiivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och alt foljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér indring av ngon insats och medfir rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
dndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
. och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér en Gkning av samiliga insatser ulan att forhdllandet mellan de
. inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsritishavarna ha gitt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnas, blir beslutet finda giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande
. har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
- Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot
- nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsratisidgenhet

- Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

- godkints av hyresnimnden.

3 Utvidgning av féreningens verksamhet

. Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksambhet, ska minst tva tredjedelar
. av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

. Om beslutet innebdr dverlitelse av ett hus som tillhor fireningen, i vilket det finns en
© eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap, 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ckonomiska foreningar, Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

. ska Gverldtas ska dock alltid ha gdtt med pd beslutet.

Féreningen ska genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som &r kiind
for fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fGreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristberfittigade dr
. ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvi pa varandra féljande
| foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
. rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligl vilka drsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebdr att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrinks, fordras att samtliga ristande pd den senare stimman gatt med
| pé beshutet.

- Ett beslut som innebér att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsritt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berfrs av dndringen gatt med
pé beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kridvs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas fOr registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar
Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december,

§67  Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrclsen ska senast sex (6) veckor innan drsstdmman till foreningens revisorer
Overldmna en drsredovisning innehallande fBrvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rdkning,

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinanc fGreningsstdmma {r tiden fram Gl dess nésta ordinane stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorermna ska 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fir varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ckonomiska
» foreningar foreskriven revisionsberittelse tll firenimgsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse déirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Fir det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gyort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

. Styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen samt 1 forekommande fall styrelsens

- yttrande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga, i fysisk eller digital form,

. for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingama ska skickas ut
fysiskt till den medlem som si begir.
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Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

Far medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsforeningen ir
medlem i intressefdreningen for Riksbyggens bostadsrittstoreningar dar
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna ir andelsdgare 1 Riksbyggen
ckonomisk forening.

Beslut som innebér att foreningen inte lingre kommer att vara medlem 1
intresseforeningen blir giltigt om samtliga réstberittigade fir ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pd tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pd vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploéses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rir téreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fiireningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid ordinaric foreningsstimma
den 24 juni 2024 samt cxira [Greningsstdimma 18 november 2024,

Undertecknande av stadgarna har skett den dag som tramgar av var elektroniska
signatur,

Martin Pytel Robert Sjidahl Modéer

Ovanstdende stadgar har godkints av Riksbyggen,

Riksbygzgen ekonomisk forening, enligt fullmakt.
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Dokument

RBF Helsingborgshus 13 nya stadgar
Huvuddakument

26 sidor

Startadies 2024- 1 1-25 1 11807 CET (+3 100 av Erics
Takavirta (ET)

Fardigstalft 2024-11-29 10-16:13°CET (+0100)

[nitierare

Erica Takavirta (ET)
Riksbyggen
arica.takavirtaginksbyggen se

Signerare

Martin Pytel (MP)

matingytelf2@emailcom

BankID

Marmnet som returnerades fran svenskt BaokiD var
“Martin Pytal”

Sipmerads 2024 11-28 082319 CET (+a100)

Robert Modéer (RM)

robertmodeen@gmail com

BankiD

Mamnetsom returnerades frdnsverskt BankiDvar
"MATE ROBERT SI0BAHL MODEER"
Siprerade 2004 1127 08:00:57 CET (+0100)

Juridik (1)
Riksbygaen

Jridi@riksbyvesen 58

BankID

MNamnet som refurneradsas fran svenskt BankiD val
MIRANDA BALABRIAT
Signerade 2024-11-25 10 1613 CET (+0100)
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