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MARKNADSVARDE

Bostadsratt nummer 210122001-0107 inom RB Brf
Klippanhus nr 2 (org.nr 737600-1900).

Klostervagen 2 A, Igh 1003
264 34 Klippan

210122001-0107

Bostadsratt

2 rum och kék

58,5 kvm enligt lagenhetsforteckning.

4 408 kr enligt bostadsrattsforening.
Not: hojning av avgiften gjordes 2026-09-0].

lav3

Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infor exekutiv forsaljning.
20 augusti 2026

Mot bakgrund av vad som redovisas i detta
vardeutlatande beddéms marknadsvardet till

275 000 kronor.
Beddmt vardeintervall +/- 10 %

Hollviken 2026-09-01
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FASTIGHETSVARDERARE
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utfora beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBIJIEKT
Bostadsratt nummer 210122001-0107

BOSTADSRATTSFORENING
RB Brf Klippanhus nr 2 (org.nr 737600-1900)

ADRESS
Klostervagen 2 A, Igh 1003
264 35 Klippan

UPPLATELSEFORM
Bostadsratt.

BOSTADSRATTSINNEHAVARE
15268857 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
20 augusti

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infoér exekutiv forsaljning.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.
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UNDERLAG
Bedémningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utférdes 20 augusti 2026 av Mattias Bergviken tillsammans med representant fran
bostadsrattsféoreningen. Bostadrattshavare narvarade inte vid inspektion. Overvadgande
del av bostadsratten har inspekterats, tillhérande forrdd har ej inspekterats. Ingen
besiktning har gjorts av byggnadens yttre och inre underhallsbehov. Besiktningen ar ej av
sadan karaktar att den kan laggas till grund for talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och avgift m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsratts-
féoreningen samt via HSB Skane. Vardebeddmningen grundar sig pa att erhallna uppgifter
ar korrekta. Infor en eventuell forsaljning rekommenderas att en uppmatning som
uppfyller Svensk Standard SS 21054.2020 genomférs.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhadmtats fran aktuell kommun, ortsprisdatabaser (UCBV och
Valuequard), fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej féreligger pd har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogors oversiktligt for varderingsobjektet, bostadsrattsféreningen och
fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter. Fér mer information harom, se bifogat
utdrag ur lagenhetsférteckningen, stadgar samt arsredovisning.

VARDERINGSOBJEKT
Objektet utgoérs av en lagenhet om 58,5 kvm fordelad pa 2 rum och kok beldgen pa vaning

1av 3 ut med Klostervagen i Klippan. Inglasad balkong ut fran vardagsrum.

Naromradet utgors huvudsakligen av flerbostadshus samt smahusenheter. Service, skola,
livsmedelsbutik och grénomrade finns pd gadngavstand.

Goda kommunikation finns pa orten i form av buss- och tagférbindelse.

Lagenhetens planlésning/rumsbeskrivning
Vaning: Tav 3 (ej hiss)

Hall: Golv och foder saknas, malade vaggar.
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Badrum:

Kok:

Vardagsrum:

Sovrum:

Inrett med tvattstall, we och handukstork (el). Badkar saknas (star i hall).
Plastmatta pa golv och vaggar. Aldre skick och standard, underhalls-
/uppfraschningsbehov foreligger.

Renovering av koket har pabérjats men inte slutforts. Koksinredning
saknas; delar av inredningen férvaras i vardagsrummet. Vatten och
avlopp ar frdnkopplade. Dorr, karm och foder saknas till kok. Notera att
vagg dar dérr tidigare varit monterad troligen utgérs av lattbetong alt.
blabetong (ingen vidare kontroll har gjorts av undertecknad).
Elinstallationernas status ar oklar. Spis (Cylinda), diskmaskin (Bosch) samt
Kyl/frys (Whirlpool) finns i kdk (vitvaror ar troligen frankopplade). Aldre
plastmatta pa golv och delvis malade vaggar. Koket ar i behov av
totalrenovering.

Laminat pa golv (foder saknas, golv saknas delvis) samt malade vaggar.
Utgang till inglasad balkong. Vardagsrum ar belamrad med diverse
[6s6re och kdksinredning varav alla ytor e gick att inspektera i sin helhet.

Not.: Delar av vagg mellan hall och vardagsrum har Sppnats upp, en eventuell
kdpare rekommenderas att kontrollera om bostadsrattsforeningen har godkant
ombyggnationen eller ej.

Laminat pa golv (foder saknas) samt malade vaggar.

Skick och standard

P3borjade renoveringsarbeten har inte slutférts och omfattande arbeten kvarstar, bland
annat installation av nytt kdk (inkl. vitvaror) samt fardigstallande av ytskikt och foder i flera
rum. Vid inspektionstillfallet fanns diverse skrap, 16sére och byggmaterial i lagenheten. En
eventuell kopare rekommenderas att narmare undersdka status pa redan utforda

arbeten.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell bostadsratt utgor avgiften ca 4 149 kr/man, enligt informationen fran
styrelsen sa kommer avgiften att hdjas till 4 408 kr/man fran och med 1 september 2026.
Avgiften ar inkl. varme, vatten och bostadsrattstillagg. El ingar ej i avgiften. Tillagg for
bredband/kabel-tv tillkommer med 150 kr/man samt tillagg for balkonger med totalt
700 kr (675 kr+25 kr) enligt bostadsrattsinformation. Ingen avgiftshdjning ar kand per
vardetidpunkten av undertecknad. Andelstal (andelsvarde): 0,85470 %, andelstal (insats):
0,85471 %. Inre fond: 64 kr. LAgenheten ar pantsatt.

Not: for vidare information se bilagt ldgenhetsutdrag/bostadsrittsinformation.

Forrad

Tillhérande lagenhetsforrad samt matforrdd finns i kallare enligt féreningen.

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Fastighet

Foreningen ager fastigheterna Klippan Nilen 1.

Bostadsratt nr 210122001-0107 inom RB Brf Klippanhus nr 2



BERGVIKEN

FASTIGHETSVARDERING

Byggnader

P3 fastigheten finns uppfért byggnader inrymmande totalt 118 bostadsratter samt 3
lokaler (hyresratt). Den sammanlagda boarean (BOA) uppgar till 6 712 kvm och lokalarean
(LOA) uppgar till 638 kvm enligt &rsredovisningen 2023-24. Féreningen har aven 42
parkeringsplatser samt 22 garageplatser enligt arsredovisning. Fastigheterna har
nybyggnadsar 1956, tillbyggnadsar 2022 samt vardear 1956 enligt taxeringsuppgifter.

Uppvarmning
Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas fjarrvarme enligt bilagd
energideklaration.

Ventilation
Sjalvdrag enligt energideklaration.

Hiss
Finns ej.

Bredband/Tv
Bredband/fiber och kabel-tv via Telia.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga finns i kallare (hus 4).

Parkering/garage

Parkeringsplatser finns att hyra fér boende inom omradet for 100 kr/man. Garageplats
finns att hyra inom féreningen fér 500-900 kr/man beroende pa typ och storlek. Késystem
tillampas.

Ekonomi

Belaningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen (2023-
24) till 35 630 494 kr motsvarande ca 5308 kr/kvm boarea (uppladten med bostadsratt).
Fond for yttre underhall uppgick till 4 433 279 kr enligt arsredovisning 2023-25.

Underhallsplan
Underhallsplan finns, se bilagd arsredovisning for vidare information.

Taxeringsvarde
Se bifogat fastighetsutdrag for vidare information.

Tomt
Fastighetens tomt omfattas av en hérntomt om 13 053 kvm. Ej bebyggd yta utgdrs
huvudsakligen av hardgjorda gangar, parkeringsytor samt gréonytor.

Energideklaration
Utford 2018-11-01, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen m.m.
Se bifogade stadgar for vidare information.
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3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststalla fastighetens/objektets marknadsvarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pa en fri och dppen marknad med tillracklig marknadsfoéringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag fér vardebeddmningar anvands féljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod for beddmning av en fastighets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamférelseobjekt, som férsalts pa en fri och dppen
marknad. Képeskillingarna jamfoérs direkt eller normeras. Beroende pa vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), kdpeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan képetidpunkt
och vardetidpunkt.

4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddmningen av bostadsrattens marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.

ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har féljande urvalskriterier anvants vid
utlistningen.

e Omrade: Klippan (naromradet).

e Fdrvarvstid: Fran 2024-07-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 50-60 kvm

e Nybyggnadsar: 1940-1980

¢ Antal rum: 2

Forvarv med konstaterad intressegemenskap mellan kdpare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostadsratten for att sakra pant etc.

Det har under studerad period forsalts totalt 6 bostadsratter i objektets naromradde med
egenskaper enligt ovan. Samtliga av ovan redovisade objekt har forsalts inom féreningen
(RB Brf Klippanhus nr 2) i intervallet 3 378-5 015 kr/kvmn med ett genomsnittligt pris om
8134 kr/kvm samt en genomsnittlig kopeskilling om ca 432 500 kr (245 000 — 590 000 kr).

Med hansyn till varderingsobjektets specifika lage, utformning, skick och standard
(omfattande renoveringsbehov) beddms marknadsvardet till ca 275 000 kr, motsvarande
ca 4 700 kr/kvm.
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5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutldtandet beddéms bostadsrattens
marknadsvarde till 275 000 kronor. Bedomt vardeintervall +/- 10 %.

Hollviken 2026~09-01
Ntk
/ -MattiasB rgviken
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

A Nl XY

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 1, FOTO
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BILAGA 2, PLANRITNINGAR

Sovrum

I Vardagsrum

‘ Balkong

Hall

Kok
Badrum

Notera att planritningar ej ar skalenliga (endast grovt estimerade),
awikelser kan forekomma.
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metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Klippan Nilen 1 909a6a5f-e7c1-90ec-e040- 120683536 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1276 Klippan 101324 inskrivningsdelen
2021-09-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-08-31

Adress

Adress

Klostervagen 2 A,2B,4A,4B,4C,4D,4E,4F,6 A,6B,6C,6D,6E,6F
264 35 Klippan

Inskrivningsinformation
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
737600-1900 1/1 1995-02-20 95/891
Riksbyggen Bostadsrattsforening

Klippanhus Nr 2

C/O Riksbyggen

Box 2115

250 02 Helsingborg

Inskrivet dgarnamn: Riksbyggens

Brf Klippanhus Nr 2

Berort fang

95/891, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
1995-01-02

Kopeskilling: 391 590 SEK (avser
hela fastigheten)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 13
Totalt belopp: 38 735 400 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 2112 000 SEK 1995-02-20 95/892A

Notera
Utbyte 00/669
2 103 000 SEK 1995-02-20 95/892B

Notera

Utbyte 00/669

3 437 300 SEK 1995-02-20 95/892C

Sida 1 av 4 2026-09-01



Nr Belopp
Notera
Utbyte 00/669
4 595 900 SEK
5 3500 SEK
Notera
Innehavare: 95/897 Klippans Kommun, Box 54, 264 00 Klippan
6 316 900 SEK

Notera

Innehavare: 95/1000 Klippans Kommun, , 264 80 Klippan

7 2960 000 SEK

Notera

Utbyte 07/35500, Utbyte 07/22259

8 466 400 SEK

Notera

Utbyte 07/35500, Utbyte 07/22259, Utbyte D-2015-00350386:1

9 5740 400 SEK

Notera

Utbyte 07/35500, Utbyte 07/22259, Utbyte D-2015-00350386:1

10 1000 000 SEK

Notera

Utbyte 07/22259

11 2 206 100 SEK
12 6 420 000 SEK
13 16 373 900 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 6363

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Stadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag

1995-02-20
1995-02-20

1995-02-20

2000-02-24

2000-02-24

2000-02-24

2000-02-24

2005-10-07
2008-08-19
2021-09-02

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1952-05-07

1953-07-31

Akt

95/894
95/896

95/898

00/670C

00/670D

00/670E

00/670B

05/34516
08/26154

D-2021-00381961:1

Akt

11-KLI-205/52

11-KLI-224/53
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Plan

Tomtindelning
Nilen

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Taxeringsar
2025

Taxerade agare
737600-1900

Taxeringsenhetsnummer

405927-0

Taxeringsvarde
49 155 000 SEK

Riksbyggen Bostadsrattsforening Klippanhus Nr 2

C/O Riksbyggen
Box 2115

25002 Helsingborg

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 17223264 (2025)

Taxeringsvarde
72 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 17222264 (2025)

Taxeringsvarde
11 600 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvardeomrade
1276004

Riktvardeomrade
1276004

Vérderingsenhet hyreshus lokal 17221264 (2025)

Taxeringsvarde
483 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Riktviardeomrade
1276004

Nybyggnadsar
1956

Varderingsenhet hyreshus bostad 17220264 (2025)

Taxeringsvarde
37 000 000 SEK

Under uppférande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Tomtmatning

Sida 3 av 4

Riktviardeomrade
1276004

Nybyggnadsar
1956

Datum

1954-01-28

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
37 483 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
90 kvm

Byggratt ovan mark
8 390 kvm

Lokalyta
638 kvm

Tilloyggnadsar
2022

Bostadsyta
6712 kvm

Tillbyggnadsar
2022

Datum

1954-03-30

Akt

1166K-766

Typ av fastighet
Fastighet

ddrav markvéarde
11 672 000 SEK
Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
800 SEK/kvm

Riktvirde byggratt
1 383 SEK/kvm

Hyra
192 000 SEK/ar

Vardear
1956

Hyra
7 551 000 SEK/ar

Vardear
1956

Akt

1166K-776

2026-09-01



Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Inford i tomtboken 1954-04-24

Ursprung

Klippan Klippan 3:228

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6222322.3 384517.8

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 13 053 m? 13 053 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Klippan Nilen:1 1991-09-25 1183-927

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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