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PITEA
BRF PITEAHUS NR 8, LGH NR 207258001-0046

PROPERATE 2026.09.24

VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och dndamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med
utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infor exekutiv forsaljning.

1.3 Vardetidpunki

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-02-24.
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VARDERINGSINSTITUTET

2 Vardebedomning sammanfattning
2.1 Varderingsobjekt

Kommun PITEA

Bostadsréttférening  BRF PITEAHUS NR 8

Lagenhet nr 207258001-0046

Adress Ostronstigen 8
941 35 Pited

Omrdde Pite& stadsdistrikt

Bostadsrattshavare  D-nr F-2591-25-25

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsiégenhet med I&igenhetsnr 207258001-0046 i BRF PITEAHUS
NR 8 i Pite& kommun ligger 3 km frdn centralorten. Omgivningen utgors
av villor och flerbostadshus.

Boarean uppgdr till 73,5 m? férdelat pd 2 rum och kdk, p& véning 1 av 2.

Mdanadsavgiften ér 5 120 kr/mdan.. Dartill kommer obligatoriskt tilldgg
avseende el, internet/kabel-tv, virme pd 915 kr/man.

2.3 Marknadsvarde

e ™
Marknadsvarde per februari 2026

800 000 KRONOR

Attahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 760 tkr - 840 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvarde / boarea) 10 884
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
férekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsforening redovisas i forekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &dn en ren rimlighetsbedd®mning har ej skett.

Besikining

Okul@rbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-02-13 av Lars
Lindgwist. Vid besiktningen deltog fastighetsdgaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
byggnader samt markdgoslag och dr inte av sédan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2031-04-25, energiklass D.
Kalla: Boverket.
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5.2

53

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planlésning

Boarea

Balkong & uteplats
Invéndiga yftskikt
Golv
vVagg
Tak
K&k

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

Ladgenhet nr 207258001-0046

VAning 1 av 2. Hiss finns €]

Hall, klk, kdk, sovrum, vardagsrum, badrum
74 m?

Fordelat pd 2 rum och kdk
Altan

Kdlla: Lagenhetsregistret

Plastmatta och parkett
Tapet
Mdalat

Elspis (Electrolux), koksflakt (Flaktwoods), kyl (Elektro
Helios), frys (Elektro Helios)

Rakt kdk

Normal standard, normalt skick. Aldre med normailt
skick och standard.

WC/dusch pd entrévéning, golv plastmatta, vaggar
plastmatta

WC, tvattstall, badkar

Badrum renoverat ca 2020
Normal standard, normalt skick
Till ldgenheten finns &dven Forrdd

Normal standard, normalt skick. Aldre ytlager,
renoverat badrum.

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdllsfond

Pantséttning

Handrackning

5120 kr

Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende el,
internet/kabel-tv, vérme p& 915 kr.

O kr
Nej

Vid besikthingen var varderingsobjektet moblerat.
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5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kéilla: Arsredovisning 2024

Bostadsrattsférening

Fastighetsbeteckning
Alder

Byggnader

Ytor Bost&der
Lokaler

Gemensamma ufrymmen
Garage
P-platser

Omgivning

Avstdnd

Riksbyggen Bostadsréattsférening Pitedihus nr 8,
orgnr 716415-8003

Pite& Ankarskatan 1:1
Byggdr 1987
9
Totalt 48 st Idgenheter och 1 st lokaler
4257 m?
429 m?
Bastu, tvattstuga,hobbyrum, samlingslokal.
33 st
31 st
Villor och flerbostadshus
3 km till kommunens centralort

Forskola/skola, vardcentral finns i nGromradet.

5.5 Ekonomi bostadsrattsforening

Taxeringsvdrde
Skulder till kreditinstitut
Yttre fond

Héjning av avgift

Kontaktperson BRF

36 659 000 kr, taxeringsér 2022

24 583 746 kr, motsvarande ca 5 246 kr/m? totalyta
1 560 947 kr

2025 -01-01, 5%

Ordféranden Ingevald Holmqvist 070-319 14 51

Sid 7 (20)



PROPERATE

PITEA
BRF PITEAHUS NR 8, LGH NR 207258001-0046
2026-02-24

VARDERINGSINSTITUTET

6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig képare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@mfdrelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jamfoérbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett mellan képtidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utforts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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VARDERINGSINSTITUTET

Marknadsvardebedomning

Omrdadesbeskrivning

Geogrdfi och befolkning

Pited kommun ligger vid Bottenviken i den syddstra delen av Norrbottens
l&n. Kommunen bestdr av bdde kust- och skogsomréden, ddr Pited ar
centralorten. Kommunen har en befolkning motsvarande 42 344
personer (2023, MSCI), ddr en stor del bor i centralorten Pited.
Diagrammet nedan visar befolkningsutvecklingen sedan &r 1995 fill &r
2023.
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Forbindelser och vagnat

Pited kommun har en yta pd cirka 4 641 km2. Kommunen har goda
vagforbindelser till andra delar av Norrbotten och Sverige genom E4
och riksvag 94, som passerar genom kommunen och kopplar Pited fill
omkringliggande omrdden. Pite& kommun samarbetar med Lanstrafiken
Norrbotten och tillhandahdller ett omfattande bussnédtverk som técker
transport inom och utanfér kommunen. Narmaste jarnvéagsstation finns i
Alvsbyn, cirka 50 km fr&n Pited, med tagférbindelser fill bland annat
Lule& och Stockholm. Luled Airport, beldgen cirka 45 minuter med bil
frén Pited centrum, dr den ndrmaste flygplatsen med flygférbindelser till
Stockholm och andra stérre stader. Pite& hamn &r en viktig del av
kommunens infrastruktur och majliggor sjidtransporter till och frén
regionen, vilket framjar bdde industri och handel. De stdrsta ndrliggande
st@derna dr Luled, Skellefted och Boden, alla inom né&gra timmars
avsténd.

Antal
2

Ndaringsliv
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Pite& ar en kommun med sektorer inom industri, energi, handel och
turism. Kommunen har cirka 3 000 registrerade féretag. Pited kommun
arbetar aktivt med ndringslivsutveckling och erbjuder stdd och
raddgivning till fdretagare. De stdrsta arbetsgivarna ér Pited kommun,
Region Norrbotten och Smurfit Kappa Kraftliner Pite& AB. Industriella
sektorer, sarskilt pappers- och massaindustrin med Smurfit Kappa, samt
energisektorn med PiteEnergi, spelar en central roll i kommunens
naringsliv. Utéver detta spelar besdksndringen en viktig roll med
sevardheter som Pite Havsbad, Pited museum och olika kultur- och
idrottsevenemang. Pite& kommun har ocksé ett rikt féreningsliv och
starka lokala natverk. Evenemang och aktiviteter inom sport och kultur,
som Pited Summer Games och olika festivaler, bidrar till ndringslivet och
lockar besdkare fill regionen. Naturupplevelser, som skdrgdrdsturer, fiske
och friluftsliv i de omgivande skogarna och vid kusten, ér ocksd viktiga
delar av turismen i Pite& kommun.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat med strax under
2000 m? (&r 2014) till strax éver 80 000 m? (&r 2015) (MSCI). Se diagram
nedan:
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaljningspris och nyckeltal. For att finna jdmfdrbara objekt som sdilts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.

vagen

ANgskata

L
1
5
=
(=1
.
=
[
E
5
g DJUPVIKEN
Forskolan Tallasen G
& %
T aQ,
g %
%
& &,
gp %
»
; g,
Gnogle I8gatan Map data 2026 Google
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Képesumma/Boarea. Kélla: UCBV

Diagram visar kopesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Materialet har gallrats och om fattar bostadsréttsidgenheter p& 2 rum
och kdk och boyta 62 - 69 m2.

Sékningen genererade 10 st fransaktioner efter gallring. Képeskilingen
varierar mellan 600 000 - 1 200 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingen mellan 9 160 - 17 391 kr/m? med medel 12 466 kr/m?2.
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Férening Adress Datum Boyta Rum Van Byggdr Avgift Kvmpris Kdpeskilling
RB Brf Abborren Abborrgatan 7E - 2026-02-20 62 2 1 1984 5362 12903 800 000
Riksbyggens Pitedhus nr 6 Klumgatan 4A 2025-11-20 69 2 2 1968 4149 12318 850 000
Riksbyggen Bostadsratfsiorening Abboren Abborrgatan 7 C - 2025-11-14 62 2 1 1984 4008 12903 800 000
Riksbyggen Pitedhus nr 6 Klumgatan 4B 2025-10-10 69 2 1 1968 4120 16304 1125000
RB Brf Abborren Abborrgatan 9F  2025-05-28 65,5 2 2 1984 4914 9 160 600 000
Riksbyggens Pitedhus nr 6 Klumgatan 6C 2025-05-27 69 2 2 1971 4149 9 855 680 000
Riksbyggens Pitedhus nr 6 Klumgatan 4A 2024-11-26 69 2 11968 4120 17391 1200 000
RB Brf Abborren Abborrgatan 158 2024-01-09 62 2 11984 4553 11693 725 000
RB Brf Abborren Abborrgatan 15F 2023-07-31 65,5 2 2 1984 4 641 9923 650 000
RB Brf Abborren Abborrgatan 7B 2023-07-03 65,5 2 2 1984 4639 12213 800 000
Medel 12 466

Van=Vaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Framforallt varderingsobjektets Idge samt normal standard. Normalt
skick, medfdr att marknadsvardet for varderingsobjektet sammantaget
beddms ligga under medelvardet for referensobjekten och beddms
uppgd till 800 000 kr, motsvarande 10 884 kr/m?. Fyra st Igh p& 3 rum och
kdk har sdlts i foreningen med ett genomsnittligt kvmpris p& 10 788
kr/kvm. Renoverat badrum, dldre ytlager, markplan med uteplats.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per februari 2026

800 000 KRONOR
Attahundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 760 tkr - 840 tkr

Nyckeltal

Kr/m? (marknadsvarde / boarea) 10 884

umed 2026-03-02

Varderingsinstitutet Norra AB

Erik Hernblom

7
Lars Lindgwist

Jagmdéstare & Civilekonom Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga | Foton utvandigt

Foto bostadsbyggnad i 2 plan, réd Foto bbs’rodsbyggnod i 2 plan, réd
tegelpanel vita detaljer. tegelpanel vita detaljer.

Foto bostadsbyggnad i 2 plan, roéd » Foto samlingslokal/tvattstuga, réd tegelpanel
tegelpanel vita detaljer. uteplats. vita detaljer.

Foto garage/ parkering och férrddslénga, Foto forrddslénga, rod trdpanel, vita detaljer.
rod trépanel, vita detaljer.
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Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla Metria

Sid 14 (20)



n PITEA

BRF PITEAHUS NR 8, LGH NR 207258001-0046
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET 2026-02-24

Ortofoto. Visar tomtmark. Kélla Metria
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Bilaga Il Planritning

Uteplats

Badrum

Vardagsrum

KLk

/ Hall

Kok Sovrum

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaaga IV Fastighetsutdrag
FastighetSok

DATA-IPM038-T
metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Pited Ankarskatan 1:1 909a6a8a-0efb-90ec-e040- 250139104 delen
ed8f66444c3f 2003-08-26
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2581 Pited stadsdistrikt 325002 inskrivningsdelen
2016-11-14

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-10

Adress

Adress

Ostronstigen 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32
941 35 Pited

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
716415-8003 171 2016-11-07 D-2016-
Riksbyggen Bostadsrattsforening 00509497:1
Pitedhus Nr 8

Box 203

971 06 Lule&

Inskrivet &garnamn: Riksbyggens

Brf Pitedhus Nr 8

Berort fang
D-2016-00509497:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2016-11-02

Kopeskilling: 1 950 464 SEK
(avser hela fastigheten)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 27 692 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 18 732 000 SEK 2016-11-07 D-2016-00509497:3

2 7760 000 SEK 2016-11-07 D-2016-00509497:4

3 1200 000 SEK 2016-11-07 D-2016-00509497:5

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Skelleftea

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

lida 1 av 4 2026-02-17
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Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1985-09-03 25-P85/40
Ankarskatan etapp 2 Genomf. slut: 1992-07-01

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Réttsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Fjarrvarme Last Ledningsratt 25-F2003/418.1
Bildningsatgéard
Ledningsatgard
Beskrivning

Ratt att inom fem meter brett omrade anléagga och for all framtid bibeh&lla underjordisk fjarrvarmeledning med tilloehor, i den strackning
ledningen byggts

Ovrig berdrkrets, med rattsforhdllande

Férman
AB Piteenergi

Last

Pite& Abborren 1-6

Pite& Ankarskatan 1:1,4,6,8, 2:3, 9:1-4, 10:5, 12:1-6, 13:1-6, 22:1-3, 23:1-4, 24:1-3, 28:1-3, 31:1-4
Pited Arkitekten 3-5,7-8,10

Pited Bilen 7

Pited Bjorken 4

Pited Bjornen 19

Pite& Bussen 1-2,5

Pite& Byggmastaren 5-6,9

Pite& Cedern 1,14,16,19

Pited Cementgjutaren 1

Pited Chaufforen 2

Pite& Diskusen 2-3

Pited Djupviken 1:1-2, 2:1-2, 17:10,20, 20:9-10, 21:8, 22:7, 25:6, 26:1-2, 27:1-2, 30:11-15, 31:1, 32:4, 35:7, 37:1-2,4-7,14, 38:2-3, 39:5,8,
40:20, 41:3-4,6-7, 42:1-2, 43:3-4, 44:1-3
Pited Eken 3

Pited Ekorren 11

Pite& Elefanten 1,3

Pited Entreprendren 1

Pite& Falken 3-4

Pited Flygfisken 6

Pited Forellen 6

Pited Formséttaren 5

Pite& Fotbollen 24

Pite& Garveriet 3,6-7,11,15,19,23-26
Pited Glasmastaren 6

Pite& Gaddan 7,9-12

Pited Hagern 9-10

Pited Ingenjoren 10

Pited Jarpen 13-14,18-19

Pite& Krickan 1,3

Pited Kvarnbacken 12

Pite& Kallbo 2-3,10-15,17

Pited Leoparden 1

Pite& Linden 7

Pited Lonnen 14

Pited Mjolnaren 1,21

Pite& Nacken 2,12

Pited Oxen S:1

Sida 2 av 4 2026-02-17
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PITEA
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Pited Pilen 4

Pited Plogen 3-4
Pited Platslagaren 4
Pited Poppeln 2,4
Pited Renen 9

Pite& Raven 2-3
Pited Segelbaten 1
Pited Seglaren 1
Pited Smeden 1
Pited Snickaren 2
Pited Spjutet 2,6-7

Pite& Staren 14,16-17
Pited Studenten 3

Pited Tradgarden 1
Pited Trosklogen 1,7-11
Pited Ulven 6

Pited Vargen 28,33
Pited Vesslan 8

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Taxeringsar
2025

Taxerade agare

716415-8003

Pited Pited Gammelstad 9:1, 68:1

Taxeringsenhetsnummer
263836-0

Taxeringsvérde
35 703 000 SEK

Riksbyggen Bostadsréattsforening Pitedhus Nr 8

Box 203
97106 Luled

Véarderingsenhet hyreshus lokalmark 56228532 (2025)

Taxeringsvarde
395 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvirdeomrade
2581102

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 29572532 (2025)

Taxeringsvarde
6 800 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktviardeomrade
2581102

Véarderingsenhet hyreshus lokal 56077532 (2025)

Taxeringsvarde
508 000 SEK

Under uppférande
Nej

Jida 3 av 4

Riktviardeomrade
2581102

Nybyggnadsar
1987

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
28 508 000 SEK

Andel
15/,

Byggratt ovan mark
527 kvm

Byggratt ovan mark
5321 kvm

Lokalyta
429 kvm

Tillbyggnadsar
2008

Pite& Stadson 1:1, 5:7,13,18,33, 6:9,21,23-24,2,4,8,25, 8:4-5,12-13,30,43,1,8-9,11,15,17-18,21,24,27,33,40-41,50, 18:19,15-16,20-21,
S:1, 9:4, 147, 38:3,5-8,10-11

Pite& Ojebyn 1:131, 3:30,126,139,152,156,162-163,168,85,96,138,146,148-151,153-155,157-160,164,167,171,178,191,416-418,450-451,
23:36,29, 33:152,68,165-166,199,202-203,206,208,211,232,238,247, 98:2,6-7, 129:2,5,10, 137:10-12, S:4, 7:44, 11:43-44, 24:45,52-53,
34:13,31, 38:8, 45:10-11, 74:2, 79:1, 110:3, 119:1, 121:13, 127:8,11, 136:5,8, 140:4, 144:77, 146:17, 147:1-3

Pited Ojebyns Kyrkovall 1:1,6

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
7 195 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
750 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
1278 SEK/kvm

Hyra
130 000 SEK/ar

Vardear
1987
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v
PROPERATE

VARDERINGSINSTITUTET

PITEA

BRF PITEAHUS NR 8, LGH NR 207258001-0046

2026-02-24

Tillhér byggnad
1

Véarderingsenhet hyreshus bostad 29571532 (2025)

Taxeringsvarde
28 000 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgéarder

Avstyckning

Ledningsrattsatgard

Ursprung
Pited Stadson 1:1

Lage, Karta

Omrade
a

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
Bd-Pite& Stadson Stg:617gb

Riktvirdeomrade
2581102

Nybyggnadsar
1987

Typ
Markomrade

Totalareal

14 185 m?

Bostadsyta
4 257 kvm

Tillbyggnadsar
2008

Datum
1987-02-20

2003-08-26

N (SWEREF99 TM)
7261624.1

Darav landareal

14 185 m?

Omregistreringsdatum
1993-09-22

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Jida 4 av 4

Hyra
4 469 000 SEK/ar

Vardear
1987

Akt

25-F1987-190

25-F2003/418

E (SWEREF99 TM)

801016.0

Déarav vattenareal

om?

Akt

25-F1993-46

Kalla: Lantmateriet
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