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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Kungsbacka Olmevalla-Fagared 1:37
som bestar av ett smahus belédget i Kungsbacka kommun.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning
pd en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forséljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan déaremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljcfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

April 2026

For uppdraget géller bilagda villkor for varderingsutlatandet.

Inspektion utfordes 2026-04-01 av Joel Jonsson. Lagfaren &gare nédrvarade som
representant for fastighetségaren. Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller
sdljarens upplysningsplikt eller kdparens undersckningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-04-01
e  Fastighetsdgarens information

e  Utdrag frén fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Rijtningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

N&gon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pé grund
av miljébelastning (se vidare i bilaga villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Vérderingsobjektet ar beldget vid Olmevalla. Det finns
inga allmanna kommunikationsmedel i
varderingsobjektets ndromrade.

Naromradet bestar i huvudsak av skog. Service, sdsom
dagligvaruhandel, bank, postservice, skolor och vard
finns i huvudsak i Frillesds, Fjéaras eller centrala
Kungsbacka.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppréatta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underlatit att fullgora en sédan
skyldighet, far koparen senast sex méanader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  upprédtta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 19 417
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronyta.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadens uppférande.

Lekarekulle T Gallinge
Godatorp Idalahult Slatthal
Backa
‘ Idala
: Kullagérde Hafors
Rostorp Lia  Vra
Olmanias Klappa | Breared
Lyngas
Asa
Bueras
Stuv
Vassbick
Sintorp -l'
| OSTRA FRILLESAS
Frillesas =
Vendelsd = ;'
Loftaskog Stravalla
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Byggnadsbeskrivning

P& varderingsobjektet finns en bostadsbyggnad och
flera komplementbyggnader.

Huvudbyggnaden bedéms vara i normalt skick sett till
nybyggnadsaret.

Objektet ligger valdigt néra E6, vilket medfor en tydlig
paverkan av buller. Lagfaren dgare har enligt uppgift
forsokt fa till att bullerplank uppfors, dock utan
framgang.

Kok

Koket bestar av vita luckor och svart bankskiva. Kakel
ar i svart. Har finns spis (Electrolux), diskmaskin
(Electrolux), flakt, kyl (Electrolux)och frys (Electrolux).

Badrum

Det finns ett badrum och en mindre toalett vid hallen.
Den mindre toaletten &r utrustad med WC och
handfat. Badrummet har WC, dusch, handdukstork
och kommod. Ytskikt &r kakel/klinker. Golvet har
elektisk golvvarme.

Ovriga rum

Ovriga rum, sdsom sovrum och vardagsrum har i
huvudsak parkettgolv och tapeter pa vaggarna.
Vardagsrummet har utgang till uteplats. | hallen finns
en kamin.

Tvéttstuga
Tvattmojligheter finns vid groventré. Har finns

tvattmaskin och torktumlare.

Det finns ett garage med plats for en bil vid
bostadshuset.

Det finns dven tva garagebyggnader, en maskinhall, en
stuga (numera forrdd mm) och bod. Sammantaget
medfor de extra byggnaderna god forvaring pa
objektet.
varierar.

Skicket  for  komplementbyggnaderna

) 2026-04-30
Kungsbacka Olmevalla-Fagared 1:37
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifrén resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifran objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter boarea alternativt ndgon
annan véardebdrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.
Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
- 6,85 /6,60/ 15,52 }
i _ Y _- ! —_—
i g n""‘T‘_g}g K ® X g e 1056
FRR. FORRAD n-1|,w
‘VARDAGSRUM
PANNRUM
6,85 25,3
/6,60/
GARAGE B 28
/7,80/
S0P ALLRUM
]B3°L ] 14,5
Y
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15,56 /15,00/ —_4_

{ 6,81

Planritning som erhallits frdn kommunens arkiv. Avvikelser férekommer.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersdkning av savél lagfarna som kénda bolagskép har genomforts.

Det finns fa kdp som beddms vara direkt jamférbara med varderingsobjektet. Bostadshuset pé varderingsobjektet
bedoms vara i relativt gott skick och det finns dven flera komplementbyggnader till bostadshuset. Dock bedoms
végen (E6) sannolikt medfora en négot lagre betalningsvilja pa grund av stérning fran buller.

Varderingsobjektet sdldes under 2015 fér 3 200 000 SEK.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Véardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens férutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har aven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 3 750 000 och 4 250 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 30 000 — 34 000 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Kungsbacka Olmevalla-Fagared 1:37
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt April 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 3 750 000— 4 250 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 30 000 — 34 000 kr/m?boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande beddms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Kungsbacka Olmevalla-Fagared 1:37 vid vérdetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:
4 OOO OOO SEK Marknadsvarde / m? boarea 32000
Marknadsvérde / taxeringsvéarde 1,34

Fyra miljoner svenska kronor

Halmstad 2026-04-30

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allméanna villkor for vardeutlatande
- Fastighetsutdrag




ALLMAN INFORMATION

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det dligger képaren att sjélv gora de undersokningar som
kravs.

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pé& en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,
representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pé varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmajligheter.
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FASTIGHET 7
KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:37
Aktualitet fastighetsregistret: 2015-10-22 00:00:00
Objektidentitet: 22986355-495e-50c6-e053-7e44ed8f30bd
Lan: Kommun:
13, Halland 84, KUNGSBACKA

Ovriga noteringar:

Socken: Olmevalla

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

URSPRUNG
KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:18

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130175143 104080,0lmevalla
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Solrydsvdagen 313 439 63 Frillesas Olmevalla

Populdrnamn: Furdsen

AREAL © o
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

19 417 kvm 19 417 kvm 0 kvm

1,94 ha 1,94 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6362695,34 331648,7 6366894,24 1283171,72

ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 2015-10-22 1384-15/102

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢
Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
KUNGSBACKA SOLRYD GA:3

INSKRIVNING ALLMANT @ a

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-03-23 Senaste dndring for fastigheten: 2025-12-10
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

2026-03-24 14:39:29 Sida 1/3
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Antal inteckningar: 2 st, Summa: 2 850 000

Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Féretradesordning 3

Belopp: SEK 2 720 000 Belopp: SEK 130 000

Akt: D-2016-00002572:3 Akt: D-2019-00155615:1
Beviljad Beviljad

Inskrivningsdag: 2016-01-04 Inskrivningsdag: 2019-03-26

ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-09-29 Utmatning 2025-09-24, 852 531 SEK, beslutsnummer 12254818920 D-2025-00346979:1 Beviljad
Anteckning 2025-09-29 Utmatning 2025-09-25, 852 531 SEK, beslutsnummer 12254819068 D-2025-00347332:1 Beviljad
Anteckning 2025-12-09 Forordnande att hela fastigheten ska saljas D-2025-00454094:1 Beviljad
TIDIGARE AGARE a
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut

1 Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM 1992-08-03 92/20356 Beviljad
RATTIGHETER © &b

Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Réattigheter dar fastigheten har last
Avtalsservitut 13-IM2-92/20356.1

Sok efter InfoRatt.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

Inga markregleringar hittades.

!!

MER INFORMATION
Det finns 7 byggnad/er pa fastigheten.

TAXERING @

2026-03-24 14:39:29 Sida2/3



KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:37

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:

KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:37

Summering:
Ingaende varden
Tomtmark:
Bostadsbyggnad:

Taxerade dgare

Varderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Védrderingsenhetsnummer:
Tax.vadrde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:

2026-03-24 14:39:29

3013041842024
1

980 000

980 000

1384028
19 417
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnéra.

Enskilt.
Enskilt.

2024
743044-7
2975 000

Taxeringsvadrde
980 000 SEK
1995 000 SEK

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Boyta i kvm:

Tot. virdegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:

Virdear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

Rapporten himtades 2026-03-24 14:39:29
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

3013041852024
1

1995 000

1995 000

1384028

125

125

36

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1988

1988

Nej

3013041842024 (Skatteverkets id)

Sida3/3
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FASTIGHET © 0

KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:37

Objektidentitet: 22986355-495e-50c6-e053-7e44ed8f30bd

Lan: Kommun:

13, Halland 84, KUNGSBACKA

Lantmadterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

RATTIGHETER © s

Akt: 13-IM2-92/20356.1

Typ: Avtalsservitut

Status: Levande

SE BESKRIVNING
KRAFTLEDNING MM
Berorkrets ev. ofullstandig: Ja

Senaste atgird: 2015-10-22
Berdrkrets andrad
Avstyckning

Rattigheten ar till forman for:
KUNGSBACKA HAMMERO 14:3
Rattigheten belastar:

KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:18 KUNGSBACKA OLMEVALLA-
FAGARED 1:37

Rapporten himtades 2026-04-14 15:18:41
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-04-14 15:18:41 Sida 1/1
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FASTIGHET 7

KUNGSBACKA SOLRYD GA:3

Aktualitet fastighetsregistret: 2021-08-06 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a63-9cb7-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 84, KUNGSBACKA

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363
Andamal:
VAG

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130147973 0

AREAL @ %

Arealuppgifter saknas.

ATGARDER @ »
Akt:

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum:
Anlaggningsatgard 1987-02-23 1384-87/17 Avstyckning 2015-10-22 1384-15/102
Fastighetsreglering 2021-08-06 1384-2021/124

DELAGARE @

Eventuella andelstal inom parantes

KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:18 KUNGSBACKA LANNESTOCK 1:1 KUNGSBACKA SOLRYD 1:10

KUNGSBACKA SOLRYD 2:5 KUNGSBACKA SOLRYD 1:5 KUNGSBACKA SOLRYD 1:7

KUNGSBACKA SOLRYD 2:3 KUNGSBACKA SOLRYD 2:4 KUNGSBACKA SOLRYD 1:6

KUNGSBACKA PATORP 1:5 KUNGSBACKA LANNESTOCK 1:6 KUNGSBACKA PATORP 1:2

KUNGSBACKA SOLRYD 1:2 KUNGSBACKA SOLRYD 1:8 KUNGSBACKA PATORP 1:9

KUNGSBACKA SOLRYD 2:2 KUNGSBACKA LANNESTOCK 1:2 KUNGSBACKA SOLRYD 1:9

KUNGSBACKA PATORP 1:8 KUNGSBACKA LANNESTOCK 1:7 KUNGSBACKA PATORP 1:7

KUNGSBACKA PATORP 2:3 KUNGSBACKA PATORP 1:6 KUNGSBACKA OLMEVALLA-FAGARED 1:37
RATTIGHETER © &b

Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Réttigheter dar fastigheten har forman
Officialservitut 1384-87/17.1

Sok efter InfoRatt.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ »

Inga markregleringar hittades.

Rapporten himtades 2026-04-14 18:22:46
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-04-14 18:22:46 Sida 1/1



