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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Kungsbacka Mélltorp 3:2 som bestar
av tomtmark med en betongplatta pd mark med tva hopbyggda byggbodar.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvarde vid en férsaljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forséljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad péa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréckning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handréckning.

maj 2026

Croisette genomfér denna vardering pd uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
uppréttade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter férutsétts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan &nda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det dligger kbparen
att sjélv gora de undersokningar som kravs.
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Beskrivningen av objektet i vérdeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kallor, dgare, representanter, hyresgéster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevantinformation. Om tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas vérderingen
pd véarderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets 1age, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmojligheter.

Inspektion utférdes 2026-05-26 av Niklas Karlsson.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Fastighetsédgarens information
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon beddémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedémningen har hénsyninte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar beldget i Fjards, Kungsbacka
kommun. Allméanna kommunikationer finns i form av
buss med héllplats pa cirka 2 kilometers avstand. Storre
trafikleder (E6) finns pa cirka 19 kilometers avstand.

N&romradet bestar i huvudsak av skog. Service, sdésom

dagligvaruhandel och skolor finns pd cirka 10
kilometers avstand.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  1dta  upprédtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).

2026-05-28
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Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 2 112
kvadratmeter. De  obebyggda
varderingsobjektet utgdrs i huvudsak a vildvuxen
tradgardstomt.

delarna av

Tomtbeskrivning:

Tomten ar uppdelad i tvd skiften pa varsin sida av
grusvagled. Den vastra sidan utgors i huvudsak av
vildvuxet grés, buskar och skog. Den 6stra delen utgors
i huvudsak av bostadsbyggnaden. Tomten har
vidstrackt utsikt over lantbrukslandskapet i vaster.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom
detaljplan.

Vérderingen forutsétter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadernas uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Ursprungliga byggnader brann ner for cirka 5 &r
sedan. P& platsen dar den ena byggnaden stod har en
ny bottenplatta gjutits och pa den har det stallts tre
byggbodar varav tvé av dessa har byggts ihop och
inretts till boende. Den tredje har delvis rasat in. De
tva ovriga bodarnas yttre skick bedéms 6verlag som
eftersatt. Fonster, fasad och tak &r i behov av
renovering.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
X Spishall

XKyl och Frys

X Diskmaskin

Beskrivning:

Vé&ggarna ar malade

Golvet bestar av laminat
Arbetsytor bestar av laminatskiva
Sténkskydd utgors av finns €]

Skick och Standard
Underhéllsstatus

lagt
eftersatt

Badrum

Férekommande ytskikt och utrustning
X Toalett

X Duschplats

XIKommod

Beskrivning:
V&ggarna &r malade
Golvet bestdr av klinker

Skick och Standard
Underhéllsstatus

lagt
eftersatt

2026-05-28
Kungsbacka Maélltorp 3:2

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster
Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber

Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre

skick, utforda
renoveringar etc.

Kommentar om inre
skick, utforda
renoveringar etc

Platta pa mark
Tré

Tré

Panel

Enkelglas & 3-glas
Plat

Finns inte

Finns inte
Finns inte

Finns

Underhallsbehov
foreligger.

P& varderingsobjektet
finns el men inget vatten
ar igang vid
inspektionstillfallet.

Vardagsrum

Kok

Sovrum

Bad |Hall| Sovrum

Enkel planskiss. Avvikelser kan férekomma.
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Ovriga rum
Férekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
Laminat X Malat
Beskrivning:

Skick och Standard  |&gt
Underhallsstatus eftersatt

Kompletterande byggnader:
Gésthuset inrett med tragolv och méalade vaggar
och tak. Grundlaggningen bestar av plintar.

Bedomning

Efterfrdgan pa varderingsobjektet bedoms som relativt begransad med hansyn till varderingsobjektets skick och lage.

Byggnadens bedoms ha ett 1agt skick och standarden Iag till normal. Avloppséatgérder kommer att krévas.

Med hansyn till de renoveringar som behover goras pa befintliga byggnader bedéms de endast ha ett symboliskt
varde och de bésta jamforelseobjekten bedoms i stéllet vara forséljningar av tomter.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgéastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardeb&rande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.




. 2026-05-28
croisette. Kungsbacka Malltorp 3:2

REAL ESTATE PARTNER

4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Kungsbacka Mélltorp 3:2
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Maj 2026

Syfte exekutiv forséljning
ORTSPRISMETODEN cirka 600 000— 700 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Kungsbacka Mélltorp 3:2 vid vardetidpunkten till:

650 000 SEK

Sexhundrafemtiotusen svenska kronor

Goteborg 2026-05-28

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhdllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
sméhus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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2 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

e
FASTIGHET @ %
KUNGSBACKA MALLTORP 3:2
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet: 909a6a62-f559-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 84, KUNGSBACKA

Ovriga noteringar:

Socken: Férlanda

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-FORLANDA MALLTORP 3:2 1986-10-15 1384-86/152
URSPRUNG @

KUNGSBACKA MALLTORP 3:1

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
\130105111 104083,Forlanda
e
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Malltorpsvagen 189 43975 Fjaras Forlanda

Populdrnamn: Gretes
_

p
AREAL © P\
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
2112 kvm 2112 kvm 0 kvm

\0,21 ha 0,21 ha 0 ha

( ..

LAGE, KARTA © Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

\1. 6366695,05 344129,54 6370748 1295707

fa ..

ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Avstyckning 1960-01-30 13-FOR-183

_

( ..

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

\Inga andelar i samféllighet hittades.

( (13
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.
_
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( X
INSKRIVNING ALLMANT ©

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-05-25

»

Senaste dndring for fastigheten: 2026-03-31

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE

fastighetsinskrivning

Tel: 0771-636363

ALDRE FORHALLANDE ®

147/809, 147/810, 150/977, 108/31091, 150/979, 150/980, 108/31092, 150/981, 150/982, 108/31093, 156/1502, 156/1503, 108/31094, 157/1201, 157/1202,
\I08/31095, 157/1205, 108/31096, L80/996, L09/16856, 157/1203, 157/1204, 109/10980, 109/16861, L09/16858, L13/1061, L09/16857

2026-05-26 13:04:55

utslagsnummer 01-667270-23

/
~ ~
LAGFART A
Personnummer: _
Akt: D-2020-00311151:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-07-31, Andel: 1/1
Fang: K6p 2020-07-24 Andel: 1/1
Fangeskod: 11
Akt: D-2020-00311151:1 Beviljad
Kopeskilling: 1615 000 SEK
Avser hela fastigheten
'd N\
INTECKNINGAR @ "N
Antal inteckningar: 8 st, Summa: 1 700 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretrddesordning 3
Belopp: SEK 315 000 Belopp: SEK 46 000 Belopp: SEK 40 000
Akt: 09/16862 Beviljad Akt: 10/11312 Beviljad Akt: 10/11313 Beviljad
Inskrivningsdag: 2009-06-10 Inskrivningsdag: 2010-04-27 Inskrivningsdag: 2010-04-27
Datapantbrev: Foretrddesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5 Datapantbrev: Foretrddesordning 6
Belopp: SEK 49 000 Belopp: SEK 315 000 Belopp: SEK 235 000
Akt: 13/13771 Beviljad Akt: D-2016-00113215:3 Akt: D-2018-00710985:2
Inskrivningsdag: 2013-06-05 Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2016-03-15 Inskrivningsdag: 2018-12-12
Datapantbrev: Foretrddesordning 7 Datapantbrev: Foretradesordning 8
Belopp: SEK 372 750 Belopp: SEK 327 250
Akt: D-2020-00311151:2 Akt: D-2021-00040679:1
Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-07-31 Inskrivningsdag: 2021-02-02
. /
s N
ANTECKNINGAR @ "N
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2026-03-30 Utmatning 2026-03-26, 68 005 SEK, beslutsnummer 1226889168 D-2026-00115773:1 Beviljad
Anteckning 2023-12-08 Forbud mot utsldpp till bristféllig avloppsanldggning D-2023-00392308:1 Beviljad
2023-12-08 Frist till 6 manader efter attdetta beslut har vunnit laga kraft D-2023-00392308:2 Beviljad
Anteckning 2024-01-02 Utmatning 2023-12-28 68 806 sek jamte rdnta och kostnader, D-2024-00001635:1 Beviljad

Sida2/4



/ ..
TIDIGARE AGARE
Personnummer: _
Akt: 09/16857 Beviljad

2009-06-10

Inskrivningsdag:
Anmirkning:
Namn Akt: 13/1061 Beslut: Beviljad

Fang: K6p 2009-05-11 Andel: 1/2
Akt: 09/16857 Beviljad
Képeskilling: 350 000 SEK

Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/2

Personnummer: _
Akt: 09/16858 Beviljad

Inskrivningsdag: 2009-06-10

Fang: K6p 2009-05-11 Andel: 1/2
Akt: 09/16858 Beviljad
Képeskilling: 350 000 SEK

Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/2

Personnummer: _
Adress: F
Akt: 13/13770 Beviljad

Inskrivningsdag: 2013-06-05

Fang: K6p 2013-05-29 Andel: 1/1
Akt: 13/13770 Beviljad
Képeskilling: 600 000 SEK

Avser hela fastigheten

Overlaten andel: 1/1

2016-03-15

Inskrivningsdag:

Fang: K6p 2016-03-01 Andel: 1/2
Féngeskod: 11
Akt: D-2016-00113215:2 Beviljad
Képeskilling: 900 000 SEK
Avser hela fastigheten
\f)verléten andel: 1/2

KUNGSBACKA MALLTORP 3:2

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

»

80/996 Beviljad

Gava 1980-04-29 Andel: 1/1
80/996 Beviljad
1/1

Adress:
Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

Personnummer:
Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Fang:
Fangeskod:
Akt:
Képeskilling:

Overlaten andel:

Namn pa lagfart: _ Personnummer:
Personnummer: [ ] Adress:
Adress:
Akt:
Inskrivningsdag:
Akt: D-2016-00113215:2 Beviljad

Fang:
Fangeskod:
Akt:
Képeskilling:

Overlaten andel:

09/16856 Beviljad
2009-06-10

Bouppteckning 2009-02-03 Andel: 1/1
09/16856 Beviljad
1/1

D-2016-00113215:1 Beviljad
2016-03-15

K6p 2016-03-01 Andel: 1/2
11

D-2016-00113215:1 Beviljad
900 000 SEK

Avser hela fastigheten

1/2

D-2018-00710985:1 Beviljad
2018-12-12

K6p 2018-11-05 Andel: 1/1
11

D-2018-00710985:1 Beviljad
1700 000 SEK

Avser hela fastigheten

1/1

( ..
AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.
(N

§
e

2026-05-26 13:04:55
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i
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o

Inga markregleringar hittades.
A

p
MER INFORMATION B

\Det finns 1 byggnad/er péa fastigheten.

p
TAXERING @ =
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Beslutsar @: 2024
Taxeringsid: 155244-6

Tax.enhet avser:
KUNGSBACKA MALLTORP 3:2

Summering:

Taxeringsvarde kr: 1011 000
Ingdende varden Taxeringsvarde
Bostadsbyggnad: 273 000 SEK
Tomtmark: 738 000 SEK

Taxerade dgare

Andel: 1/1

Varderingsenheter

Smahusbyggnad Smahusmark

Skatteverkets id: 316761702024 Skatteverkets id: 316751702024

Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.vérde kr: 273 000 Tax.vdrde kr: 738 000

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 273 000 Tax.vérde kr:(f6re ev. just. sdregna 738 000

forh.): forh.):

Riktvdrdeomrade: 1384028 Riktvirdeomrade: 1384028

Boyta i kvm: 60 Areal i kvm: 2112

Biyta i kvm: 24 Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.

Tot. vardegr. yta i kvm: 65 Fastighetsréttsliga forh.: Utgor en eller flera

Summa standardpoing: 12 sjdlvstandiga fastigheter.

Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Beldgenhet: Inte strand eller strandnaéra.

Fastighetsrittsliga forh.: Utgér en eller flera Vatten: Sommarvatten.
sjalvstandiga fastigheter. Avlopp: Saknas.

Nybyggnadsar: 1909

Vardear: 1929

Under byggnad: Nej

Placerad pa virdeenhet: 316751702024 (Skatteverkets id)

\_

Rapporten himtades 2026-05-26 13:04:55
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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