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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

Hissleholm Vittsjé 3:230

Bjérkliden 16,
282 67 Vittsjo

Privatperson
F-393-26-12

Maj 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus uppfért 1944 i tva plan med
delvis utgrdvd kdllare. Taxerad boarea 104 m?
och biarea 124 m?. Tillbyggnad och total
renovering 4r pabdrjad men inte fdrdigstdlld,
kok, badrum och ytskikt saknas och
uppvdrmningskdlla saknas. Taket dr av nyare
datum och fénster har bytts 1 stérre omfattning
men dr inte helt slutmonterade. Fastigheten &r
beldgen 1 Vittsjé pa en tomt om 1 997 m?. P&
tomten finns dven en mindre oisolerad
férradsbyggnad 1 tré.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvidrde infér exekutiv auktion.

2026-04-15, utférd av Johan Tengen utan
lagfaren d&dgare.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karaktdr
att den kan ldggas till grund fO6r talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 1 997 m?.

Mellantomt med vildvuxna trddgardsytor, delvis
upplagt brdte/skrot pd framsidan, nagot
kuperad. Uppfart 1éper 1dngs fastighetsgridnsen.
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OMGIVNING

VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

Vittsjé tdtort i Hadssleholms kommun.
Smahusdominerad ort med service 1 Vittsjé och
pendlingsavstdnd till Hissleholm och Markaryd.
Fastigheten ligger utmed Hissleholmsvidgen.

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Friliggande smahus 1 1-2 plan med delvis inredd
kdllare. Byggdr 1944. Pabdérjade om-
/tillbyggnader och ombyggnationer ej
fdrdigstdllda.

Huvudbyggnad (sannolikt utférande)
Grundldggning: kdllargrund, k&dllarvdggar av
lecablock.

Stomme: trda.

Bjdlklag: trdbjdlklag.

Fasad: ej fdrdigstdlld.

Yttertak: takpannor av tegel, bedbébms vara nyare
dn original.

Fénster: nyare fénster delvis installerade, ej
slutmonterade 1 samtliga &ppningar.

Yttre tilldgg: stor terrass pa framsidan,
timrad/nyare del som antyder tillbyggnad eller
pdgdende ombyggnad.

Uppvdrmning: oklart. Indikation pa férberedd
vattenburen golvvdrme 1 delar av bjdlklaget men
ingen identifierad vdrmekdlla/panna installerad
vid vdrderingstillfdllet, funktion ej
sdkerstalld.

Ventilation: troligen sjdlvdrag i bostadsdelar
med mé6jlig mekanisk franluft i vatrum (ej
verifierat).

Varmvatten: okdnt (ingen fungerande vdrmekdlla
patrdffad) .

Taxerad boarea 104 m? och biarea 124 m?. Enligt
midklarprospekt uppgar ytan enligt dgarna till
264 m?.

Infér en eventuell f6rsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomftors.
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RUMSINDELNING

FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

Bottenvaning: tva sovrum, vardagsrum, kd&k, tva
badrum och kl&ddkammare/férrad.

Overvdning: 4 sovrum, klddkammare och badrum.
Kidllare: allrum, tvd rum, foérrdd/klddkammare,
planerat f6r badrum och teknikrum.

Rumsindelning svarbedémd vid
vdrderingstilfdllet d& renovering har pabdrjats
men Iinte fdrdigstidllts.

KOK

Bottenvaning: ej pabdérjat. Installationer,
kéksinredning och vitvaror saknas. Inget
fungerande koék vid vdrdetidpunkten.

BADRUM
Badrum 1 - Bottenvaning: inte fdrdigstdllt.

Badrum 2 - Bottenvaning: inte fdardigstdllt.
Badrum 3 - Overvdning: inte fidrdigstdllt.
Badrum 4 - Kdllarplan: inte fdrdigstdllt.

TVATTSTUGA
Tvdttstuga saknas/ej fdrdigstdlld.

Majoriteten av rummen med gipsade/fdrberedda
ytor men arbete kvarstar med ytskikt, lister
och slutmontering. Stort kvarvarande
renoveringsbehov.

Taxeringsar 2024. Typkod 220 (smahusenhet,
bebyggd). Taxeringsvdrde totalt 755 000 kr
varav byggnadsvdrde 474 000 kr och markvdrde
281 000 kr.

Mindre férrddsbyggnad i trd, oisolerad,
sannolik enkel trdstomme. Skick/standard: enkel
och med begrdnsat ekonomiskt vérde.

Avstyckningsplan, akt 11-VSJ-447, antagen
1931-05-04 (genomfdérandetiden har utgatt).

Inga uppgifter om samfdlligheter eller
gemensamhetsanldggningar 1 underlaget.

Totalt antal pantbrev/inteckningar: 6 st.
Totalt belopp: 525 000 kr.
Pantbrevsinnehavare: okdnt.
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EL & FORSAKRING

OVRIGT

HANDRACKNING

El1 sannolikt anslutet till allmédnt nét.
Elinstallationer delvis nydragna men
funktionsstatus ej verifierad.
Férsdkring: okdnt.

Fiber: okdnt.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att ladta upprétta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underldtit
att fullgéra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration for byggnader).

Smahuset var delvis belamrat med diverse
byggmaterial vid vdrderingstillfdllet, saval
invdndigt som utvidndigt.

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut ndr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri fOr kdparen ndr den
behévs fér tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 16s egendom, t.ex. bostadsridtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds fOr ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage foOr privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala fé6r handrdckning som behbvs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedbémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handréckning.



ViarderingsInstitutet

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDOME

Vidrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, det vill sdga det
bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vadrdetidpunkten
mellan en villig kOpare och en villig sdljare 1
oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fér bedémningen har fé1jande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jémfbérelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter frdn kommunen, kartmaterial fran
Lantmdteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande smahus uppfoért 1944 med delvis
utgrdvd kdllare, pa en tomt om 1 997 m? 1
Vittsjé. Taxerad boarea 104 m? och biarea
124 m?. Enligt mdklarprospekt uppgdr boarean
till 264 m? efter tillbyggnad.

Renoveringsobjekt: kok, badrum, ytskikt och
uppvdrmningskdlla saknas. Nyare tak och i stor
utstrdckning nyare fénster, delvis nydragen el.
Betydande fdrdigstdllandebehov och teknisk
osdkerhet.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hér aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggdr m.m. har
fé6ljande jdmférelsepriser studerats.

Prisintervall: 3 846 — 16 517 kr/m?.
Genomsnitt: 9 849 kr/m?.
Koépeskillingsintervall: 500 - 2 500 tkr.
Genomsnitt: 1 292 tkr.

K/T: 1,26 (0,51 - 2,38).

Genomsnittlig boarea: 137 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid védrdetidpunkten
maj 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget
bedémts till 1 000 000 kr.

Beddémt vidrdeintervall: 800 000-1 200 000 kr

2026-05-15

O\wm (M’\,

Johan Tengen

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

;AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Vid varderingstillfallet var inte planlésning
fardigstalld, vaggar sakandes och byggnaden under
renovering. Avvikelser forekommer pa ritningarna.
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Ovanvaning
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Vid varderingstillfallet var inte planldsning
fardigstalld, vaggar sakandes och byggnaden under
renovering. Avvikelser forekommer pa ritningarna.
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Kdllarvaning

Allrum

Teknik

Sovrum &

Vid varderingstillfallet var inte planlésning
fardigstalld, vaggar sakandes och byggnaden under
renovering. Avvikelser forekommer pa ritningarna.



038 Allman Taxering

FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Hassleholm Vittsjo 3:230 909a6a5f-c327-90ec-e040- 120674166 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1293 Vittsjo 101370 inskrivningsdelen
Socken: vittsjo 2026-02-04

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-04-24
Adress
Adress
Bjorkliden 16
282 67 Vittsjo
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2023-03-09 D-2023-
o eo 00076640:2
Berort fang
D-2023-00076640:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2023-02-23
Kopeskilling: 725 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Anmarkningar
Beviljad d-2023-00111997:2
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2023-03-09 D-2023-
00076640:1

Berort fang

D-2023-00076640:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2023-02-23

Kdpeskilling: 725 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar

Sida 1 av 4 2026-04-27



Beviljad d-2023-00111997:1

Anteckningar

Innehall

Utméatning2026-02-03, 293 000 jamte ranta och kostnader (t11511-25) 2026-02-03

Anmarkningar

Avser inteckning 44/1423
Avser inteckning 45/793

Avser inteckning 50/2008
Avser inteckning 68/7955

Avser inteckning 71/3692

Avser inteckning D-2023-00076640:3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 525 000 SEK

Nr Belopp
1 20 000 SEK

Anmarkningar

Relax 67/673

2 10 000 SEK

Anmarkningar

Relax 67/674

3 7 000 SEK

Anmarkningar

Relax 67/675

4 8 000 SEK

Anmarkningar

5 11 500 SEK
6 468 500 SEK

Anmarkningar

Beviljad: D-2023-00111997:3

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag Akt
D-2026-00036677:1

Inskrivningsdag Akt
1944-09-06 44/1423

Innehavare: 44/1424 Sparbanken Skane, Box 205, 281 22 Hassleholm

1945-05-09 45/793

Innehavare: 59/321 Sparbanken Ska&ne, Box 205, 281 22 Hassleholm

1950-08-23 50/2008

Innehavare: 59/322 Sparbanken Ska&ne, Box 205, 281 22 Hassleholm

1968-12-18 68/7955

Innehavare: 68/7956 Sparbanken Skane, Box 205, 281 22 Hassleholm

1971-06-16 71/3692
2023-03-09 D-2023-00076640:3

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

2026-04-27



Plan

Plan

Avstyckningsplan

Anmarkningar

Genomfoérandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 237040-3

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 755 000 SEK

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 64295263 (2024)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade
281 000 SEK 1293016

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avlopp

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 64296263 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp

474 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Véardeyta

124 kvm 124 kvm
Vardear Under byggnad
1944 Nej

Allméanna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Hassleholm Vittsjo 3:12

Avskild mark

Hassleholm Vittsjo 3:421

Sida 3 av 4

Datum

1931-05-04

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
474 000 SEK

Andel
1/2

1/2

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstéandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéang
24

Nybyggnadsar
1944

Antal lika
1

Datum
1944-06-08

Akt

11-VSJ-447

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
281 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
1997 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
104 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt
11-VSJ-861

2026-04-27



Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
L-Vittsjo Vittsjo 3:230

Fastighetskarta

Typ
Markomrade

Totalareal

1997 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6244176.7 417553.2

Darav landareal

1997 m?

Omregistreringsdatum
1991-09-25

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1183-927

Kalla: Lantmateriet

2026-04-27


https://metria.se/kontakta-oss
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