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ViarderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

Simrishamn Tagarp 2:6

Tystabdcksvdgen 47,
272 93 Tommarp

Privatperson
F-1225-25-12

Januari 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus sannolikt uppfért 1909
(vdrdedr 1929). Boarea 200 m? och biarea 100 m?
enligt taxering. Huvudbyggnaden uppférd i 1-2
plan (entréplan och 6vervaning) med mindre del
utgrédvd kdllare. Trevligt hus med putsad fasad
och eternittak med lantlig tomt om 1 833 m?,
planteringar, buskar, trdd och odlingsytor med
uteplatser i flera vidderstrick.

Aganderé&tt

Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.

2026-01-26, utférd av Johan Tengen, 1 lagfaren
dgares utevaro.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karaktdr
att den kan ldggas till grund fd6r talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdérs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 1 833 m?.

Lantlig bostadstomt i perifert 1dge med vyer
6ver dkermark, plan trddgard med buskar, trad
och odlingsytor, hardgjorda uteplatser 1 &ster
och vdster, pool planerad/pabdrjad med stdérre
utgrdvning.
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OMGIVNING

VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

Lantligt och naturndra ldge 1 Tommarp,
Simrishamns kommun. Omradet prdglas av Sppet
jordbrukslandskap med spridd gards- och
smdahusbebyggelse. Lidget &dr bilberoende med
begrédnsad ndrservice. Begrdnsad bullerpdverkan,
hég grad av privathet samt tydliga
landskapsvidrden.

Enskilt vatten, enskilt avlopp.

Enligt Ystad- och Osterlenregionens
Miljoférbund finns det tidigare noteringar om
en tre-kammarbrunn pa baksidan av huset.
Miljéférbundet har dock inte kunnat na &dgarna
fér inspektion varfor det 1 dagsldget inte
finns ndgot godkdnt avlopp.

Friliggande smdahus 1 vinkel. Byggar 1909 och
vdrdedr 1929.

Huvudbyggnad (sannolikt utférande)
Grundldggning/bjdlklag, delar torpar-/krypgrund
och del pa betongplatta.

Stomme: murverk/sten (tegel/natursten).
Fasader: puts.

Yttertak: eternitplattor. Hdngridnnor saknas.
Fénster: tvaglas, kopplade bdgar 1 trd, enstaka
med enkelglas.

Uppvdrmning: ingen central anldggning 1 drift,
uppvdrmningen var avstdngd vid
inspektionstillfdllet och ddrfér med osdker
funktion. I kdllare finns Nibe F 1145 som
sannolikt anvdnds som bergvidrmepump. Vidare
finns det luft-luftvidrmepump.

Ventilation med sjdlvdrag.

Taxerad boarea 200 m? och biarea 100 m?.

Infér en eventuell f6rsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.
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RUMSINDELNING

FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

FORRADSDEL/OVRIGA
BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

Entréplan: kék i Oppen planldsning mot
matplats/vardagsrum, 1-2 ytterligare rum
(sovrum/kontor), badrum/tvidtt, férrads-
/teknikutrymmen.

Overvdning: tvad rum (sovrum), loft och ett
badrum under renovering (ej fdrdigstdllt).

KOK

Entréplan i Sppen planldsning med kdkso.
Utrustning: separat kyl och frys, ugn, (Bosch)
diskmaskin, sannolikt IKEA-stommar/luckor.
Ytskikt: betonggolv, malade/putsade vidggar,
S6ppet 1 nock, utgang till uteplats.
Moderniserat skick och trevlig standard.

BADRUM

Badrum 1 - Kombinerat badrum/tvatt pa
entréplan. Helkaklat, utrustat med dusch,
tvdttstdll, wc, tvdttmaskin. Tvdttmaskin
(Siemens). Modernt och sobert.

Badrum 2 - &vervaning: under renovering,
planerat som dusch/WC. Ej brukbart.

Badrum 3 - pa entréplan i1 anslutning till
planerad pool. Ej heller fdrdigstdllt.

Vdggar: malade och putsade ytor.

Tak (invdndigt): trdinnertak/panel i flera rum
samt delvis Oppet 1 nock/éppet tak 1 koSks-
/sédllskapsdel.

Golv: betonggolv 1 kék 6vriga golv med tré&.
vVatrum: helkaklade badrum (kakel/klinker).

Taxeringsar: 2024. Typkod: 220 (Smahusenhet,
bebyggd) . Taxeringsvidrde: 3 270 000 kr.
Byggnadsvidrde: 2 562 000 kr.

Markvdrde: 708 000 kr.

Stérre férrad med delvis isolerad, ej uppvarmd
yta 1 byggnadens norra del. Vidare finns mindre
férrddsbyggnad i trd som ej gavs tilltrédde.

Utom plan.

Simrishamn Tagarp GA:1

Férening: Tagarps vdgsamfdllighet.
Andamdl: vig.

Andelstal: 2 520/85 588.

Avgift: okdnt.

Simrishamn Tagarp S:1
Andamdl: landsvig.
Andelstal: 1/32.
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PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

Simrishamn Tagarp S:2
Andamdl: tele.
Rittsférhdllande: last.
Rittighetstyp: ledningsrédtt.
Andamdl: avlopp.
R4ttsférhdllande: last.
Rittighetstyp: ledningsrédtt.
Andamdl: vattenledning.
R4ttsférhdllande: last.
Rattighetstyp: ledningsrdtt.
Andamdl: vdgar.

Officialservitut

Akt: 1291-1560.1.

Andamdl: Avlopp.

Beskrivning: rdtt att anldgga, underhdlla och
férnya infiltrationsanldggning samt
avloppsledning.

Réttsférhdallande: foérman.

Totalt 15 st pantbrev/inteckningar om
sammanlagt 6 415 000 kr.

Pantbrevsinnehavare: delvis kdnd (Grow Consept
Sweden AB fO6r skriftligt pantbrev 1 000 000
kr), Svriga okdnda/ej angivna.

El1 bedbms finnas (ansluten till allmdnt né&t)
men status och kapacitet dr ej verifierade
dda elen var avstdngd.

Fbérsdkring: okdnt (uppgift saknas).

Fiber: okdnt (dgaren har ej varit nabar).

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgéra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration fér byggnader) .
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HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Smadhuset var normalt méblerat vid
vidrderingstillfidllet. Den ena férradsdelen med
stor mdngd 16sdre.

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nédr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handrdckning &r kostnadsfri for kdparen ndr den
behévs fér tilltrdde till bostaden pd fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage foOr privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f6r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fb6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som Sopor.
Kontakta Kronofogden fOr mer information om
handrédckning.

Vdrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, det vill sdga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Overldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kOpare och en villig sdljare 1
oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fér bedémningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jdmférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vidrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutldatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata for den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial frén
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.
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OMDOME Stérre friliggande smdhus i lantligt ldge,
boarea 200 m? och biarea 100 m? pa tomt om
1 833 m?. Byggnad med generellt normalt skick
exteridrt och visst kvarstaende
renoveringsbehov interidrt. Standarden beddéms
som normal. Sammanfattningsvis ett
karaktdrsfullt hus med trevlig social
planliésning och utemiljd men med
installationstekniska risker.

Utlistning har gjorts av férsalda fastigheter i
hér aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggdr m.m. har
féljande jadmférelseobjekt dterfunnits enligt
nedan.

Prisintervall: 25 000 - 52 575 kr/m?.
Genomsnitt: 33 460 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 4 500 - 12 250 tkr.
Genomsnitt: 6 435 tkr.

K/T: 1,9.

Genomsnittlig boarea: 190 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid védrdetidpunkten
januari 2026 efter avstdmning mot ortspris-
underlaget beddémts till 5 000 000 kr.

4 500 000 - 5 500 000 kr

Beddémt vidrdeintervall:

2026-01-30

O\wm

Johan Tengen

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

;AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD

Simrishamn Tagarp 2:6 909a6a5e-9784-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1291 Ostra Tommarp

Socken: dstra tommarp

Adress

Adress

Tystabéacksvéagen 47
272 93 Tommarp

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/1

Berért fang

10/20543, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
2010-07-13

Kdpeskilling: 600 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-04-28, 897 164 sek jamte ranta och kostnader mal
nr: t 791-25

Utmatning 2025-05-05, 1 000 000 sek, beslutsnummer: t 92-25

Anmarkningar
Belastar Simrishamn Stiby 5:8

Avser inteckning D-2024-00213859:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 6 415 000 SEK

Nr Status Belopp
1 153 000 SEK
Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
120597446

Distriktskod
101107

Inskrivningsdag
2010-07-14

Inskrivningsdag
2025-06-04

2025-06-12

Inskrivningsdag
1992-03-04

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen
2002-04-24

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-12-15

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-09

Akt
10/20543

Akt
D-2025-00194774:1

D-2025-00207891:1

Akt
92/1628

2026-01-12



Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar
Avsag ursprungligen aven: Simrishamn Tagarp 2:22-23

Fastighetsreglering 02/10718

2 17 000 SEK 1993-02-11 93/1039

Anmarkningar

Avsdg ursprungligen dven: Simrishamn Tagarp 2:22-23

Fastighetsreglering 02/10719

3 125 000 SEK 1999-05-10 99/1999
Anmarkningar
Avsag ursprungligen dven: Simrishamn Tagarp 2:22-23

Fastighetsreglering 02/10720

4 55 000 SEK 2000-06-22 00/2606

Anmarkningar

Avsag ursprungligen aven: Simrishamn Tagarp 2:22-23

Fastighetsreglering 02/10721

5 74 000 SEK 2007-08-30 07/26858

6 58 000 SEK 2007-11-06 07/35085

7 28 000 SEK 2010-07-14 10/20544

8 750 000 SEK 2010-07-14 10/20545

9 350 000 SEK 2012-06-08 12/13462

10 415 000 SEK 2017-07-28 D-2017-
00317172:1

11 875 000 SEK 2020-09-17 D-2020-
00379416:1

12 915 000 SEK 2023-08-24 D-2023-
00261503:1

13 600 000 SEK 2024-07-04 D-2024-
00213859:1

14 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 000 000 SEK 2025-04-24 D-2025-
00140815:1

Anmarkningar

Innehavare: D-2025-00140815:2 Grow Consept Sweden AB, ,

15 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 000 000 SEK 2025-12-08 D-2025-
00450118:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Hassleholm
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Sida 2 av 4 2026-01-12



Samfalligheter

Simrishamn Tagarp S:1-2

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal
Avlopp

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Rattsforhallande
Forman

Gemensamhetsanlaggningar

Simrishamn Tagarp GA:1

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
1291-1560.1

Ratt att anlagga, underhalla och fornya infiltrationsanlaggning inom omradea samt avloppsledning, se aktbilaga ka.
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Simrishamn Tagarp 2:6

Last
Simrishamn Tagarp 6:2

Taxeringsenheter
Sméhustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Sméhusenhet, bebyggd (220) 327213-4 Nej Fastighet

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Taxeringsvérde
3270 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 55309266 (2024)

Taxeringsvérde
708 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 55310266 (2024)

Taxeringsvérde
2562 000 SEK

Biutrymmesyta
100 kvm

Vardear
1929

Allménna delen

Sida 3 av 4

Riktviardeomrade
1291900

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vérdeyta
220 kvm

Under byggnad
Nej

darav byggnadsviarde
2562 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
45

Nybyggnadsar
1909

Antal lika
1

darav markvarde
708 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1833 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
200 kvm

Tilloyggnadsar

Justeringsorsak

2026-01-12



Skattetal

Skattetal Skattetyp
1/32 Mantal

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Annan atgard nytt skifte nr 11 1858-09-13 11-OTO-48

Fastighetsreglering 2002-04-24 1291-1560

Ursprung

Simrishamn Tagarp 2:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6156365.5 450783.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1 833 m? 1 833 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
L-Ostra Tommarp Tagarp 2:6 1990-03-07 1181-506
Kélla: Lantmateriet
Fastighetskarta

6:2
2:42
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