VARDERING & BESKRIVNING

Liding6 Elfviks Gard 2
Elfviks Uddvag 14, 181 90 Lidingo

Marknadsvardebeddmning per 2026-03-16



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-03-16.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-03-10 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersdkning och kan jamstéllas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Liding6 Elfviks Gard 2

Kommun Omrade Arendenummer
Lidingd Lidingo F-2957-25-01

Adress

Elfviks Uddvag 14, 181 90 Lidingd

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 2236 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

16 968 000 4368 000 12 600 000 1800-tal
Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens &gare.
Boarea samt biarea i taxeringsuppgifterna bedéms inte stamma med verkliga férhallanden. Huvudbyggnaden har uppskattats via grov
uppmatning pa fastighetskarta och bedoms omfatta ca 200-230 kvadratmeter boarea. Ytuppskattningen ar ej bekraftad med
uppmatning.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar ett friliggande smahus belaget pa Elfviks Uddvag 14, 181 90 Liding6. Fastigheten har en tomtstorlek pa 2236 kvadratmeter
och ar taxerad till ett varde av 16 968 000 SEK. Byggnadens varde &r 4 368 000 SEK medan markvardet uppgar till 12 600 000 SEK.
Huset ar uppfort under 1800-talet och klassificeras som en bebyggd smahusenhet med typkod 220.

Villan ligger i Lidingd och har atta rum fordelade pa tva vaningar. Den taxerade bostadsytan ar 105 kvadratmeter, men uppskattas till
200-230 kvadratmeter enligt fastighetskartan. P4 markplan finns ett k6k med stengolv, tva vardagsrum varav ett med 6ppen spis och
utgdng till altan, samt ett sovrum. Badrummet har kaklade viggar och klinkergolv. Ovre vaningen har fyra sovrum och ett badrum.
Bottenvaningen inkluderar en komplementbyggnad med garage, duschrum, toalett, allrum med koksvagg, sovloft och bastu.
Fastigheten har dven en pool, dubbelgarage och en spa/gaststuga.

Huvudbyggnaden och gasthuset samt garaget har trafasader och stommar av tra. Huvudbyggnaden ar byggd pa en torpargrund medan
gasthuset och garaget har platta pa mark. Bada byggnaderna har trabjélklag och ar utrustade med tvaglasfonster. Huvudbyggnaden
har dven treglasfonster i koksdelen. Yttertaken ar tackta med tegelpannor. Huvudbyggnaden varms upp med bergvarme och har ett
vattenburet varmesystem, medan gasthuset och garaget anvander en varmepump (luft/vatten) och har golvvdrme samt ett
vattenburet varmesystem. Ventilationen i huvudbyggnaden sker genom sjalvdrag. Informationen dr bedémd och delvis baserad pa
dgarens uppgifter.

Tomten har en tradgardstomt och ligger i ett lantligt omrade omgiven av villor.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
3 km G 5km 7,5 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten har en tradgardstomt och ligger i ett lantligt omrade omgiven av villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan &r: Detaljplan for fastigheten Elfviks Gard 2 (2019) F6r mer information
av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesforsakrad.

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utforts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp enligt dgarens uppgifter. El ar indraget i fastigheten, dven detta enligt
dgarens uppgifter.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 11 946 000 kronor

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infor en férsaljning. Om séljaren, trots kdparens begéaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden |ata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad
(6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar

Okant, sannolikt 1800-tal. 2

Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Uppskattad Boarea Antal Rum

105 90 ca 200-230 kvm 8
Rumsfordelning

Markplan Ovre vaningen Komplementsbyggnad/Garage Tillbehor
kok badrum Duschrum Pool
vardagsrum ett sovrum toalett Dubbelgarage
vardagsrum ett sovrum allrum Spa/géaststuga
vardagsrum ett sovrum Sovloft

ett sovrum ett sovrum bastu

pannrum

badrum

toalett

Beskrivning

Villan &r belagen i Liding®, Liding6 och bestar av atta rum férdelade pa tva vaningar. Enligt taxeringen dr bostadsytan 105
kvadratmeter, men den grovt uppmatta boarean pa fastighetskartan uppskattas till cirka 200-230 kvadratmeter.

I huvudbyggnadens markplan finns ett kok med malade vaggar och stengolv. Vardagsrummet har malade vaggar och plankgolv, medan
ett annat vardagsrum har malade vaggar, enstavsparkett och en 6ppen spis samt utgang till altanen. Ett sovrum pa markplan har
malade vaggar och plankgolv. Pannrummet saknar specifikationer for vdaggar och golv. Badrummet pa markplan har kaklade vaggar och
klinkergolv. Toaletten saknar specifikationer for vaggar och golv.

Pa 6vre vaningen finns ett badrum med malade vaggar och betonggolv. Fyra sovrum pa denna vaning har alla malade vaggar och
plankgolv.

Pa bottenvaningen finns en komplementbyggnad som dven fungerar som garage. Vdggarna ar malade och golvet ar av tra. Det finns ett
duschrum med kaklade vaggar och klinkergolv samt en separat toalett med liknande ytskikt. Ett allrum med malade vaggar och tragolv

har en koksvagg integrerad i rummet. Pa sovloftet &r viaggarna malade och golvet av tra. Bastun har trapanel pa vaggarna och trégolv.

Bostaden har flera tillbehor som inkluderar en pool, ett dubbelgarage och en spa/gaststuga. Dessa tilloehor erbjuder olika funktioner
och anvandningsomraden for boende och géster.
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2.12 Ovriga byggnader

Dubbelgarage med gaststuga samt spa-avdelning.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Huvudbyggnaden och gasthuset samt garaget har trafasader och stommar av tré. Huvudbyggnaden ar byggd pa en torpargrund medan
gasthuset och garaget har platta pa mark. Bada byggnaderna har trabjalklag och ar utrustade med tvaglasfonster. Huvudbyggnaden
har dven treglasfonster i koksdelen. Yttertaken ar tackta med tegelpannor. Huvudbyggnaden varms upp med bergvarme och har ett
vattenburet virmesystem, medan gasthuset och garaget anvinder en virmepump (luft/vatten) och har golvvdrme samt ett
vattenburet varmesystem. Ventilationen i huvudbyggnaden sker genom sjalvdrag. Informationen dr bedémd och delvis baserad pa
dgarens uppgifter.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Marke Alder Fungerar? Kalla

Induktionshall Miele 10-20 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Ugn Siemens 10-20 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Ugn Siemens 10-20 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Diskmaskin 10-20 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Kyl 10-20 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Kyl/Frys 10-20 ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Tvattmaskin Whirlpool 0-5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
Torktumlare Whirlpool 0-5ar Fungerar normalt Agarens uppgift
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3. Slutlig vardebedémning

Bostaden har jamférts med liknande objekt som salts i jamforbara omraden. | forhallande till dessa bedoms bostadens skick som nagot
samre dn genomsnittet. Standard och varde ligger dock pa en jamforbar nivda med de andra objekten. Det som paverkar vardet
negativt ar att huvudbyggnadens exterior, sarskilt fasaden, behéver upprustning. Dessutom kan évervaningen behova viss renovering
for att na upp till genomsnittligt skick och standard. Trots dessa faktorer ar laget mycket eftertraktat och sallsynt, vilket paverkar
vardet positivt.

Forutsattningar for
Lidingo Elfviks Gard 2, Elfviks Uddvag 14, 181 90 Lidingo

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-03-10
30 000 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 1500 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férséljning daremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvéardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-03-16
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Situationsplan & Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan |dta tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar den behoévs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan ddaremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD
Lidingd Elfviks Géard 2 909a6a47-b120-90ec-e040-
edBf66444¢3f
Lén- och kommunkod Distrikt
0186 Lidingd
Adress
Adress
Elfviks Uddvag 14
181 90 Lidingd
Inskrivningsinformation
Lagfart
Berdrt fang
D-2021-00275566:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2021-05-24
Kopeskilling: 6 800 000 SEK
(avser hela fastigheten)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar; 6
Totalt belopp: 11 946 000 SEK
Nr Belopp
2 7 500 000 SEK
3 1 000 000 SEK
4 1 539 000 SEK
5 676 000 SEK
6 711 000 SEK
7 520 000 SEK
Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut va ledningar

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
010500714

Distrikiskod
215031

Inskrivningsdag
2021-06-23

2021-06-23
2021-06-23
2021-07-29
2021-10-12

2021-12-15

Inskrivningsdag
2021-06-23

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen
2021-07-13

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2022-01-03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-26

Akt
D-2021-00275566:5

D-2021-00275566:6
D-2021-00275566:7
D-2021-00332641:1
D-2021-00453817:1
D-2021-00569375:1

Akt
D-2021-00275566:3

2026-02-27



Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Narrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornldamningar

Plan
Plan Datum Akt
Detaljplan 2019-09-24 0186-P2019/8
Detaljplan fér fastigheten elfviks géard 2 Genomf. start: 2019-10-23
Genomf, slut: 2024-10-22
Laga kraft: 2019-10-23
Rattigheter
Rittigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Forméan Officialservitut 0186-06/11.1

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Raétt att anvanda vagen s for utfart, se karta aktbilaga ka.

Ovrig berorkrets, med rattsforhllande

Forman
Lidingd Elfviks Gard 2

Last
Lidingd Lidingd 6:105

Andamél Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Va-ledningar Last Avtalsservitut D202100275566:3.1
Beskrivning

Va-ledningar
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Lidingd Lidingo 6:105

Last
Lidingd Elfviks Gard 2

Taxeringsenheter

Smaéhustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 711015-4 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde dédrav markvirde
2024 16 968 000 SEK 4 368 000 SEK 12 600 000 SEK

Sida 2 av 3 2026-02-27



Taxerade dgare
Elfviks Uddvag 14
18190 Lidingd

Varderingsenhet smahus tomtmark 300451591 (2024)

Taxeringsvérde
12 600 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300451592 (2024)

Taxeringsvérde
4 368 000 SEK

Biutrymmesyta
90 kvm

Virdear
1929

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning
Ursprung
Lidingd Lidingo 6:105
Lage, Karta

Omrade
M

® Fastighetsgréanser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
Lidingd Alviks Gérd 2

Riktvirdeomrade
186032

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
Kommunalt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
123 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomrade

Totalareal

2 236 m?

Andel

Fastighetsrittliga férhdllanden
Utgdr en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Total standardpodng
36

Nybyggnadsar
1929

Antal lika
1

Datum
2006-09-27

N (SWEREF29 TM) E (SWEREF29 TM)

6585330.4 684660.0

Diérav landareal

2236 m?

Omregistreringsdatum
2008-10-10

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3

Juridisk form

Tomtareal
2236 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
105 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

0186-06/11

Dérav vattenareal

0 m?

Akt

0186-07/16

Kalla: Lantmateriet
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