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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
[ April 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 21 april 2026 pa egen hand. Uppdragsgivaren har tillhandahallit utdrag ur
fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med kommunens information och dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte for oriktiga virdebeddmningar som beror pa felaktiga eller ofullstindiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmiteriet och uppgifter frin kommuner eller andra myndigheter férutsétts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter frén
dgare/agarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i beskrivning/virdering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en oéversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
bygenadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljdpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta krdver sarskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlitandet, grundar sig pa den okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord virderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget fér virdebeddmningen sker utifrn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandah&llas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gors av virderingsmannen utifran tillginglig
information, lige, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nuliget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell képare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en képare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt IB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta,

1.7 Handrdckning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlitandet men virderingsmannen ska inte ta hinsyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ritt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nir den behévs fér tilltride till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handréckning som behévs for tilltréide till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som é&r
kostnadsfritt eller inte gérs alitid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter
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Fastighetsbeteckning

Arendenummer

Aganderatt

Nassjo Malmback 2:104 F-355-26-06
Adress Omrade
Lyckevagen 28, 571 68 Malmback, se bilaga. Malmback
Vagbeskrivning Tomtstorlek
Tomten ligger i hornet Lyckevagen och Furugatan. 1080 m?
Upplatelseform Typkod

Smahusenhet (220)

Kommentar

skyddsbestdmmelser.

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagéaende vitesférelaggande eller att fastigheten berérs av nagra

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr)

2024 646

Byggnadsvarde (tkr)

454

Markvarde (tkr)

192

Kommentar

taxeringsvarde om 35 tkr

Taxeringsvarde ar felaktigt da huset revs 2013. Typkoden ska vara 210, smahusenhet tomtmark med ett

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats

G (Malmbacks skola) G

Livsmedelsbutik

G

Affarscentrum

19 km (Stortorget)

2.4 Planférhallanden

Fastigheten berdrs av byggnadsplan (06-MAL-556) fran 1963. Enligt byggnadsplanen far fastigheten enbart nyttjas
for byggnation av fristdende bostadshus med max tva lagenheter i max tva plan (7,6 m hdjd). Byggnadsytan ar
begransad till 20 % av tomtarealen vilket i detta fall innebar 216 m? BYA.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berérs inte

2.6  Fastighets- och byggnadstillbehér

| Fastigheten innehaller inga byggnader.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

|Tota| inteckningsbelastning ar 180 000 kr fordelat pa 7 digitala pantbrev.

2.8 Ft’)rsékring

[ Okant

2.9 Energideklaration

| En obebyggd fastighet har ingen skyldighet att ha en energideklaration.
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp 1 Mellantomt M Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnéara tomt

M Finplanerad [ Tradgard [ Natur [ Kuperad [Berg

Omgivning [J Centralt Iage M Villor [ Parhus [ Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

[ Lantligt lage [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns spar efter tidigare byggnation i form av nagra trad, buskar och en trapp.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt [0 Kommunalt vatten [ Kommunalt avlopp [0 Gemensamhetsanlaggning

Elektricitet [ Indraget [ Avstingt [ Anslutning saknas FRRT et

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Slutentank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Fiber [ Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans M Anslutning saknas [] Okéant

Kommentar

Enligt uppgift frdn NAV sa har dven tidigare inkopplingspunkter till kommunalt VA avlagsnats.

2.12 Beddmning

| En obebyggd tomt i samhdllet Malmbdck.




3  Slutlig vardebeddmning
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Alla tomter som salts sedan 35 ar redovisas nedan.

Fastighet
MALMBACK 1:66
MALMBACK 2:112
MALMBACK 2:112
MALMBACK 2:112
MALMBACK 2:177
MALMBACK 2:177
MALMBACK 1:8
MALMBACK 2:234

Adress Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm
Lyckevdgen1  1993-04-01 33 19
Fabriksgatan 4 1995-05-01 12 9
Fabriksgatan 4 2006-12-18 20 15
Fabriksgatan 4 2018-11-29 58 44
Lyckevdgen3  2001-01-01 25 8
Lyckevdgen3  2002-09-16 32 11
Backstigen 5 2025-02-19 150 117
Hagagatan 18 2025-06-02 50 35

Tomt
1712
1330
1330
1330
2955
2955
1280
1415
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Fabriksgatan 4, Hagagatan 18 och Backstigen 5 koptes av grannar som ville fa en storre tomt. Anledningen
till att Backstigen avviker beror pa att den ar delvis omgiven av flerfamiljshus. Varderingsobjektet bedéms
ocksa kopas av grannar vid en forsaljning.

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for Malmback 2:104 till

40 000 kronor

Fyrtiotusen kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller berdknas. Pa marknaden férekommer

normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild Gverldtelse kan avvika fran det sannolika

marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sd linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.

omvdrldsfaktorer inte fordndras.

lonkoping 2026-04-23
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

)
-

Ake Erlkssor—SAMHALLSBYGGARNA




N 6380783

o -
T A L LANTMATERIET
Skala 1:10 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.




N 6381695 Tank pa att gransemna i kartan inte alltid stdmmer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. ® Lantméteriet

N 6381580

TMATERIET
Skala 1:400. SWEREF 98 TM. RH 2000.




» | FastighetSok
metria 9
Beteckningar
Beteckning uUuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allménna
Nassjo Malmback 2:104 909a6a50-946b-90ec-e040- 060110121 delen
ed8f66444c3f -
Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0682 Malmback 105220 inskrivningsdelen
Socken: malmback 2009-11-24

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-26

Adress

Adress

Lyckevagen 28
571 68 Malmback

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2008-08-01 08/20543

Information saknas eller redovisas
ej

Berért fing

08/20543, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
2008-07-31

Kopeskilling: 200 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar

Id-nummer kompletterat 09/31477

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 180 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 2 000 SEK 1936-05-13 36/1317

Anmérkningar

Innehavare: 38/1343 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 910, 571 29 Nassjo

2 1000 SEK 1936-07-29 36/1584

Anmérkningar

Innehavare: 38/1342 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 910, 571 29 Nassjo

3 3 000 SEK 1936-10-07 36/1847
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Nr Belopp

Anmarkningar

Inskrivningsdag Akt

Innehavare: 46/462 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 910, 571 29 Nassjo

4 5000 SEK

Anmarkningar

5 2420 SEK

Anmarkningar

6 5000 SEK

Anmarkningar

7 161 580 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63
Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan
Malmbacks samhalle

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 363402-3

Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 646 000 SEK

Taxerade dgare

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsréttsliga atgérder

Avstyckning

Sida 2 av 3

1950-05-03 50/516

Innehavare: 50/516 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 910, 571 29 Nassjd

1951-12-19 51/1836

Innehavare: 70/3061 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 910, 571 29 Nassjo

1963-04-17 63/968

Innehavare: 63/969 Sparbanksgruppen-Alfa AB, Box 910, 571 29 Nassjo

2009-11-24 09/31476
Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1963-02-19 06-MAL-556
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

déarav byggnadsvérde déarav markvérde

454 000 SEK 192 000 SEK
Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person
Datum Akt
1936-02-13

06-MAL-234

2026-02-27



Ursprung

Nassjo Malmback 2:3

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6381638.8 468281.0

® Fastighetsgranser som visas | denna tjanst ar inte junidiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Dérav vattenareal
Total 1080 m? 1080 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
F-Malmback Malmback 2:104 1995-03-01 0686-428

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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