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TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

Skurup Orsjo 41:2

Vdstra Storgatan 33,
274 60 Rydsgard

Privatperson
F-2923-25-12

Mars 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus 1 1%-plan med kdllare, byggt
1930 och tillbyggt 1955. Taxerad boarea 115 m?
och biarea 20 m?. Tomten har trddidck mot gatan,
grénytor och stensatt uteplats pa baksidan.

P& fastigheten finns &dven en friliggande
férrads-/garagebyggnad samt ett mindre
vedférrdad bredvid kdllardelen. Fastigheten
bedéms halla normalt skick och standard med
visst uppfrdschningsbehov invdndigt.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvidrde infér exekutiv auktion.

2026-03-12, utfdérd av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren dgare.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering &r inte av en sadan karaktdr
att den kan 1l&dggas till grund fo6r talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 368 m?.

Trddgardstomt med trdddck mot gatan, grénytor
och stensatt uteplats pa baksidan. Utgbér en
mellantomt utmed genomfartsleden i1 Rydsgard.

Omgivning med frdmst smahusbebyggelse i
Rydsgard, ndrhet till fotbollsplan, tdgstation,
skola och mindre centrumverksamheter.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Smahusbyggnad i 1%*-plan med kdllare. Byggnadsar
1930, tillbyggnadsar 1955 enligt taxering.

Huvudbyggnad (sannolikt utférande)
Grundldggning/grund: Kidllargrund med grundmurar
av betong/tegel.

Stomme: Trd-/tegel.

Bjédlklag: tra.

Fasader: Puts.

Yttertak: Papptak pd taklag av tra.

Fénster: Tvaglasfénster pa bottenvaning och
treglasfénster pda ovanvaning.

Uppvdrmning: Vattenburet radiatorsystem via
elpanna (Nibe). Kompletterande luft-
luftvdrmepump och kamin 1 vardagsrum.
Ventilation: Sjdlvdrag.

Taxerad boarea 115 m? och biarea 20 m?.

Infér en eventuell f6rsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Bottenvaning: Entré, vardagsrum med kamin, koOk
och badrum/tvatt.

Ovre plan: Tvd sovrum, allrum och balkong.
Kdllarvdaning: hall, tva férrad och
pannrum/teknik.

KOK

Bottenvaning: Brddgolv, malade vdggar med
kaklat stdnkskydd. Utrustat med induktionshdll,
inbyggnadsugn (Samsung), kOksfldkt, diskmaskin
och kyl/frys. Standard: Normal. Underhall:
Visst uppfrdschningsbehov.

BADRUM

Bottenvaning: Klinker pd golv och kakel pa
viadggar. Utrustat med WC, tvittstall, badkar,
tvdttmaskin och torktumlare. Standard: Normal.
Underhall: Normal.

Brddgolv och parkett med malade vdggar 1 Ovriga
rum.

Betonggolv i kdllare med putsade vidggar.

Tak: Malat.
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TAXERINGSVARDE Taxeringsar: 2024. Typkod 220: smahusenhet,
bebyggd. Taxeringsvidrde 2 034 000 kr,
byggnadsvédrde 1 559 000 kr, markvirde
475 000 kr.

OVRIGA BYGGNADER Friliggande férrads-/garagebyggnad pa tomtens
sydéstra del. Sannolikt uppfdérd med platta pa
mark, trdstomme, trdfasad, taklag av trd med
utvdndig takpapp. Beddms vara 1 normalt skick
och standard.

PLAN Byggnadsplan 1948-12-07, akt 12-0ORS-224
(genomférandetiden har utgatt).

Andring av detaljplan: Rydsgdrds samhdlle,
1997-11-24, akt 1264-P105, laga kraft

1997-12-29.
SERVITUT, Inga kdnda samfédlligheter eller
SAMFALLIGHETER M.M. gemensamhetsanldggningar enligt underlaget.
PANTBREV Totalt antal pantbrev/inteckningar: 10 st.

Totalt belopp: 1 680 000 SEK.
Pantbrevsinnehavare: okdnd.

EL & FORSAKRING El d4r ansluten till allmdnt elndt.
Férsdkring: okdnd.
Fiber: ok&nt.

OVRIGT Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att ladta upprétta
energideklaration infér en f6rsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underldtit
att fullgbra denna skyldighet, far kdparen
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration for byggnader) .
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HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handrédckning &dr kostnadsfri foér képaren ndr den
behévs fér tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 16s egendom, t.ex. bostadsridtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds fOr ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage foOr privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala fé6r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedbémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fOr mer information om
handrédckning.

Vidrdebedbémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, det vill sdga det
bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna Overldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kOpare och en villig sdljare 1
oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fér bedémningen har f&él1jande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jdmfoérelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vidrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutldatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata for den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial frén
Lantmdteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.



ViarderingsInstitutet

OMDOME

Friliggande I%-plan med kdllare ursprungligen
byggt 1930 och tillbyggt 1955. Taxerad boarea
om 115 m? och biarea 20 m?. Normalt skick och
standard med visst uppfrdschningsbehov
invédndigt. Uppvdrmning via elpanna (Nibe) med
vattenburet system och luft-luftvdrmepump och
kamin som komplement. Tomt om 368 m? i Rydsgard
utmed genomfartsled.

Utlistning har gjorts av férsalda fastigheter 1
hér aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggdr m.m. har
féljande férsdljningsnivder studerats.

Prisintervall: 12 500 - 26 470 kr/m?.
Genomsnitt: 19 350 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 1 595 - 3 150 tkr.
Genomsnitt: 2 322 tkr.

K/T: 1,21 (0,78 - 2,19).

Genomsnittlig boarea: 122 m?.
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Fastighetens marknadsvdrde har vid védrdetidpunkten
mars 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget

bedémts till 1 600 000 kr.

MARKNADSBEDOMNING

Beddémt vdrdeintervall: 1 400 000 - 1 800 000 kr

2026-03-13

1

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

;AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning

Hall Badrum

Vardagsrum

Eok

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Ovanvaning

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.




VirderingsInstitutet

Kadllarvaning

Pannrum

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.



FastighetSok
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Beteckningar

Beteckning uuiD

Skurup Orsjo 41:2 909a6a5a-3a48-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1264 Orsjo

Socken: 0rsjo

Adress

Adress

Vastra Storgatan 33
274 60 Rydsgard

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/1

Berort fang
D-2020-00212654:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2020-05-25

Kopeskilling: 1 400 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-09-18, 680 sek jamte ranta och kostnader,
beslutsnummer 01-476722-25

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
120112632

Distriktskod
101041

Inskrivningsdag
2020-05-29

Inskrivningsdag
2025-09-22

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-09-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-12

Akt
D-2020-
00212654:1

Akt
D-2025-00338116:1

2026-03-13



Innehall
Anmarkningar

Avser inteckning 86/5695
Avser inteckning 88/14258
Avser inteckning 89/17463
Avser inteckning 90/9758

Avser inteckning 91/10401

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 1 680 000 SEK

Nr
1

2

9
10

Avser inteckning D-2015-00570905:1
Avser inteckning D-2016-00590135:1
Avser inteckning D-2019-00162070:1
Avser inteckning D-2020-00212654:2

Avser inteckning D-2022-00045649:1

Belopp
90 000 SEK

65 000 SEK
37 200 SEK
83 000 SEK
150 000 SEK
174 000 SEK
382 800 SEK
156 000 SEK
52 000 SEK
490 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Byggnadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Andring av detaljplan
Rydsgéards samhalle

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag

1986-05-14
1988-10-31
1989-11-06
1990-07-25
1991-07-09
2015-12-07
2016-12-23
2019-03-29
2020-05-29
2022-02-03

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1948-12-07

1997-11-24

Genomf. start: 1997-12-30
Genomf. slut: 2002-12-29
Laga kraft: 1997-12-29

Akt

Akt
86/5695

88/14258

89/17463

90/9758

91/10401
D-2015-00570905:1
D-2016-00590135:1
D-2019-00162070:1
D-2020-00212654:2
D-2022-00045649:1

Akt

12-ORS-224

1264-P105

2026-03-13



Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 392168-5

Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 2 034 000 SEK

Taxerade agare

Varderingsenhet smahus tomtmark 5775260 (2024)

Taxeringsvérde Riktvirdeomrade

475 000 SEK 1264006

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten

an 150 m Kommunalt avlopp

varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 5776260 (2024)

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp

1 559 000 SEK Friliggande

Biutrymmesyta Vardeyta

20 kvm 119 kvm

Vardear Under byggnad

1935 Nej
Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Skurup Orsj6 41:1

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade

@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 368 m?

Tidigare beteckningar

Sida 3 av 4

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1559 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoang
42

Nybyggnadsar
1930

Antal lika
1

Datum
1977-09-29

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6148275.3 410528.9

Darav landareal

368 m?

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
475 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
368 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
115 kvm

Tillbyggnadsar
1955

Justeringsorsak

Akt

12-ORS-369

Darav vattenareal

0 m?

2026-03-13



Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-OI’S]O OI’S]O 41:2 1983-03-01 12-SKU-658

Kalla: Lantmateriet

Fastighetskarta
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