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ViarderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

Sjébo Norra Bjérkerdsd 2:23

Lovestadsvdgen 24,
275 72 Lévestad

Privatperson
F-3006-25-12

Mars 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande enbostadshus i1 1 1/2-plan med
kdllare, nybyggnadsdr 1954. Taxerad boarea

86 m? och biarea 50 m?. I anslutning till
huvudbyggnadens sédra kortsida finns ett garage
och pad den sédra delen av fastigheten finns
fristdende férrddsbyggnader (enligt uppgift av
dgaren behéver dessa rivas/tas bort). Tomten
omfattas 1 000 m? och utgérs 1 huvudsak av
trddgardsyta men dr belamrad med 16sére.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvidrde infér exekutiv auktion.

2026-03-26, utfdérd av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren dgare.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karaktdr
att den kan 1ldggas till grund fo6r talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 1 000 m?.

Utgbrs av mellantomt bestdende 1 huvudsak av
trddgardsyta men var kraftigt belamrad med
diverse 16sbre vid vdrderingstillfdllet.

Beldgen 1 Klasardd med blandad smahusbebyggelse
1ldngs Lovestadsvdgen och lantlig prédgel.
Beldget mellan Vollsjé och Lévestad samt cirka
15 minuter fran Sjébo med bil.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Friliggande enbostadshus, 1 1/2-plan med
kdllare. Nybyggnadsdar 1954.

Huvudbyggnad (sannolikt utférande)
Grund/kdllare: kdllargrund med gjutet
betonggolv. Enligt dgaren dr det behov av
drdnering.

Stomme: betongstomme upp till entréplan,
ovanfdr sannolik trdregelstomme.

Bjdlklag: mellanbjdlklag i betong till
entréplan, 1 O6vrigt sannolikt tré.

Fasader: tegel.

Yttertak: tegeltakpannor med enklare undertak;
l&dckageindikationer noterade i innertak. Enligt
dgaren kommer det delvis frdn balkongen.
Fénster: trd, huvudsakligen 1+l-glas, enstaka
treglas.

Skorsten och balkong 1 behov av dversyn.

Uppvdrmning: kombipanna (veddrift
férndrvarande) 1 kdllare da elpatron &dr ur
funktion enligt &dgaren.

Eldstad: Oppen spis med insats 1 vardagsrum
(ska enligt &dgaren tas bort da den &r lanad).
Krdvs sotning.

Ventilation: sjdlvdrag.

Taxerad boarea 86 m? och biarea 50 m?.

Infér en eventuell f6rsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Bottenvaning: hall, vardagsrum, matsal, ko&k,

badrum, férrad.

Ovanvaning: tva sovrum och hall.

Kdllarplan: pannrum med kombipanna, tidigare

oljetanksrum, f6rrad samt passage/utgdng till
garage.

KOK

Bottenvaning: parkettgolv, malade vdggar med
kakel ovan diskbdnk. Utrustning: elspis
(Cylinda, fungerar ej), ventilator, kyl/frys.
Aldre standard med tydligt renoveringsbehov,
skdp, bdnkskivor och vitvaror av dldre datum.

BADRUM

Bottenvaning: totalrenoverat 2012 enligt
uppgift. Helkaklade vdggar och golv, utrustat
med WC, tvattstdll och dusch. Skador: sprucket
tvdttstdll och sprucken WC-stol.



ViarderingsInstitutet

FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,

SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

EL & FORSAKRING

TVATTSTUGA

Tvadttutrymme 1 kdllare (avsett). Inga
fungerande tvittmaskiner eller torktumlare,
utrustning dr obrukbar enligt &dgaren.

Bostaden var kraftigt belamrad med diverse
16sére vid vdrderingstillfdllet vilket
férsvarade bedémningen.

Vardagsrum/matsal: Parkettgolv och mdlade
vaggar.

Sovrum (ovanvaning): Parkett- och trdgolv och
malade vidggar.

Kédllare: Betonggolv och putsade vdggar.
Lickageindikationer noterade 1 taket invdndigt.
Generellt: Aldre ytskikt med tydligt
renoveringsbehov 1 hela huset.

Taxeringsar 2024. Totalt taxeringsvidrde:
751 000 SEK. Byggnadsvidrde: 469 000 SEK.
Markvdrde: 282 000 SEK. Typkod: 220,
smahusenhet bebyggd.

Garage: nds utifrdn samt via kdllaranslutning 1
husets sdédra del. Garageport trasig, vid
vdrderingstillfdllet fanns en enklare
plastkonstruktion/6verbyggnad. Standard 1dg med
underhallsbehov.

Férrad: Rivningsmogna belamrade fristdende
férraddsbyggnader pa tomten. Enligt dgaren har
hon blivit ombedd av kommunen at de ska rivas
och enligt dgaren kommer de tas bort.

Stadsplan faststdlld 1974-10-30
(akt 12-TOL-498). Genomfdérandetiden har utgatt.

Inga kdnda samfdlligheter eller
gemensamhetsanldggningar enligt underlaget.

Totalt antal pantbrev/inteckningar: 3 st,
totalt belopp 270 030 SEK.
Pantbrevsinnehavare: okdnd.

El1 finns anslutet till allmdnt néat.
Férsdkring: okdnt.
Fiber: inte indraget enligt &dgaren.
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OVRIGT

HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att lata upprdtta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgéra denna skyldighet, far képaren
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration fér byggnader) .

Smahuset var kraftigt belamrat vid
vdrderingstillfdllet. Garaget, férrad och
tomten var likasd belamrade och det fanns tva
husvagnar uppstdllda pa tomten.

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nédr
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdékningsbalken. En sadan
handrdckning &r kostnadsfri for kdparen ndr den
behévs fér tilltrdde till bostaden pd fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage fOr privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f6r handrdckning som behbvs fér
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fb6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som Sopor.
Kontakta Kronofogden fOr mer information om
handrédckning.

Vdrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, det vill sdga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Overldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare 1
oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag fér bedémningen har fé1jande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN
Jdmfoérelser med aktuella kép av likartade

fastigheter. Det vidrderade objektet stdlls i
relation till ortsprisunderlaget.
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UNDERLAG

OMDOME

Vdrderingsutldatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fo6r den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial frén
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande 1 1/2-plan med kdllare frdn 1954 pa
tomt om 1 000 m?. Boarea 86 m? och biarea 5

0 m?. Huset dr ett renoveringsobjekt: dldre
ytskikt, ldckageindikationer i tak,
oversvdmningsrisk vid kraftigt regn, &ldre
fénster, kombipanna pd ved (elpatron ur
funktion), elspis ur funktion, badrum renoverat
2012 men med sprucket porslin, garageport
trasig samt enklare férrad pa tomten som ska
rivas. Samlad bedémning: 1ag standard och svagt
skick med betydande tekniska och fuktrelaterade
risker samt hég osdkerhet p.g.a. kraftig
belamring.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hér aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggdr m.m. har
fé6ljande jadmférelsepriser studerats.

Prisintervall: 3 040 - 16 875 kr/m?.
Genomsnitt: 7 947 kr/m?.
Koépeskillingsintervall: 290 - 1 895 tkr.
Genomsnitt: 850 tkr.

K/T: 0,29 (1,01 - 1,90).

Genomsnittlig boarea: 109 m?.
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Fastighetens marknadsvdrde har vid védrdetidpunkten
mars 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget

bedémts till 350 000 kr.

MARKNADSBEDOMNING

Beddémt vdrdeintervall: 300 000 - 400 000 kr

2026-03-31

i

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

;AN

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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038 Allman Taxering

FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
Sjobo Norra Bjorkerdd 2:23 909a6a59-f650-90ec-e040- 120095232 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1265 Toldnga 101144 inskrivningsdelen
Socken: tolanga 2025-12-17

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-25

Adress

Adress

Lovestadsvagen 24
275 72 Lovestad

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2011-12-20 11/35950

Berort fAng

11/35950, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
2011-12-01

Kdpeskilling: 360 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-12-14, 625 442 kronor, beslutsnummer 2025-12-16 D-2025-00464856:1
12255983541

Anmarkningar
Avser inteckning 54/15
Avser inteckning 54/487

Avser inteckning 11/35951

Utmatning 2025-12-14, 625 442 kronor, beslutsnummer 2025-12-16 D-2025-00464869:1
12255983582

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 270 030 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 23 350 SEK 1954-01-13 54/15

Sida 1 av 3 2026-03-25



Nr Belopp
2 18 680 SEK
3 228 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan
Stadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, bebyggd (220) 403107-5

Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 751 000 SEK

Taxerade agare

Varderingsenhet smahus tomtmark 31140260 (2024)

Taxeringsvérde Riktvirdeomrade

282 000 SEK 1265031

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten

an 150 m Kommunalt avlopp

varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 31141260 (2024)

Taxeringsvéarde Bebyggelsetyp

469 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

50 kvm 96 kvm
Vardear Under byggnad
1954 Nej

Allmanna delen

Atgard

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag Akt
1954-04-21 54/487

2011-12-20 11/35951

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1974-10-30 12-TOL-498
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav byggnadsvarde darav markvarde

469 000 SEK 282 000 SEK
Andel Juridisk form
1/1

Fysisk person

Fastighetsrittliga forhdllanden Tomtareal
Utgor en eller flera sjalvstandiga 1000 kvm
fastigheter

Antal lika Justeringsorsak
1

Total standardpoang Bostadsyta

26 86 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1954

Antal lika Justeringsorsak
1

2026-03-25



Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1953-07-30 12-TOL-333

Ursprung

Sjobo Norra Bjorkerod 2:2

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréde 6171270.8 427147.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1000 m? 1000 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Tolénga BjOI’kel’Od 2:23 1983-03-01 12-SKU-658
Kélla: Lantmaéteriet

Fastighetskarta
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