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SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet utgors av en bebyggd lantbruksfastighet pa to-
talt 6,0 hektar (ha) varav 5,5 hektar utgors av skogsmark, 0,4 ha
ovrigt och 0,1 ha vatten. Skogen utgors huvudsakligen av kalmark.
Ett gardscentrum med bostadshus, garage och verkstad. Samtliga
byggnader pa fastigheten ar i daligt skick och stort underhallsbe-
hov foreligger. Fastigheten ligger ca 6 km Oster om Gullspang.

Marknadsvardet for varderingsobjektet bedoms till: 700 000 kr

UPPDRAG
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd, Box 110, 971 04 Lulea.
Syfte Utlatandet syftar till att beskriva och bedéma varderingsobjektets

marknadsvarde som avses att ligga till grund for forsaljning.
Viérderingsobjekt Fastigheten Varsundet 1:9 i Gullspang kommun.
Virdetidpunkt Vardetidpunkten ar 2026-05-04.
Férutsdttningar For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-

tande”.
Underlag -Besiktning och inventering den 28/4 tillsammans med personal

fran kronofogden och fastighetsagare.

-Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

-Taxeringsuppgifter.

-Marknadsinformation.

-Kartmaterial.

- Information fran fastighetsadgare
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BESKRIVNING

Lagfaren
Fastighetstyp

Ldge

Adress

Planférhdllanden
Inteckningar etc.
Servitut/rdttigheter
Gemensamh.anldggn.

Samfillighet

Energideklaration

Férvdrvstillstand

Areal

F-201-26-14

Privatperson.
Fastigheten ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet (typkod 120).

Varderingsobjektet dr beldget pa landsbygden, ca 6 km 6ster om
Gullspang. Lage framgar av bifogat kartutdrag, se bilaga 6.

Varsundet Olofsro 1, 548 92 HOVA.

Varderingsobjektet berdrs inte av nagon plan.

Se FDS.

Objektet belastas av ett avtalsservitut gallande kraftledning.
Berors ej av gemensamhetsanlaggning.

Gullspang Karsmossen S:1 — Oskiftad mark

Gullspang Torsvid FS:5 — Fiske i Vdnern

Gullspang Varsundet FS:2 — Fiske i Skagern

Gullspang Varsundet S:1 — Gemensam mark

Skovde Haradsallmanning Ostra Stépen S:2- Samagd skog
Tibro Haradsallménning Ostra Stépen S:1- samagd skog

Vid senaste utdelningstillféllet 2023-01-10 erhélls 90,67 kr fran Hé-
radsallmdnning, enligt uppgift fran Skévde och Tibro Héradsall-
mdénningens Ekonomifunktion.

Byggnaderna pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar
saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att l1ata uppratta energideklaration infor en forsaljning.
Om saljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgdra en sa-
dan skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade
till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa saljarens be-
kostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).

Fastigheten ligger i Amneharad socken, vilket rdknas som gles-
bygdsomrade. Forvarvstillstand kravs for den som inte varit bo-
ende i kommunen minst ett ar.

Enligt matning i digitalt kartmaterial berdaknas arealen till
6,0 hektar.
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Agoslag

Taxeringsvdrde:

Jakt

Handréickning

Per dgoslag fordelar sig varderingsobjektet enligt foljande:

PRODUKTIV SKOGSMARK 5,5 ha
OVRIG MARK 0,4 ha
VATTEN 0,1 ha
SUMMA 6,0 ha

Taxeringsvardet 2023 for varderingsobjektet fordelar sig enligt
foljande:

TOMTMARK 168 000 SEK
BOSTADSBYGGNAD 709 000 SEK
SKOGSMARK 365 000 SEK 5 ha
SKOGSIMPEDIMENT 0 SEK
AKERMARK 0 SEK
BETESMARK 0 SEK
EKONOMIBYGGNAD 0 SEK
OVRIG MARK 1 ha
SUMMA 1242 000 SEK 6 ha

Algjakten ligger inom Hova licensomrade.

Allmant: Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som koé-
pare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda sig till Krono-
fogden och begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet el-
ler 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt bo-
ende. Kbparen kan dock fa betala for handrackning som behdvs
for annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, bortforsling av miljo-
farligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad
som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kro-
nofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

BESKRIVNING BOSTADSBYGGNAD

Reservation

Smahus:

Byggnadsar:

F-201-26-14

Bostadsbyggnad i daligt skick, kraftig nedskrapning invandigt och
valdigt smutsiga ytskikt, Elen har varit avstangd i ca 3 ar enligt
uppgift.

1,5 plans byggnad.

Enligt fastighetsinformation 1820. Tillbyggd 1961 enligt uppgift.
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Grundldggning:

Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:

Boyta:

Biyta:

Anslutningar:

Elektricitet
Uppvérmning:

Ventilation

Fornlémning.

Rumsbeskrivning

F-201-26-14

Torpargrund.

Tra.

Staende rodmalad locklaktpanel. Underhallsbehov.

Sadeltak belagd med betongpannor. Kraftig mosspavaxt. Skorsten.
Kopplade 2 glasfonster samt adldre enkelfénster.

Enligt fastighetsinformationen 120 m2. Vid 6versiktlig kontrollméat-
ning bedéms boyta till ca 90 m2. Reservation gérs dock med tanke
pd nedskrdpning invéndigt och ddrmed svdrigheter att mdta.

Ingen biyta registrerad.

Enskilt vatten och avlopp. Borrad brunn fér dricksvatten och av-
loppsbrunn med markinfiltration fér avlopp. Enligt muntlig uppgift
godkant. Vid kontroll hos Miljoenheten erhalls féljande svar :

I vara arkiv finns ett tillstand fran 2006 avseende avloppsanldggning pa fastig-
heten Varsundet 1:9. Tillstandet avser en dd godtagbar anldggning enligt da
gdllande regler. Fér att se om anldggningen dr godtagbar idag och uppnér da-
gens reningskrav behéver man géra en inventering.

Fiberanslutning finns men anvands ej i dagslaget enligt uppgift.
Finns, men avstangd vid besiktningstillfalle.
Luftluftvarmepump och kamin.

Sjalvdrag.

Varderingsobjektet berdrs inte av nagra kdnda fornlamningar.

Entréplan

e Entré med hall: Plastmatta pa golv, tapet pa vaggar och trapa-
nel i tak.

e Toalett: Vatmatta pa golv och vaggar, duschkabin, toalett och
handfat. Tvattmaskin.

e Kék: klickgolv, tapet pa vaggar och skivor i tak. Aldre kék med
traluckor. Spis av okant fabrikat, kyl och frys saknas. Cylinda
diskmaskin.

e Vardagsrum: Oppen vedspis med kassett, tapet pa viggar, ski-
vor i tak och matta pa golv.

o Altan: rillad trall

Ovre plan

e Sovutrymme: Klickgolv, snedtak beklatt med takskivor, tapet

pa vaggar.
é““""
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e Férvaringsutrymme: Tapet pa vaggar, trapanel i snedtak och
klickgolv.

Standard och skick Daligt skick, Kraftig nedskrapning inomhus och nedsmutsade yt-
skikt. Det finns ocksa valdigt mycket 16sore invandigt, vilket gor
det svart att skapa sig en 6verblick 6ver skicket. Generellt forelig-
ger ett genomgaende renoveringsbehov.

stadshus sett fran bakSIda.

F-201-26-14
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Planlésning
VAN 1
Trapprum
Allrum
VAN 2
¥}
&
=
%‘ Sovutrymme
&
£
:
E
Planskissen ar ej skalenlig och skall endast ses som en 6versiktlig
illustration. Avvikelser kan forekomma.
Tomt Sjoutsikt. Igenvaxt tomt med dldre frukttrad, kraftigt nedskrapad.

F-201-26-14 F III
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BESKRIVNING EKONOMIBYGGNADER

Garage Garage med férradsutrymme. Plats for en bil. El finns indraget.
Storre fuktflack i tak i forradsdel.

Garage

Verkstad Verkstad ca 10x8 m enligt digital matning i kartmaterial. Betong-
platta, el finns indraget. Tak av plat, dar takplat delvis saknas.
Hangrannor saknas.

Verkstad.

F-201-26-14
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BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning
Areal

Skogstillstdnd

Skogliga nyckeltal

Aldersklassférdelning

Nyckelbiotop

F-201-26-14

MEDELBONITET

7,2 m3sk/ha, ar

LOPANDE TILLVAXT

7,1 m3sk/ha, ar

VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 17 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 91 m3sk
PRODUKTIV AREAL 5,5 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall: 4%
Gran: 12 %
Bjork: 49 %
Lov: 36 %

Skogsinventeringen har genomforts som bestandsvis okularupp-
skattning med utlaggning av relaskopytor.

Enligt digital arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors are-
alen av ca 5,5 hektar produktiv skogsmark.

Ett generellt behov av omplantering/hjalpplantering foreligger, li-
kasa ett rojningsbehov i flera av bestanden. Virkesférrad uppskatt-
tas till ca 91 m3sk eller 17 m3sk/hektar. Medelboniteten bedéms
till 7,2 m3sk/hektar och ar.

Arealens fordelning pa aldersklasser

60

50 —

40 -

30 -

20 +

10 -

Kalm 010 11.20 2130 3140 4150 5160 61_70 71_80 81_90 91_100101_110 111+

Véarderingsobjektet berdrs inte av nagra nyckelbiotoper eller andra
naturvardsomraden.
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VARDERING

F-201-26-14

Metodtilldmpning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvdrde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal foérsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden. Vardet for bostaden bedéms med hjalp av ortspri-
sjamforelser fran den lokala smahusmarknaden.
Marknadsvardet for jord och skog bedéms dels med stdd av orts-
prisjgmforelser fran den aktuella regionen.

Av praktiska skal gors infor vardebeddmningen en uppdelning av
varderingsobjektet i tre delar:

I Bostadsbyggnad och tomtmark
II Ekonomibyggnader
III Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets mark-
nadsvdrde.

I Bostadsbyggnad inklusive tomtmark

Vardebeddmningen av bostadshus och tomt gors med hjalp av en
jamforelse med liknande salda bostadshus i naromradet under
perioden 2024-01-01 och framat.

Med féljande kriterier
e Friliggande bebyggelsetyp
e Enskilt vatten och avlopp

Ortsprismaterialet nedan redovisar totalt 7 liknande objekt som
salts. Boarean for alla objekten ar i snitt ca 115 kvm och képesum-
man 898 571 kr i medeltal, och ett prisspann pa drygt 3000 — 15
000 kr/kvm BOA. Se diagram nedan. Vid beaktning av att elen varit
avstangd en langre period och det genomgaende renoveringsbe-
hov som foreligger bedéms vardenivan aterfinnas i det lagre delen
av spannet.

Sammantaget bedéms bostadshuset med tomt till ett varde om
360 000 kr, vilket motsvarar ca 4000 kr/BOA.
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Ortsprismetoden

F-201-26-14
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Prisutveckling for kr/kvm boarea under perioden 2024 och framat

II Ekonomibyggnad

Ekonomibyggnaderna bestar av garage och verkstad. Vardet be-
doms schablonmassigt till 100 000 kronor.

ITI Skogsmark och jakt

Skogsmarken har pga laga virkesforradet endast varderats med
ortsprismetoden. Den bygger pa en jamforelse med likartade fas-
tigheter som salts inom ett begransat geografiskt omrade och i
anslutning till varderingstidpunkten.

| det valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispaverkande
faktorerna, inom rimliga granser, stamma 6verens med varde-
ringsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmassiga av-
vikelser gentemot jamférelseobjekten. Infér vardebedémning bor
normering av olika slag tillampas, t ex kr/hektar eller kr/m3sk.

Berdkning av varde enligt ortsprismetoden har skett genom en
analys av 29 forsadljningar av skogsdominerade fastigheter i nord-
Ostra Vastra Gotaland, Sydostra Varmland samt delar av vastra
Orebro |3n, for ortsprisanalysen har fastigheter salda under 2023
och framat valts ut. Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna
marknaden. Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesférrad ar
156 m3sk/ha, boniteten &r 7,6 m3sk/ha och &r. En analys av jamfo-
relseobjekten visar ett genomsnittspris under perioden pa ca 119
879 kr/ha produktiv skogsmark. Pristrenden under perioden har
varit stigande, se diagram 1.

For att beakta varderingsobjektet extremt laga virkesforrad (17
m3sk/ha) har ett diagram tagits fram dar kr/ha prod. skogsmark i
forhallande till virkesforrad illustreras, se diagram 2. Utifran det
extremt laga virkesforradet samt att hjalplanteringsbehov forelig-
ger bedoms marknadsvardenivan vid vardetidpunkten om ca 60
000 kr/ha produktiv skogsmark. Se ortsprismaterial i bilaga 3.
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Ortspris skog kr/ha
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Diagram 1. Prisutveckling under utsékt period.

Kr/ha prod.skogi forhallande till virkesforrad
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Virkesfarrad per hektar
Diagram 2. Kr/ha prod skogsmark i férhdllande till virkesférrdd inom utsékt omrdde.
Omraknat pa varderingsobjektet pekar ortsprismetoden saledes

pa ett marknadsvarde om avrundat; 320 000 kr inkl. jaktvarde
(5,3 ha x 60 000kr).

Summan delvéirdena Summeras delvarden erhalls 780 000 kr, fordelning enligt nedan
tabell.
Bostad 360 000 kr
Ekonomibyggnader 100 000 kr
Skog och jakt 320 000 kr

F-201-26-14
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Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom del-
objekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en samman-
vagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en storre en-
het. Skogsmarken bor vara intressanta for grannar som vill utoka
sitt markinnehav. De bebyggda delarna med stor osdakerhet om
kostnader som uppkommer for rivning eller renovering och un-

derhall gor att vardet bedoms vara lagre an summan av delvér-
dena.

MARKNADSVARDE

Med stod av resonemanget ovan, beddoms marknadsvardet for fas-

tigheten Varsundet 1:9, i Gullspangs kommun, vid vardetidpunk-
ten maj 2026 till:

SJUHUNDRATUSEN KRONOR

FORUM FASTIGHETSEKONOMI

Skovde 2026-05-04

1
- }d MA_( J'| GU IS

John Jakobsson
Skogstekniker

F-201-26-14

"

[700 000 kr]
7 77 s AUKTORISERAD
/ L "
sy 2 aak LANTBRUKSVARDERARE
Ulf Weitze éﬁbﬂgrﬁu&é‘—
Skogsmdstare SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 1

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakeficld Sweden A, erum I'astighetsckonomi AL3,
FS Fastighetsstrategi AB, Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De ér utarbetade med utgéngspunkt fran God Virderarsed,
upprittat av Sektionen Fér Fastighetsviirdering inom Samhillsbyggarna och #r avsedda for auktoriserade virderare inom Samhillsbyggarna.
Villkeren giiller fran 2010-12-01 vid vérdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pi ofri grund eller liknande
viirderingsuppdrag inom Sverige. Svitt ¢j annat framgér av virdeutldtandet galler foljande:

——

,_.
[

2

22

2.3

24

W

Viirdeutlatandets omfattning

Viirderingsobjeklel omlatlar 1 viirdeutlitandel angiven last
egendom eller motsvarande med ullhdrande ritligheter och
skvldigheter i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter
och ovriga rittigheter eller skyldigheter som [ramgir av ut-
drag [rén Fastighetsregistret hinlorligt till virderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar dven, i forekommande fall, till
viirderingsobjcktet horande fastighetstillbehor och bvggnads-
tillbehor, dock ¢f industritillbehér 1 annan omfattning én vad
som [ramgér av utldtandet.

Kontroll av inskrivna riittigheter har skett genom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den  information som  erhdllits genom
Fastighetsregistret har Iorutsatts vara korrekl och lullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsritt ¢ vidtagits. Vad giller legala férhallanden
utéver vad som Iframgar av Fastighctsregistret har dessa
enbartl beaktats 1 den omlattning mnlormation dirom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgir av utdrag frin Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderittsavtal
cller andra avtal som i niget avsecende begrinsar fastighets-
digarens radighet dver egendomen samt att viirderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att viirderingsobjektet
inte dr foremal for tvist 1 ndgot avseende.

Forutsiittningar for viirdeutlatande

Den information som innefattas i virdeutlitandet har in-
samlats fran kéllor som beddmts vara tillférlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivarenidgaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderdttshavare, har
férutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbeddmning. Vidare har férutsatts
att inget av relevans for virdebedomningen har utelamnats av
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for virderingen har erhéllits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte méatt upp dem
pa plats eller pa ritningar. men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning, Areorna har férutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande "Svensk
Standard™

Vad avser hyres- och arrendeforhdllanden eller andra
nyttjanderiitter, har viirdebedomningen i forekommande fall
utgitt fran gillande hyres- och arrendeavtal samt &vriga
nyljanderiittsavial. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av  uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjekiel [Srutsitts dels upplylla alla erforderliga
myndighetskrav och [or lastigheten gallande villkor, sisom
planforhallanden ete, dels ha erhéllit alla erforderliga myndig-
hetstillstdnd for dess anvindning pd sitt som anges i ut-
latandet.

Miljifragor

Virdebeddmningen giiller under forutséttningen att mark cller
byggnader mom viirderingsobjeklet mnte dr 1 behov av sane-
ring eller att det (6religger nagon annan form av miljémissig
belasining.
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7.3

Mot bakgrund av vad som [ramgir av 3.1 ansvarar viirderaren
inle [6r den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att virdebedomningen ar
felaktig pd grund av att viirderingsobjekict ér i behov av
sanering eller att det [Sreligger ndgon amnan form av
miljomiissig belasining.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliggningar (byganader osv)
som beskrivs 1 utlitandet dr baserad pa Gversikilig okulir
besiktning. Utford besiktning har ¢j varit av sddan karaktir att
den upptyller siljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplilt enligt 4 kap 19 § Jordaballen. Virderings-
objeklel [Grutsiitts ha det skick och den standard som okuliir-
besiktningen indikerade vid besiktningstilltillet.

Virderaren tar inget ansvar {6r dolda fel eller icke uppenbara

lorhallanden pa egendemen, under marken eller 1 byggnaden,

som skulle paverka viirdet. Inget ansvar tas for

« sidant som skulle kriva specialistkompetens eller speciella
kunskaper [6r att upptiicka.

= funktionen (skadefiiheten) och/eller konditionen hes bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar  eller
clektriska komponenter.

Ansvar
Lventuella skadestandsansprik till folid av pavisad skada till
foljd av fel i viirdeutldtandet skall framstillas inom ett ar fran
virderingstidpunkten (datum {or undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
foljd av fel i virdeutldtandet ar 25 prisbasbhelopp vid varde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlatandets aktualitet

Beroende ph att de faktorer som paverkar vérderingsobjektets
marknadsvirde forandras dver tiden ér den vardebedomning
som Aterges i utlatandet géllande endast vid virdetidpunkten
med de férutsitiningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utldtandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, dterspeglar
fastighetsmarknadens forviintningar om framtiden. Virdebe-
démningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och viirdeutveckling.

Virdeutlatandets anviindande

Innehdllet 1 virdeulldtandel med tillhérande bilagor ullhor
uppdragsgivaren och skall anvindas i sin helhet till det syfte
som anges i utlitandet

Anviinds virdeutldtandel [6r ritisliga 16rloganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvinds enligt 7.1
Varderaren ar fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man Ul [6ljd av all denne anviint sig av viirdeutlatandel eller
uppgifier1 detia.

Innan virdeutlitandet cller delar av det reproduceras cller
relereras Gll 1 ndgol annat skrililigt dokument, mésle viirde-
ringsloretaget  godkéinna innehdllet och pa  vilket sitt
utlatandet skall dterges.

2017-01-18 Ver 3




Bilaga 2 1 (4)

Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %

Produktiv skogsmark 5,5 93

Myr/karr/mosse 0,0 <1

Berg/Hallmark 0,0 <1

Inaga/aker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1

Annat 0,4 7

Summa landareal 59

Vatten 0,1

Virkesforrad

m3sk % ha
Tota|t Ta” 3 4 0,1
e Gran 11 12 0,4
Lov 33 36 0,9
9 Bjork 3 4 0,1
VaBjo 41 45 1,4
Medeltal
m3sk per hektar
17
Bonitet Tillvaxt
lfaztig_hketegst ,wedelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026-04-28 +  magk per &
ar beraknad 792 10 &r beraknad med hansyn till 12
' féreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
N : . sasongen 11
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0 el v e
2,0
Totalt under perioden 0
PCSKOG Utskriven: 2026-04-28

Vastra Gotalands lan, Gullspang, Amnehéarad

Varsundet 1:9 Id: 144701000 pCSKOG prOffS Al



Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Areal

Virkesforrad

ha

%
49

42

Totalt
m3sk

59

32

m3sk
/ha

26

64

V&Bj6 % Lov %

69 12

80

Gran %

18

Tall % |Bjork

10 10

Summa/Medel

100

91

17

45 36

12

Arealférdelning, aktuell

50

40

30

Areal %

20

Kalmark 5

15

25

35

I
45 55

65

T
75

Aldersklasser

85

95

I I
105 115 120+ E Skog

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

50

40

30

Areal %

20

10

0

)
Kalmark 5

pcSKOG

45 55

65

75

Aldersklasser

I I
105 115 120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
91 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
213 m3sk

Utskriven: 2026-04-28

Vastra Gotalands lan, Gullspang, Amnehéarad
Varsundet 1:9 Id: 144701000

pcSKOG proffs 4




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt misk  \VABj6 % Lov % |Gran % Tall % |Bjork
a %
m3sk /ha %

Kalmark K1 2,7 49

K2
Rojningsskog R1

R2 2,3 42 59 26 69 12 18
Gallringsskog G1

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 0,5 9 32 64 80 10 10
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 55 100 91 17 45 36 12 4 4
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

45
40
35
30
251
20
15
10

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2026-04-28

Vastra Gotalands lan, Gullspang, Amnehéarad

Varsundet 1:9 Id: 144701000

pcSKOG proffs 4




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 &r, FF = Forfallen

Skifte: 0 1§ =grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal A Alder Hk Sl Virkesforrad Trad- Med |Beskrivning Atgard N _ Uttag t.ﬁrl.'.g " _
ha g N ) ma3sk slag diam ) 4 inkl tillvéaxt livaxt | priptal Not *
r (Avdrag) o ar Skikt Alternativ r 5 3 m3sk
[Skiki] ha avd cm % | md3sk per ha
1 20/ 1 0 K1 G26 0 0 Ej planterat
2 06| 1 15 R2 G26 15 9/|Gran 20 4|Hassel 3.4
Lov 80 2|0jamnt
3 10/ 1 15 R2 B24 40 40|Gran 20 4|Rojningsbehov 6,2
VaBjo 80
4 05 1 60 S2 B24 64 32|Tall 10 50 |Diameter spridning 2,2| VP 6,0
L6v 80 12 |Alderspridning
Bjork 10 12|0jamnt
5 0,7 1 10 R2 B24 15 11|Gran 10 2 |Betat 4,1
VaBjo 90 2|0jamnt
6 0,7 1 0‘ K1 G24 ‘ 0‘ 0‘ ‘ ‘Behov av markberedning+pl ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
7 03] s | | | [ rom: | b |
8 0,1 5 Strandkant
Vass
9 01| 6 | [ | | | vaten | [ | | |
pcSKOG Utskriven: 2026-04-28

Lan: Vastra Goétalands l1an  Kommun: Gullspang Forsamling: Amnehérad

Varsundet 1:9 Id: 144701000

pcSKOG proffs 4




Bilaga 3

PRISSTATISTIK PA LANTBRUKSFASTIGHETER

Under tidsperioden 2024-01-01--2026-04-28

" X Total Virkesf. Vflha Bon| Total Kopesk. | Andel skog Kr/ha " " .
Lén Kommun fast.beteckning areal ha Sog Aker\/aravBete - Mask| mahal maha T e BrElteE Kr/m3sk *) Ar Mak! Noteringar
e} Gullspang Torpa 2:43 33 33 2711 83 8,2 3350 3350 103 100 1236 2024|Areal  |Skog i ett skifte
e} Gullspang Alon 1:5 1:6 Mértenstad 2:58 28 27 1 0 3425 126 8,0 1200 1200 44 100 350 2024|Ludvig &Skogsfastigheter i flera skiften. Ett skifte med &ldre byggnader
e} Gullspang Torpa 2:43 33 32 1 2711 83 8,2 3350 3350 103 100 1236 2024|Areal  |Skogsfastighet i ett skifte. Ungskog.
e} Gullspang Rustningstorp 1:13 40 38 1 6 690 177 8,8 4 600 4 600 121 700 688 2025|Areal  |Bestdend av 4 skiften, varav 1 skifte har strandlinje i Vanern.
e} Gullspang Bjérnemossen 4:5 5 5 1728 346 1750 1750 350 000 1013 2026|Svenska|ca 1500 m3sk slutavv. Telemast beldgen pa fastigheten,arrende
intakt ca 11-13kkr/ar.
e} Hjo Raskullen 2:1 69 49 20 7 166 147 6,6 5100 4500 92 400 628 2024|Areal |Ca 18,7 ha Naturreservat. Strandlinje i Bjorsjon.
e} Karlsborg Lindbergslid 1:15 35 33 1 1 4722 143 6,7 3125 2900 87 600 614 2023
T Karlskoga Strabergsmyren 2:156, 2:159, 62 59 3 10 287 173 8,4 5950 5950 100 300 578 2023|Areal  |Fyra separata skiften
2:161, 2:162, 2:169
T Karlskoga Strabergsmyren 2:206 28 25 3 2778 111 7,7 2150 2150 85 700 774 2025|Lansfast
T Karlskoga Hoégasen 2:196 46 31 2 13 4228 137 5,5 2000 2 000 64 700 473 2023|Ludvig |Nara Karlskoga
S Kristinehamn |Backang 1:1, 1:2 39 36 1 2 3758 104 6,8 2100 2100 58 000 559 2023|Ludvig
S Kristinehamn |[Stora Lerdala 1:28 45 21 1 24 2930 141 6,8 1400 1400 67 300 478 2023|Ludvig |Ett sammahallet skifte
S Kristinehamn [Mellan-Rudsberg 1:6, N Rudsberg 104 75 28 10597 141 4,8 4500 4500 59 800 425 2024 |Areal
1:6, S Rudsberg 1:6, Torserud 1:2
S Kristinehamn [Vissle 1:2 117 920 0 26 16 708 186 6,0 13 000 13 000 144 600 778 2024 |Areal
T Laxa Slottsbol 1:31 12 12 0 1073 92 6,4 800 800 68 400 746 2024 (Ludvig
T Laxa Lillevadskarret 1:1, Langsbraten 10 9 1 2524 269 9,0 1625 1625 172 900 644 2024|Varhulta Tva separata prospekt, en kopesumma
1:7
T Laxa Géaddeviken 1:11, del av 38 36 1 7903 218 7,0 5250 5250 145 000 664 2024|Areal  |Fastreglering. Skara stift séljare
T Laxa Kopparhult 1:18 43 38 4 2 8415 224 7,8 7 500 7 500 199 500 891 2024|Varhulta|Fastreglering
T Laxa Mosstorp 1:11, 2:1, Vallsjébol 137 127 10 14 873 117 6,8 9800 9800 77 000 659 2024 |Areal
1:21
(o] Mariestad Hasslemossen 1:1 27 23 1 3 2300 100 8,2 2200 1900 82 600 826 2023
e} Mariestad Halvfaran 5:1 Gétene 15 15 807 55 4,2 1400 1400 95900 1735 2024|Areal  |Ungskog
Slatterbraten 1:24
(o] Mariestad Bjorsater 6:8, del av 17:2 128 115 2 22812 198 10,0 20500 20500 178 300 899 2025|Areal  |Séljare Skara stift
e} Mariestad Prastbordet 1:1 del av 35 35 3431 99 9,4 4100 4100 117 800 1195 2025|Ludvig &Séljare Skara stift.
[e] Skévde Langesater 13:4, Skara 554 492 25 37 60 644 123 7,4 56 000 53 800 109 300 887 2023 Skogsdominerad
Bjornabacken 1:2
(o] Skévde Edasa 1:7 0 1:15 83 78 4 12 555 161 7,1 15 000 14 000 179 500 1115 2025|Areal  |Aker om 1000kkr.
e} Skévde Haggum 16:9 41 40 10349 256 10,9 9100 9100 225200 879 2026|Areal  |Val arronderad, berdrs av 2 nyckelbiotoper
e} Tibro Hoéghult 1:27 29 26 3 4728 182 10,6 4400 3500 134 600 740 2025|Areal  |Torp,ekbyggnad samt indggomark om 900kkr
e} Toreboda Alekvarn 1:1 28 26 2 6107 233 8,8 3500 3500 133 600 573 2023 Gallringsskog
(o) Toéreboda Habelsbolet 1:17 62 42 20 4651 112 5,6 3100 3100 74 500 667 2026|Fastighe|obebyggd
SUMMA/MEDEL 66 58 5 2 9 8400 156 7,6 6 822 119 879 791

| priset/m3sk ingar jakt dock ej byggnader och jordbruksmark.
| priset/ha aker ingar endast ren akermark.
Sammanstéliningen omfattar endast objekt som varit

ute pa den 6ppna marknaden. Slaktkdp och dylikt ingar ej.

Fargkoder
= Skogsdominerat
= Akerdominerat
= Sep. ekonomibyggnad
= Strandlage pa bost.hus




Ortprismaterial smahus

Kommun

GULLSPANG
GULLSPANG
GULLSPANG
GULLSPANG
GULLSPANG
GULLSPANG
GULLSPANG

- | Beteckning - Adress = Datum
ARASHULT 1:10 Hadd&n Skolan 1 2025-08-25
RADA-RUD 1:38 Rud 3 2025-05-28
NORRA BACKA 1:26 Backa 2 2024-09-27
GUNNARSTORP 1:33 Gunnarstorp Bjorkerud 12024-09-16
SODRA RUNNAS 1:17  Runnés Braten 1 2024-09-09
NUNMNESTAD 4:1 Nunnestad Mokarr 3 2024-08-15
SODRA BACKA 1:29 m.f. Backa 29 2024-07-135

135,0

79,0
180,0
125,0
108,0
132,0

45,0
1149

13,0
55,0
80,0

2610
2457
3990
7620
6896
4316
8847

Bilaga 4

- Boarea | = Biare = Tomtz ~ Kopesu ~ Kvmpris = | K/T

995 000 7370
550 000 6962
550 000 3035
805000 6440
1050 000 9722
1645000 12 462
693 000 15444
898 571 8779

1.4
1,2
0,7
1,2
2,0
2,8
1,6



metria |

Beteckningar

Beteckning
Gullspang Varsundet 1:9

Lan- och kommunkod
1447

Anmarkningar

Kan ingd i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Adress

Adress

Varsundet Olofsro 1
548 92 Hova

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berort fang
81/215
Ingen kopeskilling redovisad

Berort fang

67/184

Kop (inklusive transportkop):
1966-12-31

Ingen kdpeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall

FastighetSok

uuID
909a6a69-e600-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt

Amneharad
Socken: amneharad

Andel
1/1

Berért fang
81/2018
Ingen kopeskilling redovisad

Fastighetsnyckel
140421153

Distriktskod
107453

Inskrivningsdag
1967-01-25

Berért fang

79/807
Ingen kopeskilling redovisad

Inskrivningsdag

Utmatning 2026-02-03, 1 028 495 sek, beslutsnummer 1226315974 2026-02-05

Anmarkningar

Avser inteckning 83/2576
Avser inteckning 83/4883
Avser inteckning 88/8232
Avser inteckning 97/8250

Avser inteckning 14/9567

Inteckningar

Sida 1 av 4

Bilaga51 (4)
038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen
2023-03-17

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-02-06

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-30

Akt
67/184

Berért fang
79/811
Ingen kopeskilling redovisad

Akt
D-2026-00040728:1

2026-03-31



Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 935 500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 145 000 SEK 1983-04-06 83/2576
3 42 000 SEK 1983-06-22 83/4883
4 240 000 SEK 1988-09-14 88/8232
5 40 500 SEK 1997-12-23 97/8250
6 468 000 SEK 2014-06-10 14/9567

Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut 1960-12-14 60/2603
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter

A Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter

Gullspang Karsmossen S:1

Gullspang Torsvid FS:5

Gullspang Varsundet FS:2, S:1

Skévde Haradsallmanningen Ostra Stopen S:2
Tibro Haradsallménningen Ostra Stépen S:1

Anmarkningar

Omrade om 4,6550 ha som vid laga skifte (AKT 16-AHR-714) uteslutits fran delningen
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 16-IM3-60/2603.1
Beskrivning

Kraftledning
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Gullspang Gullspang 2:19

Last

Gullspang Varsundet 1:9

Sida 2 av 4 2026-03-31



Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod
Lantbruksenhet, bebyggd (120)

Taxeringsar
2023

Ingéende virden

Tomtmark
Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion

Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Taxerade agare

Taxeringsenhetsnummer
285878-6

Varderingsenhet skog 21088315 (2023)

Taxeringsvéarde
365 000 SEK

Virkesférrad l6v

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 21090315 (2023)

Taxeringsvérde
709 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1940

Riktvardeomrade
1471

Virkesforrad totalt
140 kbm/ha

Bebyggelsetyp
Friliggande

Véardeyta
120 kvm

Under byggnad
Nej

Varderingsenhet smahus tomtmark 21089315 (2023)

Taxeringsvéarde
168 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Allmanna delen
Skattetal

Skattetal
1/48

Sida 3 av 4

Riktvardeomrade
1447900

Vatten och aviopp
Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Skattetyp
Mantal

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvérde
1242 000 SEK

168 000 SEK
709 000 SEK
365 000 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK
0 SEK

0 SEK

Andel
1/1

Areal
5 ha

Bonitetsklass

Total standardpoéng
32

Nybyggnadsar
1820

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
6 ha

5 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha

1ha

Juridisk form

Fysisk person

Virkesférrad barr

Bostadsyta
120 kvm

Tilloyggnadsar
1965

Justeringsorsak

Tomtareal
5000 kvm

Justeringsorsak

2026-03-31



Atgéard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1937-06-05 16-AHR-614
Laga skifte D 1940-09-02 16-AHR-714
Ursprung

Gullspang Varsundet 1:3,6

Anmarkningar

Samjelotter om 1/56 mantal av r-amnehérad varsundet 1:3 och 1/336 mantal av varsundet 1:6

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6538275.9 453778.6

2 Markomrade 6536328.4 453363.0

3 Markomrade 6537597.8 453794.1

@ Fastighetsgrénser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 56 465 m? 56 465 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
R-Amnehéarad Varsundet 1:9 1985-05-15 1680-422

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2026-03-31
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N 6542095 Tank p& att granserna i kartan inte alltid stammer 6verens med verkligheten och de ar inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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N 6538920 Tank pa att granserna i kartan inte alltid stammer éverens med verkligheten och de &r inte juridiskt gallande. © Lantmateriet
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