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Uppdragsgivare

Syfte

Virderingsobjekt
Viérdetidpunkt

Férutsdttningar

SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Bracke Ammer 2:6 utgors av en

bebyggd lantbruksenhet. Fastigheten bestar av 1 skifte som innehal-
ler tva bostadshus, ekonomibyggnader och komplementbyggnader
samt indgo- och skogsmark. Enligt digital matning omfattar fastig-
heten totalt ca 89,5 ha. Av totalarealen berdknas ca 77,1 ha utgoras
av produktiv skogsmark, ca 6,3 ha akermark, 5,2 ha skogimpedi-
mentmark och 0,9 ha 6vrig mark.

Skogsmarken utgors till storst del av rojnings samt gallringsskog.
Den slutavverkningsmogna skogen ar till halften S3 skog som kan
avverkas men bor lamnas beroende pa olika skal. Skogen har en
medelbonitet om 4,5.

Brukningscentrum ar beldget i Ammer pa Ammeron, ca 62 km syd-
ost om Ostersund.

Marknadsvardet for Bracke Ammer 2:6 bedéms vid vardetidpunk-
ten till 7 000 000 kronor.

UPPDRAG

Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.
Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att

bedoma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for
forsaljning.

Ammer 2:6 i Bracke kommun.
2026-03-27

Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa
uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den
byggnadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for
bedomningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i bedom-
ningen. Se dven bilagda ”"Allmanna villkor for

vardeutlatande” (bilaga 4).
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Underlag - Besiktning av varderingsobjektet 2026-03-13 tillsammans med
markdgaren. Besiktningen skedde delvis pa sno.
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).
- Marknadsinformation
- Skogsbruksplan delgiven av markdgaren, Kartmaterial
Laserdata
BESKRIVNING
Lagfaren Privatperson.
Fastighetstyp Enligt taxeringsinformationen bebyggd lantbruksenhet,
typkod 120.
Ldge Fastigheten ligger ca 62 km sydost om Ostersund inom Revsunds

Servitut, samfdilligheter,
Rdttigheter

Inteckningar

Férvdrvstillstand

Areal

Inskrivningar:

socken som &r klassad som glesbygd. | glesbygd kravs forvarvstill-
stand for kop av jord och skogsfastigheter.

Se Bil 1 FDS
Laster: Elledning, Ledningsratt starkstrom. Se Bil 1 FDS

3 inteckningar om totalt 1 958 000 kr. Se daven bifogade utdrag ur
fastighetsregistret (bilaga 1).

Fastigheten ligger i Bracke kommun, Revsunds socken och ar utpe-
kad som glesbygd enligt jordférvarvslagen, varfor du normalt be-
hoéver ansdka om forvarvstillstand. Juridisk person maste alltid an-
soka om forvarvstillstand.

Grafisk méatning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till
ca 89,5 hektar.

Fastigheten belastas av ett servitut for kraftledning.
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Ovrigt

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som képare har
rdtt att tilltréda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och
begdra hjélp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsékningsbalken. En sGdan handrdckning ér kostnadsfri fér
képaren ndr den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till
I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér
privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala fér handréckning som be-

hévs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,

industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljofarligt

avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ¢r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden

tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten

bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information

om handrdckning.

Agoslag Per dgoslag fordelar sig objektet enligt foljande:

SKOGSMARK
IMPEDIMENTMARK

77,1 ha

5,2 ha

AKER- OCH BETESMARK 6,3 ha

OVRIG MARK
TOMTMARK

0,6 ha
0,3 ha

SUMMA

89,5ha

Taxeringsvdérde Fastighetens taxeringsvarde (2023) fordelar sig enligt féljande:

FASTIGHETENS

TAXERINGSVARDE

(2023)

SKOGSMARK
IMPEDIMENTMARK
AKERMARK
BETESMARK
TOMTMARK
BOSTADSBYGGNAD
EKONOMIBYGGNAD

2 094 000 SEK
36 000 sek
81 000 SEK
12 000 sek
58 000 SEK
565 000 SEK
58 000 SEK

62ha
16ha
6 ha
3 ha

SUMMA

2 904 000 SEK

87ha

SR,
F m
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BESKRIVNING BOSTADSHUS 1

Smdhus:
Byggnadsar:
Grundlédggning:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:
Boarea:
Anslutningar:

Uppvdrmning:

Bostadshus 1

2 plans hus

Nybyggnadsar 1909 enligt taxeringen vilket bedoms som rimligt.
Delvis kallare utgravd darefter cement, grundlaggning i sten.
Tra/timmer.

Tra-liggande trapanel.

Takpannor, bedoms som betongpannor.

Kopplade tvaglasfonster samt 1+1 glas fonster.

Uppskattat till ca 170 kvm.

El. Enskilt vatten aret om, eget avlopp.

Jordvarmepump, vattenburen varme. Enligt fastighetsagaren ar
det 5 kakelugnar/eldstader, 3 pa 6vervaningen samt 2 pa nederva-

ningen, av dessa skall 4 st vara fungerande.
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Rumsbeskrivning

Entréplan

Entré/hall: Entrén korridor liknande med kok samt rum pa si-
dorna och rakt fram. Héger mot toalett och dusch. Trapp till
overvaning.

Generellt hela nedervaningen. Tragolv genomgaende i hela hu-
set. Tapetserade eller malade vaggar, malade skivor eller tra-
tak. Pa nagra stallen bedéms det vara spannduk som malats
eller tapetserats.

Kok: Brostpanel, malade vaggar med blomgirlanger samt malat
tak i tra. Handgjord kdksinredning med integrerade vitvaror,
kyl och frys, kdksspis uppskattat till dldre dan 10 ar. Vedspis
bredvid spishall. Fonster 1+1 glas, skafferi samt trapp ned till
kallare.

Rum i fil x 4: Mot Oster tragolv, tapet samt takskivor. 1+1 glas-
fonster, flera kakelugnar .

Rum pa gavel x 2: Tapet pa vaggar, tragolv, malade skivor i tak.
WC/duschrum: Vatrumstapet samt vatrumsmatta, toalett,
handfat, bidé samt duschkabin.

Overvdnig

Entré/hall: Trappen kommer fran hallen pa nedervaningen till-
dorr som fungerar som varmesluss, dvervaningen varms inte
upp. Hela dvervaningen ar tragolv, malade eller tapetserade
vaggar samt tak i tra eller takskiva. Fonstren ar 1+1 glas, det
finns vattenradiatorer i nagra av rummen och det finns kakel-
ugnar eller eldstad pa tre stéllen. Totalt finns det 4 st sovrum,
tva kattvindar, stort allrum i mitten samt mellanutrymmen och
diverse skrubbar. Inget vatten eller avlopp samt inga hygienut-
rymmen pa overvaningen. Nagra av rummen haller en spar-
tansk standard medan nagra kan anses som oinredda.

Vind

Vinden nas fran lucka i taket pa 6vervaningen och ar oisolerad
och oinredd.
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Kdllare
Trapp med access fran koket samt utifran. Kallaren sprangdes
en gangitiden in i berget och iordningstalldes med cement-
golv och tak. | kdllaren finns ett flertal rum dock ar kallaren
bara en mindre del av grunden. Pannrum med en dldre NIBE
jordvarmepump.

Standard och skick Normalt till battre skick invandigt. Vitvaror samt ytskick mer &n 10
ar gammalt. Toalett och duschrum ar likval ocksa mer an 10 ar se-
dan senaste renoveringen. Status och skick pa el, skorsten, vatten
och avlopp oklart.

Tomt till bostadshus Det finns ingen avstyckad tomt, i stallet anvands en “tdnkt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshusen samt ekonomibyggnad
ligger. Tankt tomt uppgar till ca 2000 kvm. Tomten bestar av
grasytor samt buskar och trad.

BESKRIVNING BOSTADSHUS 2

Smadhus: 2 plans hus

Byggnadsar: Nybyggnadsar 1909 enligt taxeringen vilket bedéms som rimligt.
Information om om-/tillbyggnadsar saknas.

Grundlédggning: Torpargund i betong.

Stomme: Tra/timmer.

Fasad: Staende och liggande trapanel.

Yttertak: Tegeltak.

Fénster: Kopplade tvaglasfonster.

Boarea: Uppskattat till ca 75 kvm.

Anslutningar: El. Enskilt vatten aret om, eget avlopp.

Uppvérmning: Bergvarmepump Thermia ny 2024, vattenburen varme. Tva kakel-

ugnar pa nedre botten samt en kamin pa 6vervaningen.
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Bostadshus 2
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Rumsbeskrivning

Bottenvaning
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Entréplan

Entré/hall: Till vanster trappa upp till overvaning, rakt fram
kort korridor. Dorr till hoger till rum, darefter dorr till kok samt
rakt fram toalett. P4 vanster sida férrad samt dorr till tvatt-
stuga samt dusch. Klinker golv, tapetserade vaggar och malade
skivor i tak.

Kok: Tapet pa vaggar och skivor i tak, vitvaror, kyl och frys,
koksspis uppskattat till dldre an 15 ar. Klickgolv, smarre ved-
spis/kamin. Skafferi samt utrymme for atervinning i separat ut-
rymme. Ingang till vardagsrum fran koket.

Vardagsrum: Hoger direkt i hallen eller fran koket. Tragolv
samt tratak och tapet. Kakelugn centralt i rummet.

Arbetsrum: Tapet pa vaggar, klickgolv samt tratak.
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Standard och skick

Tomt till bostadshus

Aldre ladugdrd

Bryggstuga.

e WC/duschrum: Kakel och klinker, toalett, handfat samt
duschutrymme.

e Tvattstuga: Tapet samt klinker, Tvattmaskin, torktumlare samt
bergvarmepump.

e Toalett/Spa: Kakel och klinker med handfat, toalett samt ett
bubbelbadkar.

Overvdning

e Entré/hall: Trapphall med tva sovrum i fil pa vanster sida samt
ett mindre pa hoger sida. Samtliga med tragolv samt tapet och
takskivor.

Allrum: Tragolv med laserade travaggar samt tratak. Stora fonster

pa gavelsidan for utsikt. En kamin finns centralt placerad.

Normalt till battre skick invandigt. Vitvaror samt ytskick fran 2003.
Toalett och duschrum &r likval fran 2003. Status och skick pa el,
vatten och avlopp oklart.

Det finns ingen avstyckad tomt, i stallet anvands en “tdnkt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshusen samt ekonomibyggnad
ligger. Tankt tomt uppgar till ca 1000 kvm. Tomten bestar av
grasytor samt buskar och trad

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER OCH

KOMPLEMENTBYGGNADER

Byggnad uppskattat till ca 600 kvm byggnadsarea. Uppford i1 1/2
plan. Uppfort i tra med plattak. Elanslutning finnes, anvands idag
som forrad samt verkstad. En del nyttjas som hdnshus.

Delvis samre skick.

Timrad bryggstuga i 1 % plan i samre skick. Elanslutning, plattak,
nyttjas som forrad samt garage.
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Bryggsuga

Bastu

Aldre ladugard
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Aldre ladugard

Héarbre och Lada

Jaktstuga
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BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Besiktning Okular besiktning av jordbruksmarken (3ker o betesmark) ger att
den bedéms som normal vad galler produktion. Marken uppgar till
ca 6,0 hektar.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Besiktning Skogsmarken har besiktats i falt med stod av ortofoto, skogsbruks-
plan samt laserdata.

Areal Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av
ca 77,1 hektar produktiv skogsmark.

Skogstillstand Fastigheten har 1 skifte och den produktiva skogsmarken
aterfinns runtom brukningscentrum samt i sydlig riktning fran
brukningscentrat mot sjon. Tillgadngen pa narbeldgna vagar ar god.
Boniteten ar normal fér omradet.

Skogliga nyckeltal
MEDELBONITET 4,5 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 5.3 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 139 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT 10 699 m3sk
PRODUKTIV AREAL 77,1 ha
TRADSLAGSFORDELNING Tall 45 %
Gran 45 %
Lov 10 %
Cont %
VARDERING
Metodtilldampning
Syfte Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets

marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den
Oppna marknaden.
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Ingagende byggnader

Av praktiska skal gors infor vardebeddmningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:

I Smahusenhet och tomt
11 Ekonomibyggnader

111 Jordbruksmark

IV Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjdlvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets
marknadsvarde.

I Smahusenhet och tomt

Bostadshusen har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter som
salts inom ett begrénsat geografiskt omrade fran 2023-01-01 fram
till vardetidpunkten. Urvalsomradet &r Bracke kommun och sma-
husfastigheter som ar strandnara.

Utfallet av sokningen gav 47 jamférbara kdp. Kopeskillingarna
varierar mellan 25 000 och 4 000 000 kr med ett medeltal om ca
808 000 kr eller 6 700 kr/kvm.
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Om ortsprismaterialets genomsnitt 6 700 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjekten (6 700 x 170) (6 700 x 75) erhalls 1 641 500 kr.
Genomesnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for
ortsprismaterialet uppgar till 3,0. Applicerat pa varderingsobjek-
tets taxeringsvarden for tomt (58 000 kr) och bostadshus (565 000
kr) ger en marknadsvardeniva om 1 869 000 kr.
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Beteckning Adress Datum Boare: Tomtarea KopesummeKvmpris  K/T
GALLON 3:49 Norra Birgersvagen 1 2025-11-06 151,0 944 750000 4966 1.3
LUND 2:37 Hallesjo 302 2025-10-17 125,0 13000 1600000 12800 6,3
STAVRE 2:26 Stavre-Kolgarn 160  2025-10-12 1740 180000 7,2
KALEN 1:69 Turbo 105 2025-09-01 450 3050 280000 6222 26
NOR 1:17 Nor 132 m.f. 2025-08-11 155,0 4097 2700000 17419 8,2
FANBYN 1:99 Dalhem 182 2025-05-27 24,0 1650 45000 1875 0,2
HASJOBYN 2:27 Stor-Kalsjon 215 m.f. 2025-05-22 22030 25000 1,0
ORATJARNDALEN 1:24 Oretjarnen 110 m.f.  2025-05-11 10000 40000 0,9
FJALLSTA 1:83 Lovsta 163 m.f. 2025-03-28 234976 3650000 1,5
GALLON 3:50 Norra Birgersvagen 3 2025-02-19 175,0 855 450 000 2571 0,8
LUND 1:89 Hallesjo 412 2025-01-31 450 1446 550000 12222 27
VALLA 1:63 m.f. Valla 268 2025-01-30 121,0 6071 325000 2685 0,0
ARAN 14 Strandgatan 24 2025-01-20 134,0 927 700000 5223 1,5
DOVIKEN 1:26 Doviken 122 m.f. 2024-12-23 165,0 312614 2100000 12727 14
VASTANBACK 1:46 Sorbygden 109 m.f.  2024-12-13 94,0 1536 650000 6914 24
ARAN 8 Strandgatan 12 2024-12-04 139,0 1052 620000 4460 1,0
ALANASET 2:61 Albacken 128 2024-10-04 51,0 1070 150000 2941 0,9
ANSJO 3:118 Sodervagen 36 2024-10-01 100,0 1278 340000 3400 1.2
ANSJO 4:17 Vallsjon 140 2024-09-21 172,0 7557 890000 5174 1.2
BINNASET 1:31 2024-08-13 4782 80000 1,7
BODSJOBYN 1:36 Bodsjobyn 251 2024-08-09 54,0 380 900000 16666 7.6
ANSJO 1:28 m.f. Kalarne Ansjo 226 m.f2024-08-05 98,0 45259 4000000 40816 0,0
VALE 1:78 Vale 230 2024-07-29 2345 260000 17,3
HAVDSJO 2:34 Nyhem 613 2024-07-18 70,0 28887 100 000 1428 0,3
ANSJO 3:79 Hantverksvagen6  2024-07-10 114,0 2475 475000 4166 4,2
LUND 2:37 Hallesjo 302 2024-05-28 125,0 13000 750 000 6000 0,0
GRONVIKEN 2:29 Kvarnsved 110 m.f.  2024-03-08 159,0 8060 1700000 10691 4,8
FJALLSTA 1:79 Kringlan 15B 2024-01-02 60,0 1126 325000 5416 1,4
STAMNAS 1:2 Stamnas 127 2023-12-01 194,0 244929 3400000 17525 1,8
ANSJO 3:127 Hantverksvagen2  2023-11-30 148,0 2030 100000 675 0,7
OSTBYN 1:64 Ostbyn 123 2023-11-18 1396 250000 11,9
ANSJO 3:148 Villavagen 3 2023-10-30 130,0 1721 900000 6923 3,6
FANBYN 1:89 Dalhem 145 2023-10-24 1518 230000 2,5
MALGASEN 1:8 Svensta 110 m.f. 2023-10-17 5960 200000 4,8
LJUNGA 1:6 Hallan 110 2023-10-07 75,0 289142 1500000 20000 1,5
TORSANG 1:46 Torsang 250 2023-09-28 3715 475000 4,4
GALLON 1:30 Sagvagen 12 2023-09-15 155,0 1097 1150000 7419 24
ANSJO 3:155 Villavagen 6 2023-09-01 109,0 810 300000 2752 2,0
STAVRE 1:63 m.f. Grotingen413m.f.  2023-07-26 450 5369 715000 15888 5,8
KALEN 1:75 Kalen 120 2023-06-04 49,0 3193 380000 7755 4,0
HALLESJO-HEMSJO 1:14 mHemsjoviken 127 m.f. 2023-05-27 45,0 14238 645000 14333 5,6
BJORSJO 1:20 Bjorsjo 121 2023-04-29 156,0 2476 150 000 9%1 04
ANSJO 3:67 Sodervagen 43 2023-02-28 130,0 3134 375000 2884 21
BRACKE 5:6 Bangatan 6 2023-02-09 135,0 1129 950000 7037 31
STAMNAS 1:13 Stamnas 132 2023-01-03 57,0 2071 850000 14912 34
SUNDSJOASEN 1:38 Asgérd 208 2023-01-03 72,0 3594 750000 10416 2,6
82,5 28153 807553 6729 3,0
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Bestdndsmetoden

Varderingsobjektets lage beddms som battre an genomsnittet i
ortsprismaterialet med hansyn tagen till lage samt avstand till
narmsta samhalle. Bostadshusen bedéms ligga hogre avseende
standard och battre vad géller skick da bostadshusen har endast
ett mindre renoveringsbehov. Detta bedoms som vardehdjande.

Samlat marknadsvarde for smahusenheter och tomter bedéms ut-
ifran ovanstaende resonemang till 2 000 000 kronor.

I Ekonomibyggnader o Komplementbyggnader

Den aldre ladugarden ar stor, enligt taxeringen 6éver 600 kvm och
med vissa delar isolerade och majliga till varmhallning. El &r indra-
get. Byggnaden ar dock gammal och sliten och bedéms som mest
fylla funktion som verkstad och forrad.

Bryggstugan ligger bara ett fatal meter fran det huvudsakliga bo-
stadshuset. Byggnaden ar timrad men dock gammal och sliten och
beddoms narmast fylla funktion som forrad. Harbre o lada ar bada
timrade och ar i normalt skick. Bastun ar i sdmre skick da det gatt
in rota och fukt i byggnaden och bedéms darfor krava en stérre
renovering. Jaktstugan ar en timrad byggnad pa ett nds ut mot
sjon. Byggnaden ar i behov av upprustning men bedoms klara
nagra ar innan behovet ar akut.

Med tanke pa skick och anvandningsomraden sa bedoms ett
sammanlagt marknadsvarde for samtliga ekonomibyggnaderna till
250 000 kronor.

111 Jordbruksmark

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter,
Skatteverkets allmadnna rad for vardesattning av lantbruksenheter
och Jordbruksverkets prisstatistik. Aktuellt omrade ar litet men har
aktivt brukats under de senaste aren.

Marknadsvardet beddms till 100 000 kronor.

IV Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en
intakts-/kostnadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det
simulerade avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig
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Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvdrde

Avkastningsvdérden

Ortsprismetoden

pa behovet av intakter for en sannolik kopare. Det betyder inte att
det ur skogsskotselsynpunkt behdver vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar nastan uteslutande av
gallringsskog och skog i slutavverkningsbar alder.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en
analys av genomforda kop pa den 6ppna marknaden, varvid berak-
nats vilket realt avkastningskrav képarna haft. En glidande
kalkylrdnta pa 2,7- 4,0 % har anvéants i berakningen. Vid
framtagandet av rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet
inte ingar.

Marknadsvardet for ingaende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedémts mer schablonmadssigt.

Vald avverkningstakt beddms i vardehanseende spegla
marknadens syn vid budgivning.

For vardetidpunkten gallande virkesprislistor for timmer och
massaved fran SCA har anvants i samband med vardeberakning.
Ett paslag har gjorts med 50 kr/m3to for tall- och grantimmer och
10 kr/m3fub fér massaved. Ytterligare har ett transportavdrag
gjorts fér massaveden med -10 kr/m3fub.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken over-
stiger 50 ha.

| vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberdkningarna.

Varde av skog, impediment och hdansynsmark bedéms enligt
avkastningsmetoden till 4 781 000 kr.

Det bedémda jaktvardet uppgar till 60 kr/hektar och ar. Kapitali-
serat med 4 % kalkylrénta ger vardet 1500 kr/hektar. Applicerat
pa omradets areal om 89,5 ha beddms det totala jaktvardet till
134 000 kr for all framtid.

Enligt bilaga 3 beddms marknadsvarde (skog och jakt) enligt
avkastningsmetoden till 4 915 000 kr eller motsvarande ca 459 kr/
m3sk produktiv skogsmark.

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till

S

LK

FORUM



Ammer 2:6
Bracke kommun

2026-03-27 Sida 19 av 21

varderingstidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bér de
viktigaste prispaverkande faktorerna, inom rimliga granser,
stamma o6verens med varderingsobjektet. Korrigering gors for
tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot
jamforelseobjekten. Bedomning av varde enligt ortsprismetoden
har skett genom en analys av férsaljningar av skogsdominerade
fastigheter i Ostersunds, Bergs, Ragunda, Ange och Brécke kom-
muner i Vasternorrlands samt Jamtlands lan. Som underlag for
ortsprisanalysen har fastigheter salda fran 2023-01-01 och framat.
Utfallet ger 74 kop.

Ortspris skog kr/m3sk
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Kopedatum

Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden.
Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesforrad ar 118 m3sk/ha
och boniteten ar 4,6 m3sk/ha och ar.

Varderingsobjektet har nagot sdmre bonitet jamfort genomsnittet
i ortsprismaterialet. Virkesforradet/ha ar hogre an jamforelse-
materialet.

Varderingsobjektet bedoms sammantaget i stort som jamforbart
med jamforelsematerialet.
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Samlat marknadsvirde

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris for
perioden om 404 kr/m3sk respektive 46 517 kr/ha inkl. jaktvarde.
Marknaden har under den senare delen av jamforelseperioden
varit sjunkande, vilket visas i grafen ovan. Vardenivan sett till
kr/m3sk bedéms vid vardetidpunkten darfér vara

ca 390 kr/m3sk.

Med beaktande av vdarderingsobjektets speciella egenskaper,
generell prisutveckling och képeskillingarna for
jamforelseobjekten pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde
om avrundat; 4 173 000 kr inkl. jaktvarde, motsvarande

ca 390 kr/m3sk.

| detta fall bedoms de tva varderingsmetoderna komplettera
varandra pa ett bra satt och ungefar lika stor vikt laggs vid dem,
men nagot ndarmare avkastningsmetoden. Med stéd av ovansta-
ende utfall foér avkastningsmetoden och ortsprismetoden bedéms
att marknadsvardet for skogsmarken uppgar till; 4 650 000 kronor.
Det beddmda marknadsvardet for skogsmarken motsvarar

ca 435 kr/ m3sk.

SUMMA DELVARDEN

Summan av alla delvarden blir 7 000 000 kr.

Bostadshus m tomt 2 000 000 kr
Ekonomibyggnader 250 000 kr
Jordbruksmark 100 000 kr
Skog och jakt 4 650 000 kr
MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom
delobjekten varderats som sjdlvstandiga enheter maste en
sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en
storre enhet. | detta fall bedoms det samlade marknadsvardet for
varderingsobjektet vara i paritet med summan av delvirdena.

s“‘l""

¥

FORUM

=1»



Ammer 2:6 2026-03-27 Sida 21 av 21
Bracke kommun

MARKNADSVARDE
Med stod av resonemanget ovan, bedoms marknadsvardet for
fastigheten Ammer 2:6, i Bracke kommun, vid
vardetidpunkten 2026-03-27 till:

[7 000 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av
fastigheten pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning ddremot, kan priset hamna over eller under det
bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden
som rader vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2026-03-27

Per-Anders Hedstrom

Skogs & lantbruksvirderare
BILAGOR
1. Fastighetsinformation och taxeringsuppgifter
2. Skogstillstand
3. Kartor
4. Allmanna villkor fastighetsvardering
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BIL. 1-FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER
. . 038 Allman Taxering
» | Fastighetsok "

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Bracke Ammer 2:6 909a6a82-echd-90ec-e040- 230013347 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2305 Revsund 322007 inskrivningsdelen
Socken: revsund 2026-01-14

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-03-12
Anmarkningar
Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordforvarvslagen (SFS 1979:230)
Adress
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
71 2003-09-01 03/12213
erort fang Berort fang
03/12213, andel 1/2 13/21544, andel 1/2
Kop (inklusive transportkép): Ingen kdpeskilling redovisad
2003-07-04
Kdpeskilling: 758 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-02-25, 1 492 912 sek jamte ranta och kostnader, 01- 2025-02-26 D-2025-00068184:1

102587-25

Anmarkningar
Avser inteckning 13/12715
Avser inteckning 13/12716

Avser inteckning 13/12717

Utmatning 2026-01-09, 1 532 272 sek, beslutsnummer 122664600  2026-01-13 D-2026-00011906:1




Innehall Inskrivningsdag
Anmarkningar
Avser inteckning 13/12715
Avser inteckning 13/12716

Avser inteckning 13/12717

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 1 958 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
2 500 000 SEK 2013-08-13
3 700 000 SEK 2013-08-13
4 758 000 SEK 2013-08-13

Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag

1 pe— 1988-02-03
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Harnosand
Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser

Bestammelse Datum

Natura 2000-omrade 2002-01-24
Giman, uppstréms holmsjén

Anmarkningar
Omréadet redovisas inte i registerkartan

Beror &ven outrett omrade.berér dven outrett samfallt omrade.

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Kraftledning Last Avtalsservitut
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

E6

Akt

Akt
13/12715

13/12716
13/12717

Akt

Akt
2305-P2024/16

Beteckning
23-IM1-88/646.1




Ostersund Elkraften 2

Last
Bracke Ammer 1.5, 2:6

Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Lantbruksenhet, bebyggd (120)  249935-2

Taxeringsar
2023

Ingaende vérden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet akermark 300026916 (2023)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
81 000 SEK 23002

Dranering
Tillfredsstallande (1)
Varderingsenhet betesmark 300026919 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
12 000 SEK 23002

Varderingsenhet ekonomibyggnad 117166484 (2023)

Taxeringsvéarde Riktvirdeomrade

58 000 SEK 23002
Beskaffenhet Viardear
Enklare utformning samt i mindre

gott skick (3)

Varderingsenhet skog 300026923 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
2094 000 SEK 2318

Virkesforrad 16v Virkesforrad totalt

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
2904 000 SEK

58 000 SEK
565 000 SEK
2094 000 SEK
0 SEK

36 000 SEK
81 000 SEK
12 000 SEK

58 000 SEK

Andel
1/1

Areal
6 ha

Samfilld
Nej

Byggnadsyta
604 kvm

Under uppforande
Nej

Areal
62 ha

Bonitetsklass

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
87 ha

62 ha
0ha
16 ha
6 ha
3ha
0 ha
0 ha

Juridisk form

Fysisk person

Beskaffenhet
Normal produktionsférmaga

Beskaffenhet

30 % lagre avkastning och
kvalitet, ev. skogsmark i framtiden

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. véardear
fore 1980 (11)

Virkesforrad barr
118 kbm/ha




29 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 300026927 (2023)

Taxeringsvarde
36 000 SEK

C
Riktvirdeomrade Areal
2318 16 ha

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 117168484 (2023)

Taxeringsvarde
424 000 SEK

Biutrymmesyta
80 kvm
Vardear

1929

Bebyggelsetyp Total standardpoang
Friliggande 33

Vardeyta Nybyggnadsar

186 kvm 1909

Under byggnad Antal lika

Nej 1

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 117169484 (2023)

Taxeringsvarde
141 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
1929

Bebyggelsetyp Total standardpoang
Friliggande 26

Vérdeyta Nybyggnadsar

75 kvm 1909

Under byggnad Antal lika

Nej 1

Virderingsenhet smahus tomtmark 117167484 (2023)

Taxeringsvarde
50 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Riktvardeomrade Fastighetsrattliga forhallanden

2305008 Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Vatten och aviopp Antal lika

Enskilt vatten 1

Enskilt aviopp

Virderingsenhet smahus tomtmark 151086484 (2023)

Taxeringsvarde
8 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Allmanna delen
Skattetal

Skattetal
128

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Laga skifte BAA

Ursprung

Bracke Ammer 2:5

Lage, Karta

Omrade
1

Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden
2305008 Kan bilda sjalvstandig fastighet
Vatten och aviopp Antal lika
Enskilt vatten 1
Enskilt aviopp
Skattetyp
Mantal

Datum

1932-06-15
Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
Markomrade 6965672.3 514483.6

Bostadsyta
170 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
75 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
1000 kvm

Justeringsorsak

Akt

23-REV-311




@ Fastighetsgranser som visas i denna janst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 868 910 m? 868 910 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

Z-Revsund Ammer 2:6 1992-06-03 2380-92/20

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige




BILAGA 2 -

SKOGSTILLSTAND

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 Sammanstillning ver fastigheten: R12A
FORUM Bricke Ammer 2:6 Datum: 2026-03-26
OSTERSUND Kérningsnr:23-6-0026/07
Lan: Jamtlands lan Kommun: Bracke
Forsamling: Faltarbete: Mars 26
Arealférdelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 71 86 Tall 4814 45
Hansynsmark 0,0 0 Gran 4768 45
Skogsimpediment 52 6 Lov 1029 10
Akermark 6,3 7 Bjork 0 0
Betesmark 0,0 0 Contorta 88 0
Ovrig mark 09 1 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 89,5 Totalt forrad 10 699
Forrad per ha 139
B skog B Tan
Hansyn I Gran
Imp. B wov
Aker B Biork
B Bete Il contorta
Ovrig / Ek
B vatten _ B Bok
Bonitet och I6pande tillvaxt |F6reslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 4,5 m3sk per ha Slutavverkning 4648 m3sk
Tillvaxt per ar: 5,3 m3sk Galiring 682 m3sk
Ideal prod_formaga: 3447 m3sk
Totalt 5 330 m3sk
Medeltransportavstand IMedeIuttag per avverkn. under tio ars perioden |
Slutavverkning: 194 m Slutavverkning 423 m3sk
Gallring: 192 m Gallring 114 m3sk
Medel: 192 m Medel ttrp.avst 182 m
Alderklassférdelning
%

|
120 2130 31-40

‘I ‘I ‘I v I8 1 Il — |I
| | | | I I | | | | I
Kalm  1-10

41-50

51-60 81-70 71-80 81-80 91-100 101-110 111+

Alder




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO1

FORUM fordelning pa aldersklasser Datum: 2026-03-26

OSTERSUND Korningsnr: 23-6-0026/07

ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7

FASTIGHET: Bracke Ammer 2:6 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Forsamling: Tall 4814 45 2668 34

Kommun: Bracke Gran 4768 45 4168 54

Lan: Jamtlands lan Lov 1029 10 730 9

Varderare: PAH Bjork 0 0 0 0

Faltarbete: Mars 26 Contorta 88 0 256 3

Varderingstidpunkt: 2026-03-26 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
Virkesforrad m3sk 10699 7822

AGOSLAG Virkesforrad m3sk/ha 139 101

Produktiv skogsmark 771 ha

Hansynsmark 0.0 ha

Skogsimpediment 52 ha Medelbonitet, m3sk/ha, arr 4.5

Akermark 6.3 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.3

Betesmark 0.0 ha

Ovrig mark 09 ha

Vatten 00 ha

Totalareal 895 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1- 10
KLASS
AREAL BON | FORRAD, m3sk SLUTAVVERKN. GALLR | SLUTAVWERKN. | GALLR
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk m3sk
Kalm. 00 0 0.0 0 0 00 0 0 0.0 0 0
1-10 128 17 39 74 6 00 0 0 0.0 0 0
11-20 135 18 48 207 15 00 0 0 0.0 0 0
21-30 00 0 0.0 0 0 00 0 0 0.0 0 0
31-40 114 15 50 1849 162 09 233 0 0.0 0 26
41-50 15 2 45 331 221 00 0 0 0.0 0 39
51-60 188 24 50 4017 214 00 0 0 0.0 0 617
61-70 30 4 b2 774 258 00 0 0 3.0 929 0
71-80 58 8 50 1376 237 32 824 0 26 634 0
81-90 06 1 41 114 190 06 111 0 0.0 0 0
91-100 00 0 0.0 0 0 00 0 0 0.0 0 0
101-110 00 0 0.0 0 0 00 0 0 0.0 0 0
111-120 51 7 25 1098 215 51 1076 0 0.0 0 0
121+ 46 6 28 859 187 46 841 0 0.0 0 0
OF ( 00) -| 00 0 o| ( 00) 0 ( 0.0) 0 -
OVR.SK. ( 0.0) - 0.0 0 0 ( 0.0 0 - ( 0.0 0 -
SUMMA 77.1 100 - 10699 - 144 3085 0 56 1563 682
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 4.8 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 0.4 ha, férrad 0 m3sk




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSTILLSTAND RO3

FORUM férdelning pa huggningsklasser Datum:  2026-03-26
OSTERSUND Komingsnr: 23-6-0026/07
ALLMANNA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
FASTIGHET: Bracke Ammer 2.6 (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Forsamling: Tall 4814 45 2668 34
Kommun: Bracke Gran 4768 45 4168 54
Lan: Jamtlands lan Lov 1029 10 730 9
Varderare: PAH Bjork 0 0 0 0
Faltarbete: Mars 26 Contorta 88 0 256 3
Varderingstidpunkt: 2026-03-26 Ek 0 0 0 0
Bok 0 0 0 0
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 10699 7822
Produktiv skogsmark 771 ha Virkesforrad m3sk/ha 139 101
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 52 ha
Akermark 6.3 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 45
E}etesmark 0.0 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 53
Ovrig mark 0.9 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 89.5 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON [FORRAD, m3sk AVVERKNING SKOGS-| AVVERKNING | SKOGS-| LOP
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha |VARDha| m3sk
K1 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 72 9 46 38 5 0 0.0 49 0 0.0 23 06
R11 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 191 25 43 243 13 0 0.0 147 0 0.0 00 25
R21 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 347 45 50 6971 201 233 09 0.0 1611 19.1 39 8.0
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 79 10 46 1781 225 1220 53 0.0 634 26 79 6.2
S2 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S21 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 00 0.0
S3 82 M1 25 1666 203 1632 8.2 00 0 0.0 82 38
E1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 0.0
E2 00 0 0.0 0 0 0 0.0 00 0 0.0 0.0 0.0
E3 00 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
@F ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 00 - 0( 00 - 00
OVRSK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 00 - 0 ( 00) - 0.0
SUMMA 77.1 100 - 10699 - 3085 144 196 2245 217 223 -
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 4.8 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 0.4 ha, forrad 0 m3sk




BESTANDSMETODEN  Version 433 FALTUPPGIFTER R10

FORUM Sida: 2
OSTERSUND Bracke Ammer 2:6 Datum: 2026-03-26
Korningsnr. 23-6-0026/07
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0001 RES NR: 0
A- RO Aeal A A/ Hd S Teming SI  Ung- A Volym Tidp Trid- Dgv St Ti D Kvaltet  Tim- Hugg- Na- Sk?sv'rd A
del- er n gM k fransp. skog | for slag y- %t mer nings tur T K n
ning s d d oa i Kost- kor d aw K ka o pris kost- % it o m
Nn e sl k  Av nads- e o An- 1 2 3 4 jst nads- dg s

Nr rt ha | Ik t st just r ha ot d del just [ t
0001 00 260 PG St 3 T2 71208 536 T 80 23

G 2 23
0002 00 060 PG Gt 3 G20 31 12 &7 T 10 15

G 00 15
0003 00 440 PG R2 3 C20 900 18 20 88 c 100
0004 00 080 PG Gt 1 623 3% 253 28 G 100 12
0005 00 000 PG G 1 818 3% 264 238 G 30 20

L 70 20
0008 00 090 PG Gt 2 ™ 51 230 215 T 70 2

G 202

L 10 21
0007 00 300 PG Gt 3 G23 66 258 774 T 50 24

G 40 24

L 10 24
0002 00 230 PG RI1 1 G18 019 & 5 12 T 10

G 60

L 30
0002 00 360 PG Gt 2 ™7 51 20 824 T 70 12

G 20 10

L 10 12
0010 00 180 PG 53 1 TI5 131 204 387 T 50 18

G 40 18

L 10 18
0011 00 210 PG R2 1 G18 909 19 10 21 T 10

G 60

L 30
012 00 720 PG G 1 T 51 210 1577 T 30 12

G 60 12

L 10 12
012 00 130 PG St 1 G2 76 257 34 T 40 24

G 60 24
0014 00 080 PG R2 2 G21 919 18 5 4 T 40

G 40

L 20




BESTANDSMETODEN  Version 4.3.3 FALTUPPGIFTER R10

FORUM Sida: 1
OSTERSUND Bracke Ammer 2:6 Datum: 2026-03-26
Korningsnr: 23-6-0026/07
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
Avv- RO Aeal A A/ HKd S  Teming S Ung- A Volym Tidp Trid- Dgv St Ti D Kvaltet  Tim- Hugg- Na- Skogsvard A
del- e r n gM k transp. skog | for - %t mer nings tur T K n
ning s d d oa i Kost- kor d aw K k3 ° pris kost- % i t o m
N n e sl k Av nads- e o An- 1 2 3 4 jst nads- d g s
Nr rt ha I Ik t st just r ha tot d del just ] t
0015 00 721 PG Gt 2 G23 3 150 1082 T 30 16
G 60 16
L 10 186
0016 00 150 PG S3 2 T8 146 213 320 T 90 20
G 10 20
0017 00 230 PG R2 3 G20 990 @ 10 23 T 10
G 70
L 20
001 00 120 PG Gt 1 T22 36 138 166 T 70 17
G 30 17
001 00 1,50 PG St 1 G17 116 194 201 T 30 17
G 50 17
L 20 17
0020 00 6.20 PG R2 2 G20 912 12 15 @3 G 60
L 40
0021 00 1,00 PG St 1 G22 76 287 8507 T 40 24
G 60 24
02 00 390 PG Gt 1 G22 51 187 @51 G 80 22
L 20 22
0023 00 200 PG Gt 3 T20 56 2580 518 T 60 22
G 40 22
0024 00 1,50 PG Gt 1 G21 41 21 332 T 20 20
G 60 20
L 20 20
0025 00 4900 PG R1 2 T2 9@ 7 5 25 T 50
G 20
L 30
0026 00 0.60 PG Gt 1 G24 31 g m T 40 15
G 60 15
0027 00 0,60 PG S1 2 G20 81 190 114 G 80 24
L 20 24
0028 00 330 PG R2 - B16 Q0 @ - 13 T 40
G 10
L 50
002 00 130 PG S3 4 T8 141 132 172 T 80 18
L 20 18
0030 00 120 PG Gt 3 T2 51 193 232 T 70 20
G 30 20
0031 00 3,60 PG S3 2 T4 11 224 806 T 90 18
G 10 18
0041 00 480 2
0042 00 6,30 41
0042 00 040 3




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 R11

FORUM

OSTERSUND Datum: 2026-03-26
Komingsnr: 23-6-0026/07

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET : Bracke Ammer 2:6 Varderare - PAH
Forsamling
Kommun : Bracke Kartunderiag : Orto
Lan  Z Faltarbete . Mars 26
Lansdel :d Varderingstidpunkt : 2026-03-26
Totalareal : 1,00
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista . 280226
Huggningskostnadstabell : 260224
Terrangtransportkostnadstabell : Z 50224
Indirekta avverkningskostnader : 12 Kr/m3f Raojningskostnad : 3500 kr/ha
Kulturkostnad : 1200 kr/ha Ra&jningskostnad adellov : 0 kr/ha
Kulturkostnad adellov = 0 kr/ha Allmanna omkostnader : 70 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad : 3500 kr/ha Impedimentmarksvarde : 1500 kr/ha
Sjalvforyngringskostnad adellov - 0 kr/fha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer . 50 kr/m3fub Tallmassa 0 Kkr/m3fub
Grantimmer : 50 Kkr/m3fub Granmassa 0 kr/m3fub
Lovtimmer : 0 kr/m3fub Lovmassa 0 kr/m3fub
Bjorktimmer : 0 kr/m3fub Bjorkmassa 0 kr/m3fub
Contortatimmer : 50 kr/m3fub Contortamassa : 0 kr/m3fub
Ektimmer : 0 Kkr/m3fub Ekved 0 kr/m3fub
Boktimmer : 0 Kr/m3mi Bokmassa 0 kr/m3fub
Grot 0 kr/m3f
AVVERKNING
Kvalitetstabell © Z2J0124 Redovisa hansynsmark? :@ Ja
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/- ): 0 Ransonering : Negj
Adellov ( justering antal ar +/- ) : 0 Smatradsavdrag? . Nej
Slutavverkningsalder ( justering antal % ) 0 Grotuttag? - Nej
Adellov ( justering antal % ) = D Naturprocent 52
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1:2,70 %
2:4,00 %
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ar4-10 Ar11 -
BRUTTOPRISER
Talltimmer 105 105 100 100
Grantimmer 105 105 100 100
Lovtimmer 100 100 100 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 105 105 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 105 105 100 100
Granmassa 105 105 100 100
Lovmassa 105 105 100 100
Bjorkmassa 105 105 100 100
Contortamassa 105 105 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 100 100 100
Grot 100 100 100 100
KOSTNADER
Samtliga 100 100 100 100




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING R02

FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 1(2)

OSTERSUND Bracke Ammer 2:6 Datum: 2026-03-26
Korningsnr:  23-6-0026/07

Forsamling: Varderare: PAH

Kommun: Bracke Faltarbete: Mars 26

Lan: Jamtlands lan Varderingstidpunkt: 2026-03-26

AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER  Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %

Produktiv skogsmark 77.1 ha Tall 4814 45 2668 34

Hansynsmark 0.0 ha Gran 4768 45 4168 54

Skogsimpediment 52 ha Lov 1029 10 730 9

Akermark 6.3 ha Bjork 0 0 0 0

Betesmark 0.0 ha Contorta 88 0 256 3

Ovrig mark 0.9 ha Ek 0 0 0 0

Vatten 0.0 ha Bok 0 0 0 0

Totalareal 895 ha Virkesforrad totalt 10699 7822
Virkesforrad per ha 139 101

Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 4.5
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.3

ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 [ 81-90 | 91-100|101-11Qf 111+

Areal, ha 00 128 135 0.0 14 15 188 3.0 58 06 00 0.0 9.7
Areal, % 0 17 18 0 15 2 24 4 8 1 0 0 13
Forrad, m3sk 0 74 207 0| 1849 331 4017 774 1376 114 0 0| 1957
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim.  tim. mav tim.  tim. mav | tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 889 49 419 1079 55 419 0 0 336 466
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 843 61 400 1025 60 400 0 0 320 466
11-20 865 53 400 1024 57 400 0 0 320 450
21-30 855 60 400 1026 62 400 0 0 320 491
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim.  tim. mav tim.  tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to %  kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub Kr/m3f
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
21-30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING RO2

FORUM vardeberakning for fastigheten Sida: 2(2)

OSTERSUND Bracke Ammer 2:6 Datum: 2026-03-26
Komingsnr:  23-6-0026/07

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD| HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGS- GROT.TERR.TRP.
KOSTNADER DRIVNINGS- KOSTNAD KOSTNADER
Slutavv Gallring KOSTNADER medeltal
kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr / m3fub kr/ m3s
0 142 0 12 154 0
1-3 0 0 0 0 0
4-10 119 189 12 152 0
11-20 0 186 12 198 0
21-30 117 198 12 146 0
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER ) NATURVARDSHANSYN
Foryngring R&jning _ Ovriga i
barr, 16v adellov barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
0 0 0 3500 0 0 63
1-3 1200 0 0 0 0 0
4-10 1200 0 3500 0 0 32
11-20 0 0 3500 0 0 0
21-30 1200 0 0 0 0 123
VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,70%  Diskonteringsprocent 2: 4,00% Aldersjustering: 100
PERIOD| AVVERKNING ROTNETTO | GROTNETTO | SKOGSV. [ALLMANNA( SKOGS- NUVARDE
Grot KOSTN. [ OMKOSTN.| NETTO
m3sk m3s kr kr| kr kr kr kr
0 3085 0 1078003 0 68600 0 1009403| 1009403
1-3 0 0 0 0 17280 16193 -33473 -31552
4-10 2245 0 778373 0 14423 37783 726167 556220
11-20 1651 0 477908 0 70000 53977 353931 207464
21-30 7563 0 2865809 0 25150 53977 2786682, 1168947
31-40 3413 0 1202195 0 87137 53977 1061081 341193
41 + - - - - - -- -- 1521951
SUMMA NUVARDE 4773626 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Awv volym 0m3sk | Virkesforrad 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 4 773 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvarde 0 kr/ha Medelvarde per ha 61 906 kr
Markvarde 7800 kr Medelvarde 0 kr/m3sk || Medelvarde per m3sk 446 kr
Grotvarde 0 kr Summa varde
Summa varde 7800 kr (inkl grot) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 4773626 kr
Hansyn 0kr
Impediment 7 800 kr
.......................................................................................................... Summa avrundat varde 4 781 000 kr
Ort & Datum

Varderare
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BILAGA 4 - ALLMANNA VILLKOR FASTIGHETSVARDERING
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlitandets omfattning

Vitrderingsobjektet omfattar i viirdeutldtandet angiven fast
dom eller mo de med tillh de rittigheter och

sLyldlghetcr i form av servitut, ledningsritt, samfilligheter

och ovriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-

drag frin Fastighetsregistret hinfbrligt till viirderingsobjektet.

Virdeutlatandet omfattar dven, i forekommande fall, tll
vitrderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehdr i annan omfattning #n vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varﬁsr yﬁerlxgare utredning av legala forhallanden och

positionsritt ej vidtagi Vad giller legala forhallanden
utdver vad som framgar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfamung mfotmanon dirom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret
samt av uppgifter som limnats av uppdragsgivaren/igaren
eller dennes ombud har det forutsatts att virderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna serv:tut, nyttjanderittsavtal
eller andra avtal som i nagot fastigh
dgarens radighet dver egendomen samt att vardenngsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det fSrutsatts att viirderingsobjektet
inte #r fdremal for tvist i nagot avseende.

Forutsittningar for virdeutlitande

Den information som innefattas i deutlatandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillfdrlitliga. Samtliga
uppgifter som erhallits genom uppdmgsngaren/agm eller
dennes ombud och vare,
forutsatts vara korrekta. Uppg,lﬁema har endast kontrollerats
genom en allmin rimlighetsbeddmning. Vidare har fSrutsatts
att inget av relevans for virrdebeddmningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for vitrderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Virde-
raren har forlitat sig pa dessa areor och har inte mitt upp dem
pa plats eller pa ntningar, men areoma har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har fbrutsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfille gillande “Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och anendclbrhéllanden eller andra
nyttjanderitter, har viirdebed de fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt dvriga
nyttjanderittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/dgaren eller dennes ombud.

1 forek

Vardenngsob]ektet forutsitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gillande villkor, sasom
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Dessa allmiinna villkor #r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utgangspunkt frin God Virderarsed, upprittat av
Sektionen For Fastighetsviirdering inom ASPECT och ir avsedda for auktoriserade vitrderare inom ASPECT. Villkoren galler fran 2010-12-
01 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomtritter, byggnader pa ofri grund eller liknande viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ¢j
annat framgar av viirdeutlatandet giller fljande;

Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar viirderaren
inte for den skada som kan asamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebeddmningen #r
felaktig pa grund av att viirderingsobjektet #r i behov av
sanering eller att det foreligger nagon annan form av
miljdmissig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos dc imlaggmngar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatand d pa oversiktlig okulidr
besiktning. Utford beslknung har ¢j varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kdparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsitts ha det skick och den standard som okulir-
besiktningen indikerade vid besiktningstill fillet.

Virderaren tar inget ansva: for dolda fel eller icke uppenbara

for paeg under marken eller i byggnaden,
som skulle péverka viirdet. Inget ansvar tas for

+ sadant som skulle kritva specialistk eller speciell
kunskaper for att uppticka.
. ﬁmktlonen (sLadefnheten) och/eller konditionen hos bygg-
g, rorledningar eller
elekmska komponenler‘
Ansvar

Eventuella skadestandsansprak till fljd av pavisad skada till
folid av fel i virdeutlatandet skall framstillas inom ett ar fran
viirderingstidpunkten (datum fSr undertecknande av vitrde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
fulid av fel i virdeutlatandet #r 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Virdeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som paverkar virderingsobjektets
marknadsvirde forindras dver tiden #r den virdebeddmning
som aterges i utlatandet gillande endast vid viirdetidpunkten
med de fSrutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt virdeutveckling som
redovisas i utlatandet i fsrekommande ﬁall har jyoﬂs uuﬁﬁn
ett scenario som, enligt vitrd ng.

fastighetsmarknadens fSrviintningar om framtiden. deebe-
dsmningen innebir inte nagon utfistelse om faktisk framtida

kassaflddes- och virdeutveckling.

Virdeutlatandets anvindande

Innehallet i virdeutlitandet med tillhdrande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anviindas 1 sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

planforhallanden ete, delshaerhélh! alla erforderliga myndig
hetstillstind for dess anviindning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljofragor

Virdebeddmningen giller under forutsiittningen att mark eller
byggnader inom viirderingsobjektet inte #r i behov av sane-
ring eller att det foreligger nagon annan form av miljomissig
belastning.
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Anviinds virdeutlatandet for liga forfoganden, ansvarar
d endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anviinds enligt 7.1.

Virderaren #r fri fran allt ansvar f5r skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anviint sig av viirdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nigot annat skriftligt dokument, maste viirde-
ringsforetaget godkinna innehallet och pa vilket sitt
utlatandet skall aterges.

2010-12-01




