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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Tingsryd Ostrabo 9

Tradgardsgatan 19, 362 30 Tingsryd

Tingsryd

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Maj 2026.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2026-05-27 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersétter en siljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderédtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs
tor tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

1 085 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgédrdstomt med grasmatta, buskar och trad. Asfalterad
infart, hack, vattenutkastare, stensatt gang och uteplats.

Varderingsobjektet dr beldget i Tingsryd, se bilaga.

Enligt taxering har fastigheten enskilt vatten och kommunalt
avlopps. Enligt handldggare pa kommunen ér fastigheten
ansluten till kommunalt nit f6r vatten och avlopp. El
anslutet men frankopplat vid besiktning.

Nagon giltig energideklaration finns ej registrerad hos
Boverket.

Detaljplan frdn 1958. Bebyggelsen bedoms st i
overensstimmelse med géllande plan.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjédlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage
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1 -plan med kéllare.

1958, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 119 resp 19 kvadratmeter
enligt taxering.

Killarvaning: Garager, tvittstuga, forradsutrymme.
Bottenvaning: Hall, kok, badrum, vardagsrum, allrum, tre
rum.

Ej kéant

Betongsten

Killargrund

Tra

Tra

Tegel / tra
Takpannor/plattak

Blandat nyare och &ldre tre- och tvaglasfonster
I trd, belagd med plastmatta
Parkett, laminat, klinker
Malat,

Ljusa sldta luckor och ladfronter, spishdll, spistldkt,
diskmaskin, inbyggd mikrovégsu%n och ugn, kyl/frys.
Vitvaror bedéms som nyare. I anslutning till koket finns
ulirylinme tor en matplats till ca 4-6 personer. Kok i normalt
skick.

Bottenvaning

Klinker

Kakel

W, tvittstill, dusch, flakt,
uppvdarmd handdukstork,
golvvarme bedoms finnas
Ljust porslin

Normalt

I kallare

Klinker

Malad betong

Tvittbank, tvattmaskin, torktumlare

Sjdlvdragsventilation

Fjarrvdrme
Vattenburet, radiatorer

Kamin finns, okdnt om den &dr godkand for eldning. Hydrofor
bed6ms finnas, men bedoms ej vara inkopplad. Inglasat
uterum med plasttak, ddr golvet noterades bagnat varfor fukt
bed6ms finnas. Klinkergolv delvis borta i kédllarrum. Altan.
Statt kallstallt, okant hur lange, bedéms annars vara i normalt
skick.
?arage i kdllarplan. Aldre garageportar. El och trefasuttag
inns.



Uthus

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Lekstuga pa plintar med trdafasad och papptak. Bedoms vara i
samre skick.

Mittenldge i smahusomrade.

God
Acceptabel
God
Mindre god
God
Normalt

Objektet som helhet Smdahus bedéms vara i normalt skick.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvarde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 218.000 kr
Byegenad 631.000 kr
Totalt 849.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
berdknas till ca 1.115.000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev 10 st. Totalt 1.614.412 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pd forsélda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,4 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 1 600 000 kronor for varderingsobjektet.

Varderingsobjektet bedoms ligga ndgot under genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med héansyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedéms
marknadsvéardet vara 1 400 000 kronor.
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Marknadsviarde Marknadsvardet for fastigheten Tingsryd Ostrabo 9 har vid
vardetidpunkten maj 2026 bedomts till:

ENMILJONFYRAHUNDRATUSEN KRONOR (1 400 000 kr)

Kalmar 2026-06-01
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

ik

Andreas Ylipda
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Planritning

Bilaga 5: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan &nda redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljopéverkan finns, kan inte
virderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krivs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgdst eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
Karta 1:
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA
. g 038 Aliman Taxering
> | FastighetSok

metria
Beteckningar
Beteckning uuiD Fastighetsnyckel S andringen i allma
Tingsryd Ostrabo 9 909a6a52-0f2d-90ec-e040- 070032531 delen
ed8f66444c3f -
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0763 Tingsas 105002 inskrivningsdelen
2026-02-17
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-23
Adress
Adress
Tradgardsgatan 19
362 30 Tingsryd
Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
12 2018-05-16 D-2018-
00227144:2
D-2018-00227144:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2018-05-15
Kopeskiling: 1 100 000 SEK
(avser hela fastigheten)
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
12 2018-05-16 D-2018-
00227144:1
D-2018-00227144:1, andel 172
Kop (inklusive transportkdp):
2018-05-15
Kopeskiling: 1 100 000 SEK
(avser hela fastigheten)
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2026-02-12 1 571 356 sek jamte ranta och kostnader 01- 2026-02-16 D-2026-00053578:1

78859-26

Sida 1 av 4 2026-04-24
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Innehall Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar

Avser inteckning 57/655

Avser inteckning 57/657

Avser inteckning 00/4730

Avser inteckning 08/3589

Avser inteckning 08/3590

Avser inteckning D-2018-00227144:3
Avser inteckning D-2018-00706799:1
Avser inteckning D-2021-00024399:1
Avser inteckning D-2022-00077352:1

Avser inteckning D-2023-00069786:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 10

Totalt belopp: 1 614 412 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 22 000 SEK 1057-05-22 57/655
Anmarkningar
Innehavare: 57/656 Sparbanken Sverige AB, Box 124, 362 01 Tingsryd

2 17 600 SEK 1057-05-22 57/657

3 160 000 SEK 2000-06-13 00/4730

4 422 900 SEK 2008-02-22 08/3589

5 237 500 SEK 2008-02-22 0873590

6 160 000 SEK 2018-05-16 D-2018-00227144:3
7 42 000 SEK 2018-12-11 D-2018-00706799:1
8 254 560 SEK 2021-01-21 D-2021-00024399:1
9 127 000 SEK 2022-02-24 D-2022-00077352:1
10 170 852 SEK 2023-03-02 D-2023-00069786:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

07716363 63 fastighetsinskrivning@im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan Datum Akt

Stadsplan 1958-01-17 07-TIK-127
Tingsryd koping

Anmarkningar
Genomforandetiden har utgatt
Andrade bestaimmelser se 0763-p10/3

Sida 2 av 4 2026-04-24



Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Virderingsenhet smahus tomtmark 11852149 (2024)

Taxeringsenhetsnummer

233557-5

Taxeringsvarde
849 000 SEK

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
218 000 SEK 763007
Strand Vatten och aviopp
Inte strand eller strandndra mer  Enskilt vatten
an 150 m Kommunalt aviopp
Varderingsenhet s ahus bostadsby ggnad 11853149 (2024)
Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
631 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta
119 kvm 139 kvm
Vardear Under byggnad
1058 Nej

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder
Tomtmatning
Inford i tomtboken
Ursprung
Tingsryd Tingsryd 11:14
Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

@ Fastighetzgranzer zom vizas | denna fjnst & inte junidiskt

bindande.

Sida 3 av 4

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav byggnadsvarde darav markvarde
631 000 SEK 218 000 SEK
Andel Juridisk form
12 Fysisk person
12 Fysisk person

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
Utgor en eller flera sjalvstandiga 1085 kvm
fastigheter

Antal lika Justeringsorsak
1

Total standardpodng Bostadsyta

27 119 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1958

Antal lika Justeringsorsak
1

Datum Akt

1956-08-07 07-TIK-574
1056-09-22

N (swererss TM) E (SWEREFS9 TM)
6264622.6 4988815

14(16)
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Totalareal Dérav landareal Darav vattenareal
Total 1085 m? 1085 m? 0m?
Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Tingsryd Ostrabo:9 1994-11-30 0780-04/64
G-Tingsryd Ostrabo:2 1950-01-17
Kalla: Lantmiteriet

Fastighetskarta liten

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4



BILAGA: PLANRITNING

Ej matt—och skalenlig—avvikelse kan forekomma

Bottenvaning

Kok

\ SN

Badrum

=

Kallarvaning
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Garage

Tvattstuga \ i |
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BILAGA: ORTSPRISMATERIAL

VérderingsData @@ ® Sm éhusfastigheter Datum: 2026-05-29

# Kommun Vardeomr | Fastighet Typkod |Areal Boarea |Vardeyta Nyar Virdear Stdp |Strand  |Pris Kopedatum |Kr/Kvm |KIT
1 Tingsryd 0763007 |NAMNDEMANNEN 10 220 1009 121 141 1976 1976 37 04 1700 2025-06-02 | 14050 1.30
2 Tingsryd 0763007 |NOTSKRIKAN 9 220 1053 129 149 1975 1975 37 04 2500 2024-12-02 | 19380 1.85
3 Tingsryd 0763007 _ [NYPONET 8 220 850 123 143 1971 1971 37 04 1700 2024-11-01_ |13821 1.33
4 Tingsryd 0 NORRBY 3 220 825 103 122 1968 1968 35 04 1200 2022-09-27 11650 1.10
5 Tingsryd 0 VAKTAREN 5 220 981 107 127 1964 1966 36 04 1300 2022-09-16 12150 1.08
6 Tingsryd 0 OSTERLAND 1 220 1222 129 149 1965 1965 a7 04 2000 2022-07-11 _ |15504 141
7 Tingsryd OSTERSTAD 1 220 1024 122 138 1959 1959 37 04 1330 2022-06-30 | 10902 1.23
8 Tingsryd NAVERLUREN 1 220 892 119 137 1973 1973 37 04 1810 2022-01-27 | 15210 1.46
Killa: Lantméteriet; Smahusfastigheter Sidan 1av 1

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-05-29 13:40



