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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

LJUNGBY FATHULT 1:20

Fathult 5, 341 73 Lidhult

Ljungby

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

maj 2026.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2026-05-04 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvédndigt. Utvandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handréckning dr kostnadsfri for koparen ndr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderédtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handréackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestammelser,
servitut mm
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Aganderitt

3477 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Stor
tomt med vildvuxen grasmatta, , sly, buskar och trad.

Pa fastigheten finns ocksa en dldre lada samt ett forfallet
uthus.

Varderingsobjektet &r beldget i Fathult, se bilaga.
Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Fastigheten har erhallit beslut fran Ljungby kommun med
forbud att slappa ut avloppsvatten. I beslutet foljer att
avloppet inte uppfyller inte dagens krav pa rening.

El anslutet men bedéms frankopplat vid besiktning.

Ndgon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.
For fastigheten ligger utom detaljplan. For fastigheten géller

bestammelse kring vattenskyddsomrade.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund

Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Ventilation
Uppvarmning

Ovrigt
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1 % -plan med killarutrymme.

1920, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 117 kvadratmeter resp. 21
kvadratmeter enligt taxering.

Killare: apparatrum/forrad (Kéllare nds via utvandig
kallartrappa).

Bottenvaning: Hall, vardagsrum, kok, vatrum, groventré.
Overvaning: Hall, tva sovrum, forrad.

Mordn, skattat jorddjup 1-3 m, ddrunder Syenitoid-granit.
(SGU).

Betongsten

Torpargrund /killargrund

Tra

Tra

Eternitskivor, simre skick

Takpannor

Tvaglasfonster, tvaglasfonster i sémre skick.

[tra

Plastmatta, textilmatta, samt rum dar golvbeldgegning saknas
Malat, parlspont. Saimre ytskikt. Bjdlklaget blottlagt i
vardagsrum.

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls hdll, ugn och flikt,
diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn. Vitvaror
beddms som éile‘e. I till koket intiﬁiggande allrum finns
utrymme for en matplats till ca 6 personer. Kok i dldre
standard i samre skick. Status pa tekniska installationer ar
oklar.

Bottenvaning
Plastmatta

Plastmatta

WC, tvittstill, badkar
Ljust porslin
Aldre/samre.

Sjdlvdragsventilation

Direktverkande el genom elradiatorer.

Stort in- och utvandigt upprustningsbehov. Skador pa vaggar
och tak. Ytskikten generellt i samre skick. Svikt i hallgolv,
troskel trasig.

Det noteras en storre mangd stockmyror i konstruktionen,
detta bedoms medfora sanering samt eventuellt byggtekniska
atgarder.

Eldstad finns, oklart om godkand for eldning eller ej.

Byggnaden stér kallstalld.



Uthus
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Lada om ca 120 kvm golvyta, uppford pa stengrund.
Byggnaden dr en dldre, oisolerad trédkonstruktion i samre
skick. Storre skador pa trdfasad.

Byggnaden dr belamrad och har begransad funktionalitet. I
ena delen finns en enklare killardel med ingdng fran
kortsidan. Dér finns dven dldre boxinredning, vilken inte &r
anpassad for modern djurhallning. I byggnaden finns dven ett
Oppet garageutrymme, uttjant fordon staendes har.

Sammantaget dr ladan i begransat brukbart skick och kraver
atgdarder for att kunna anvandas for avsett &ndamadl. Nu
endast for enklare forvaring.

Pa fastigheten finns dven en &dldre forfallen trébyggnad i
mycket ddligt skick, vilken delvis har rasat samman.
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OMDOME

Lage Objektet &dr beldget landsbggdsmiljé och omgivningen utgors av
jordbruksmark och glesbebyggelse. Ca 23 km sydvéast om
Ljungby.

Efterfragan Ringa

Allménservice Dalig

Materialstandard ~ Mindre god

Planlosning Mindre god

Standard Mindre god

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med stort upprustningsbehov savil in-
som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvdrde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 191 000 kr
Byggnad 564 000 kr
Totalt 755 000 kr

Pantbrev

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pd vardefaktorer. Taxeringsvardet
berdknas till ca 450 000 kr utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

7 st. Totalt 773 500 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Varderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhdllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 0,6 {for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsviardet indikerar ett marknadsvéarde vid
vdrdetidpunkten om ca 250 000 kronor for varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvirdet vara 150 000 kronor.
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Marknadsviarde Marknadsvardet for fastigheten LJUNGBY FATHULT 1:20 har
vid vardetidpunkten maj 2026 bedomts till:

ETTHUNDRAFEMTIO TUSEN KRONOR (150 000 kr)

Kalmar 2026-05-13
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

PP V4V 4
GAL S0l

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

At

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutldtande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsitts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat s&tt, kan &ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kraver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sidgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berdrd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
viardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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Karta 3:
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Képedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpodng
Alvesta 220 AGNARYD 5:8 2026-03-27 400 3883 0,74 2073 104 103 1949 23
Oshy 220 FJARKULLA 1:56 2026-02-22 200 1818 0,58 1400 130 110 1940 23
Tingsryd 220 BERGARYD 1:2 2025-12-04 160 1391 0,36 28693 115 115 1929 18
Hylte 220 RYDO3:5 2025-10-28 100 909 0,23 661 114 110 1929 22
Tingsryd 220 VACKELSANG 5:26 2024-09-23 250 2000 0,75 4873 130 125 1929 14
Tingsryd 220 SKILLINGSMALA1:11  2023-12-28 425 4009 059 4140 106 106 1951 21
Almhult 220 BARKHULT 2:41 2023-10-16 375 3676 057 1215 113 102 1929 20
Ljungby 220 TORSET4:4 2023-03-23 350 2917 0,85 3376 121 120 1929 15
Ljungby 220 HAMNEDA-HORN 5:50 2023-03-17 409 3408 068 600 134 120 1939 23
Medel ovagt 297 2668 081 2337 119 112 1936 20

Medel vagt 2640



BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



metria |

Beteckningar

Beteckning
Ljungby Fathult 1:20

Lan- och kommunkod
0781

Adress

Adress

Fathult 5
341 73 Lidhult

Inskrivningsinformation

FastighetSok

uUuID
909a6a52-b311-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt
Torpa
Socken: torpa

Lagfart
Agare Andel
1/1
Berért fang
D-2016-00451857:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2016-10-03
Kdpeskilling: 155 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 7 Totalt
belopp: 773 500 SEK
Nr
) Belopp
180 000 SEK
2
11 200 SEK
3
136 800 SEK
4
9 500 SEK
5
90 000 SEK
6
124 500 SEK
7
221 500 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
070074498

Distriktskod
105036

Inskrivningsdag
2016-10-04

Inskrivningsdag
1986-01-15

1995-06-28
1995-06-28
2002-11-22
2002-11-22
2018-09-20

2019-09-11

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-01-26

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-07

Akt
D-2016-
00451857:1

Akt
86/460

95/4977

95/4979

02/19003

02/19004
D-2018-00464216:1

D-2019-00395180:1

2026-04-07



Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Naturvardsbestammelser

Bestammelse

Vattenskyddsomrade
Bolmen, sjon

Anmarkningar

Beslutande myndighet: 1&nsstyrelsen i kronobergs lan

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 267128-8

Taxeringsar Taxeringsvérde
2024 755 000 SEK

Taxerade agare

Viarderingsenhet smahus tomtmark 22675148 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

191 000 SEK 781900

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten

an 150 m Enskilt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 22676148 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp

564 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

21 kvm 121 kvm
Vvardear Under byggnad
1929 Nej

Allmanna delen
Atgéard
Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Sida 2 av 3

Kontorbeteckning
Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

2021-10-13
Laga kraft: 2021-11-13

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
564 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
29

Nybyggnadsar
1920

Antal lika
1

Datum
1981-02-06

Akt
0781-P2021/6

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
191 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
3477 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
117 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

07-81/86

2026-04-07



Ljungby Fathult 1:6

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
G-Torpa Fathult 1:20

Fastighetskarta liten

1:14

Typ

Markomrade

Totalareal

3477 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
6290353.3 410097.6

Darav landareal

3477 m?

Omregistreringsdatum
1995-05-03

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3

Darav vattenareal

0 m?

Akt

0781-95/6

Kalla: Lantmateriet

2026-04-07


https://metria.se/kontakta-oss
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