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VARDEN AR GLOBALA. YARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Hudiksvall

Fastighetsbeteckning Veda 12:1 & Veda
15:1

Vardetidpunki Mars 2026

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Rodmdlad trépanel med
vita detaljer, altan och snétackt mark.

Foretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundgvist AB Hemsida www.properate.se
Véarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



PROPERATE

Hudiksvall
Veda 12:1 & Veda 15:1

Mars 2026
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Hudiksvall Lagfaren agare F-2943-25-21
Veda 12:1 & 15:1 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Vedavéagen 22 B-C Vardetidpunkt Mars 2026

824 65 Ndasviken

Besiktningstidpunkt 2026-03-10

Allman beskrivning

Smdhusbyggnad med byggdr 1930. Uppford i 2 véningar.

Obebyggda delar utgérs av sndtdckt trédgdérd och naturmark.

Byggnad

Boarea 84 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 2 rum och kok.
Biarea 0 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 2 387 kvm markareal (samtaxerad).

Beldgenhet

Véarderingsobjektet ar beldget ca 1,8 mil vaster om Hudiksvall och

ca 2 km fr&n Nasviken, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors
av skog och naturmark. Forskola, skola (F-6) och livsmedelsbutik finns
i Nasviken. Ytterligare utbud med service finns i Hudiksvall.

Ovrig byggnad

3 st dvriga byggnader totalt 170 kvm Byggnadsarea (BYA), enligt

okulérbesiktning, varav en byggnad om ca 25 kvm var placerad

utanfér tomtgrans.
Ovrigt

Fastigheterna @r samtaxerade och samintecknade. De vérderas

som en sammanhdllande enhet och bendmns nedan for
fastigheten eller varderingsobjekteft.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

375 000 kronor

Beddmt vardeintervall 350 000 — 400 000 kronor

Kr/kvm Boarea 4 464 kr/kvm

Séderhamn 2026-03-24
Vdarderingsinstitutet Norra AB

(Jnifll__

Peder Lindblom
Civilingenjér/Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) 0,58

Fastighetsutdrag
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PROPERATE Mars 2026

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utford av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Marknadsvdardet ér det bedémda belopp for vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna 6verlétas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stdllining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr sdllan
helt jdmforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vérdeutveckling som skeftt
mellan képtidpunkt och vardetidpunki.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning &r endast for den part fill viken den ér
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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PROPERATE Mars 2026

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrollmatts och ndgon mer ingdende
konftroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Peder Lindblom i ndrvaro
av fastighetsGgaren och dess anhorig.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller képarens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2.

Eventuellt tiloyggnad av huvudbyggnaden de senaste 10
dren noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El eventuellt ansluten fill allmé&nt, vidare teknisk utredning
rekommenderas.

Kommunalt vatten (enligt taxeringen), vattenmd&tare ej
lokaliserad. Enligt dgare har vattenledningar frusit. Vidare
teknisk undersdkning rekommenderas.

Enskilt avlopp (enligt taxeringen), egen avloppsbrunn med
infiltration, enligt fastighetséigaren. Avioppet har frusit enligt
fastighetsdgaren. Vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Nej

Vid besiktningstillfallet noterades att ett storre trad bldst
omkull vid infarten fill huvudbyggnaden och at delar av
taket fill dvrig byggnad nr 1 bldst av.

Ovrig byggnad nr 2 &r placerad utanfér tomtgréns &t dster,

enligt fastighetsagaren fillhér den fastigheten, vidare
juridisk undersdkning rekommenderas.

Né&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tillbyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning

Kok

Planerat
Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt

Vaning 1

Vaning 2

Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Hudiksvall
Veda 12:1 & Veda 15:1
Mars 2026

Bostadsbyggnad i 2 vaningar.

1930

Krypgrund

Tré

TrGpanel

2-glas.

Pl&t

Direktverkande el. Kakelugn i vardagsrum och vedspis i
kok.

P&bdriad installation av vattenburen golvvérme vi
luft/vatten vé@rmepump. Ofdrdigt skick.

Sjalvdragsventilation

Godkand funktfion av rékkanaler gj verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas

Entréplan med hall, kék, vardagsrum med kakelugn,
passage till planerat dusch wc.

VAning 1 trappa med rum i dppen planldsning.

Vinkelkdk. Med matplats. Ldg standard (vatten & aviopp ur
funktion), s&mre skick.

Ljusbl& sk&pluckor. Spishdll (ok&nt marke), flaktkdpa med
sjalvdrag, tvé ugnar (ok&nt marke), diskmaskin (front
demonterad), tvattmaskin (Samsung) samt separata kyl- &
frysskdp (okdnt marke).

Pagd&ende byggprojekt, avioppsanslutning i golv synlig.
Vaggar med skivmaterial. Golv med klinker.

Toalettstol, ef monterad.

Se kdk ovan.

Trd, plastmatta, textil, skivmaterial

Mélade/skivmaterial

Trpanel, vita takskivor, skivmaterial, malat

Altan vid byggnadens entré.

Aldre byggnad med pdgdende renovering som avstannat.
Ofardigt skick invandigt. Vatten och avlopp ur funktion

p g a frusna vattenledningar, enligt dgaren. Hangrénnor
och stupror saknas delvis, enstaka fénster har tagits bort
och spikats igen, sannolikt permanent m h t ny planlésning.
Delar av fasaden har mélats om relativt nyligen. Generellt
I&g standard och i ofardigt skick.

Notera fallrisk! Racke saknas frdn ovanvdaningen ner mot
entréhall.
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Hudiksvall
Veda 12:1 & Veda 15:1
Mars 2026

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad 1

Byggnad 2

Byggnad 3

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar
Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Gaststuga/forrdd/garage, byggnadsdr oként med en total
BYA p& 140 kvm. Sannolikt fd dldre bostad som ej
moderniserats, eldstdder finns, godkdnd funktion ej
verifierad. Stomme av trd pd plintgrund av sten med fasad
i trdpanel under tak av pldt, varav halva blast av, ligger pd
tomten. Nyttjas idag som forréd och garage. Byggnadens
skick @r sémre invandigt som utvandigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvdarmning saknas.

Vid besiktningen noterades att delar av évervdaningen ej
bor betrddas p g a I&g bdarighet.

Forréd, byggnadsdr okdnt med en total BYA pd& 24 kvm.
Stomme av trd pé plintgrund av sten med fasad i fr&/plast
under tak av pl&t. Nyttjas idag som forrédd. Byggnadens
skick ar samre s&val invéndigt som utvandigt. Léag
moderniseringsgrad. Uppvdarmning saknas.

Jordkéllare, byggnadsdr okdnt med en total BYA p& é kvm.
Ej besiktigad invandigt. Byggnadens skick ar sémre
utvandigt. LAg moderniseringsgrad.

220 Smdhusenhet, bebyggd (samtaxerade)

648 000 kr, varav byggnad 340 000 kr, varav  Tax.Ar: 2024
mark 308 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
fotalt 1 100 000 kr (samintecknade).

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljning. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Saknas, enligt fastighetsadgaren.

Vid besiktningen var byggnaderna méblerade och delvis
belamrade med diverse saker. P& tomtmarken fanns éldre
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bil, lastbil, delar av pl&ttak, tempordra byggnad av icke
stadigvarande karaktdr, nedbldst trdd m.m.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handrdackning
(avhysning). En s&édan handrdckning ar kostnadsfri for
kdparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.

Marknadsvdardebedomning - Ortsprismetoden

Ett antal forséliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2022-01-01 och framé&t med en boarea mellan 70 och
139 kvm samt fomtareal mellan 752 och 3 560 kvm. Med hénsyn till varderingsobjektets
beskaffenhet och IGge har ortsprismaterialet rensats frén strandndra Idgen, K/T éver 2,0 samt
byggdr under de senaste 20 &ren.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 300 000 — 1 550 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 3 571 — 18 072 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvérdet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 0,42 - 1,99, med en
genomsnittlig nivé pd 1,24 under de senaste tva éren.

O 85% kofifarehssg (0,68%) f ménad - Frin S607 till 11 065 (29%)  Korrelstion: 016821 Stdawe 3755 Antal 25
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Diagram 6ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Véarderingsobjektet beddms ha ett enskilt Iige med nérhet fill Nasviken och
pendlingsavstand till Hudiksvall. Byggnaden ar dldre med pdgdende byggprojekt som
avstannat. Vatten och aviopp ur funktion, ofdrdiga ytskikt invandigt m.m. Fér narvarande 1&g
standard i séimre skick. Storre 6vrig byggnad i sémre och osékert skick. Sammantaget
beddms vardet dérav aterfinnas i den nedre jamforelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

4

! Y

pim

Foto, huvudbyggnad, norra gaveln, rédmdlad tréafasad med vita detaljer.
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Foto, &vrig bygéhdd 2, bokéido,férréd m.m.
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Foto, dvrig byggnad 3, jordkdallare.
Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar l&get fér varderingsobjektet. Kalla Iv\é"rri‘o'
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12:1

15:1

g o
Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgranser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Passage

Kok Vardagsrum
Planerad
wc/dusch

Entré/hall

@

Planritning, bottenvdning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.

Oppen planlésning

Oppet nertill
bottenvaning

Planritning, 6évervdning. Ej skalenlig, avvikelser kan férekomma.
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